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NAVRH NA UZNESENIE
Uznesenie €. /2021

Komisia odporica Mestskému zastupitel'stvu na najblizsom zasadnuti :

I Zobrat' na vedomie:

- informativau spravu ,, Navrh a moznosti vysporiadania vybranych
nehnutelnosti "

DOVODOVA SPRAVA
Dé6vodova sprava je prilohou tohoto materiélu.

Informativna sprava nepredpokladé dopad na rozpodet.

MATERIAL

Dévodova sprava a samotny materiél aj s prilohami nasleduje na novej strane

PRILOHA/Y
- Urcenie trhovych cien vybranych nehnutel’nosti



DOVODOVA SPRAVA — Mo#nost vysporiadania vybranych nehnutelnosti

MESTO ZILINA

Navrh a moznosti vysporiadania vybranych
nehnutelnosti

OBSAH:

- Vybrané pozemky v mestskej ¢asti Budatin (strana 3)

- Vybrané pozemky v meste Zilina, East Bulvdr (strana 6)

- Vybrané pozemky v meste Zilina, éast Rosinky (strana 11)
- Vybrané pozemky v meste Zilina, éast Zdvodie (strana 15)

{{| Dna:29.03.2021
UF Spracoval: Ing. Berger Michal
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DOVODOVA SPRAVA — Moznost vysporiadania vybranych nehnutelnosti

v

Na zdklade uznesenia ¢. 260/2020 predkladdme navrh a moznosti vysporiadania vybranych
nehnutelnosti v meste Zilina po prevereni jednotlivych skutoénosti. Jedna sa o nehnutelnosti:

1. Pozemky v k.u. Budatin; KN-C 433/2 o vymere 3 996 m2 a KN-C 432 o vymere 267 m2

Pozemok v k.u Zilina; KN-C 6665/2 o vymere 1 433 m2

3. Pozemky v k.d. Zilina; KN-C 3034/26 o vymere 667 m2, KN-C 3034/25 o vymere 3 902 m2, KN-C
3034/22 o vymere 152 m2, KN-C 3034/21 o vymere 400 m2, KN-C 6022/34 o vymere 87 m2, KN-
€ 6022/71 o vymere 89 m2

4. Pozemky v k.u. Zilina: KN-C 2110/19 o vymere 10 738 m2 (moZnost zriadenia vecného bremena)

N

K jednotlivym nehnutelnostiam po lokalitdich v meste Zilina uvadzame vysledky doterajsich
jednani, sumarizéciu dostupnej histérie, moZnosti ich vyuZitia v rdmci Gzemného planu mesta, ako aj
dalSie moZnosti.

| Dna:29.03.2021
Spracoval: Ing. Berger Michal



DOVODOVA SPRAVA — Moznost vysporiadania vybranych nehnutelnosti

1. Vybrané pozemky v mestskej ¢asti Budatin

Zakladné informacie:

Lokalizécia: k.4. Budatin, mesto Zilina
e Oznacenie a plocha:

- KN-C433/2 o vymere 3 996 m2
- KN-C432 o vymere 267 m2

- CELKOM 4 263 m2
Vlastnik: Haja3 Peter, Ing., Zilina

P etietens

LOT SPL YW
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LEGENDA: M predmetné pozemky, ! pozemky mesta vo vlastnictve mesta Zilina, ™ ostatné

Financné poZiadavky a moZnosti:

468 930 € (110 €/m2) na zéklade urcenia trhovej hodnoty externym dodavatefom zo dia
08.01.2021 (priloha ¢. 1 dévodovej spréavy)

Historia pozemku:

22.04.2004 mesto prehodnotilo stanovisko k navrhu vybudovania stboru nizko-podlaznej
zastavby bytovych domov a k vyuZitie Gzemia uviedlo nasledovné: ,,.. s vystavbou nizko-
podlaznych sekciovych bytovych domov s max. vyskou do 4 n.p. na predmetnom pozemku

suhlasime”. Zarover odporuéilo pri navrhu dodriat technické normativy, legislativu
a zhodnotenie dopravnej zataZitefnosti

Dna: 29.03.2021
Spracoval: Ing. Berger Michal
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e 20.12.2006 Mesto Zilina ako predavajuci uzatvorilo kipnu zmluvu €. 193/Pravne/2005 s
kupujicim: cda consulting, s.r.o. Predmetom zmluvy bol prevod vlastnickeho prava
k horeuvedenym pozemkom na kupujiceho za Géelom vystavby rodinnych domov. Vklad
vlastnickeho préva k predmetnym parcelém bol v prospech kupujiiceho povoleny dfia
29.12.2006 pod ¢. V 8875/06.

® Vroku 2017 bol presunuty zastavkovy bod do blizkosti pozemku, ¢o spdsobilo komplikdciu
vlastnika pri rieSeni vjazdu nafi, na éo mesto podla vyjadreni upozorfioval a nasledne doglo
k zmene UPN-M so zniZenim vy3ky zastavby (2+1)

¢ Podla vyjadrenia vlastnika pozemku bola tato nehnutelnost na predaj v obdobi 2006 - 2016

* Vmedziobdobi od terminu predaja do roku 2018 sa zmenil vlastnik pozemkov z pravnickej
osoby (cda consulting, s.r.o.) na fyzickt osobu

® Vroku 2018 vlastnik pozemku predstavil zamer stavby ,Obytny komplex Pod Lipami“, ktory
md kladné vyjadrenie ohfadom sdladu so zavaznymi regulativmi Uzemného planu mesta
Zilina v platnom zneni (referat architektury oddelenia architektiry mesta a Gzemného planu
odboru stavebného MsU v Ziline sp. zn. 16905/2018-52913/2018-0S-CHR zo dfia
12.10.2018), kladné stanovisko k DUR adoprave (odbor dopravy MsU v Ziline sp. zn.
7269/2019-21578/2019-0D-VOZ zo diia 30.04.2019; OR PZ v Ziline, Okresny dopravny
inSpektorat, sp. zn. ORPZ-ZA-ODI1-34-147/2019 zo dfia 30.04.2019)

e 17.02.2020 bol na stavebny trad podany navrh na vydanie tzemného rozhodnutia o
umiestneni predmetnej stavby. Uzemné konanie bolo viackrat preruSované z dévodu
predbeZnej otdzky (podobné ako odvolanie) zo strany dotknutych oséb na Ministerstvo
zivotného prostredia SR. Nasledne bude stavebny trad dalej pokracovat v zmysle platnych
normativov.

MozZnosti vyuZitia pozemku:

| Dna:29.03.2021
i|| Spracoval: Ing. Berger Michal
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Podla kapitoly 2.18.2 Regulativy priestorového usporiadania a funk&ného vyuZivania dzemia,
pripustné, obmedzujlce, vylucujiice podmienky na vyuZitie jednotlivych pléch, na intenzitu ich
vyuZitia a reguldcia vyuZitia pléch zdvéznej éasti UPN-M Zilina v platnom zneni je pozemok p.¢.
KN-C 433/2 a432 k.4. Budatin sd¢astou ploch zmieSaného Gzemia byvania a obcianskej
vybavenosti- funkcnej plochy 07-23-P/01 na ktor( sa vztahujd nasledovné zaviazné regulativy:

- zakladnad funkcia: Zmiesand, obcianskej vybavenosti a bytové domy

- doplnkova funkcia: Rekredacia a $port

- pripustné funkcie: Zariadenia ob¢ianskej vybavenosti, vratane drobnych vyrobnych
a remeselnych prevadzok bez Skodlivych vplyvov — zdpach, hluk, prasnost, odpad, funkcie
HBV, byvania v objektoch s inou funkciou, pripadne $portovo-rekreaéné funkcie,
odpoctinkové plochy, dopravné a technické vybavenie, parky, verejna zeler a detské
ihriska

- nepripustné funkcie: Rodinné domy, samostatne stojace individudlne garaze vratane
radovych (okrem pozemkov rodinnych domov), zariadenia vyroby, hluéné, nehygienické
prevadzky, prevadzky naro¢né na dopravu (zasobovanie, obsluha, parkovanie) a iné ako
zékladné doplnkové a pripustné funkcie

- typ stavebnej Cinnosti: Novostavby, stavebné tpravy, nadstavby, dopravna a technick
infrastruktdra, popri ochrane vzrastlych stromov a reipektovani existujiceho tvaru (stavu,
sklonu) terénu. Vymedzeny priestor pre podruzné mestské centrum

- min. index ozelenenia: 0,5. Do indexu zelene je moZné zapoéitat vegetacné strechy,
priCom pri intenzivnej vegetacnej streche sa pozadovana plocha zelene, ktora absentuje
na teréne, vynasobi koeficientom 1,15; pri extenzivnej vegetaénej streche sa poZadovana
plocha zelene, ktord absentuje na teréne, vynasobi koeficientom 1,40. Min. 50%
z pozadovanej plochy zelene musi byt zelefi na rastlom teréne a ostatny podiel je mozné
rieSit formou vegetacnych striech. Do indexu zelene sa nezapotitavaju plochy z
vegetacnych panelov. Pri nadstavbach sa index zelene neuplatiuje.

- typ zastavby: Musi koreSpondovat s okolitou zéstavbou, vyska max. 0(1)+2+1, odvodena

avv.

- Negativne faktory ZP: Zvy$ené radénové riziko

Okrem citovanych zdvédznych regulativov_pre konkrétnu funkénd plochu sa na vymedzeny
pozemok vztahuju zdsady a regulativy uvedené v Zaviznej &asti UPN-M Zilina v platnom zneni,
vid' internetova stranka mesta, prisluiné pravne predpisy a STN normy.

Vysledky rokovani zdstupcov mesta:

® Vroku 2019 mesto prehodnotilo moZnost uplatnenia si prava spatnej kipy pozemku na
zaklade kapnej zmluvy €. 193/Prédvne/2005, zo diia 20.12.2006 (povinnost vybudovania
basketbalového ihriska). Stanovisko: ,,Nakolko si zmluvné strany v zmluve nedohodli lehotu
na uplatnenie prdva spétnej kipy, uplatni sa v tomto pripade zékonnd prdvna uprava a
prdvo mesta domdhat sa prdva spétnej kipy od kupujiceho zaniklo uplynutim jednorocnej
prekluzivnej lehoty t.j. 29.12.2007. Navyse prdvo spétnej kipy podla zmluvy nebolo zriadené
ako vecné prdvo — in rem, ktoré by pésobilo aj voéi pravnym ndstupcom zmluvnych strdn a
nebolo zapisané do katastra nehnutelnosti.”

* Vroku 2019 a 2020 mesto rokovalo s vlastnikom pozemku o moZnosti Gipravy planovanej
stavby s minimalizovanim dopadov na okolie (vyska planovanej zastavby, dopravné
prepojenia pre pesich). Je na rozhodnuti stavebnika, & pripadné Gpravy zohfadni v daléom
stupni projektovej pripravy.

Dra: 29.03.2021
Spracoval: Ing. Berger Michal
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® Mesto oficidlne oslovilo vlastnika pozemkov za G&elom moZnosti spatného odkupenia
predmetnych nehnutefnosti. Do dne3ného diia sa vlastnik pozemku pisomne nevyjadril

k Ziadosti mesta. Na zdklade telefonického dohovoru viak bolo zistené:

- Viastnik vsucasnosti odmieta mozZnost predaja nehnutelnosti z dévodu
rozpracovanosti a zmluvnych zdvizkov tykajiicich sa investi¢ného projektu . Zdroveri
vlastnik pozemku pripdsta rokovanie s mestom ohladom vybudovania potrebnych
dopravnych prepojeni, ktoré zakomponuje do nim pripravovaného investi¢ného
projektu

2. Vybrané pozemky v meste Zilina, ¢ast Bulvar

Zakladné informdcie:

e Lokalizacia: k.u. Zilina, mesto Zilina
e Oznadenie a plocha:
- KN-C6665/2 o vymere 1433 m2
e Vlastnik: cda consulting group, s.r.o., Bratislava

| e

Il

LEGENDA: M predmetné pozemky, 1 pozemky mesta vo vlastnictve mesta Zilina, ™ ostatné

Financné poZiadavky a moZnosti:

e 831140 € (580 €/m2) ponuka vlastnika pozemku na odpredaj z roku 2018

e 136 966,14 € (95,58 €/m2) cena urena znaleckym posudkom v roku 2018

* 601 860 € (420 €/m2) schvélena kdpna cena mestskym zastupitelstvom zo diia 23.04.2018

e 131 836 € (92 €/m2) na zdklade uréenia trhovej hodnoty externym dodéavatefom zo dria
08.01.2021 (priloha ¢. 1 dévodovej spravy)

';’ Dna: 29.03.2021
{l| Spracoval: Ing. Berger Michal

(i
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Histdria pozemku:

* uvedenu parcelu predalo mesto v r. 2004 spoloénosti AUPARK I, spol. s r.o. (Neplatnosti
kipnej zmluvy sa mesto v minulosti domahalo stidnou cestou, aviak nelspesne).

e Tato spolocnost parcelu nasledne v r. 2012 predala za obdobnych podmienok st¢asnému
vlastnikovi - cda consulting group, s.r.o.

® vr.2013 prebehlo viacero rokovani mesta so zéstupcom vlastnika pozemku (dalej v tejto Casti
2 len ,vlastnik pozemku“ — prevazne sa rokovali so splnomocnenym zastupcom) , ktoré vsak
skondili netspesne, pretoZe vlastnik Ziadal o povolenie vystavby vystavno - predajného
pavilonu na tomto pozemgku, ktory viak z dévodu rozporu s izemnym planom nebolo mozné
povolit. Mesto Ziadalo riesit majetkopravne usporiadanie &asti pozemku, vyuZivanej na
verejnoprospesné ucely, priCom malo zdujem ast pozemku odkdpit, resp. si prenajat.
Vlastnik pozemku s predajom nesthlasil aviak navrhol ndjomné 6.300€ bez DPH/mesiac,
ktoré bolo pre mesto neprijatelne vysoké. Nésledne Ziadal vlastnik pozemku mesto, aby
odstranilo z jeho pozemku zastdvku MHD, automat MHD a osvetlenie. Mesto sa teda
rozhodlo pristreSok MHD docasne presundt na vedfajsiu parcelu vo svojom vlastnictve

® v r. 2014 mesto vyzvalo vlastnika pozemku na uzavretie zmluvy o budicej zmluve, ktorej
predmetom mal byt prevod vlastnickeho préva k &astiam parcely, zastavanym miestnou
komunikaciou, resp. chodnikmi za cenu stanovent znaleckym posudkom. Vlastnik pozemku
na vyzvu nereflektoval

e vroku 2014 podla ndzoru mesta sa vlastnik o pozemok nedostato¢ne staral (dprava drevin),
bolo zdrovne mesta zacaté spravne konanie. V marci 2014 podalo mesto navrh na
vyvlastnenie Casti pozemku, zastavanych miestnou komunikéciou, resp. chodnikmi.
V priebehu konania sa mesto pokusalo o odkipenie (za pévodnii cenu predaja z roku 2004)
ale neuspesne. Napriek rozhodnutiu a potvrdeni o vyvlastneni (OU Zilina, Ministerstvo
dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR) vlastnik toto rozhodnutie zvratil vo svoj
prospech Zalobou a néaslednym rozhodnutim Krajského stidu (nemoznost zdokladovania
vlastnictva predmetu vyvlastnenia mestom)

® Vr. 2018 vlastnik dorucil mestu ponuku na predaj pozemku spolu s ndvrhom kipnej ceny vo
vyske 580 €/m2 (celkom 831140 €) za cely predmet kipy (zo strany vlastnika zohfadnenie
nadobudacej ceny, investicie, Gdrzbu a trovy pravneho zastupovania). Druhou alternativou
ponuky bol prendjom pozemku, ktory mesto vyhodnotilo ako nevyhodny z dévodu
poZiadavky uhradit pohfadavku vzniknutu z titulu bezdévodného obohatenia spocivajuceho
v uZivani celého pozemku KNC 6665/2 bez pravneho dévodu za obdobie od 13.11.2012 (odo
dna kedy sa spolocnost cda consulting group, s.r.o. stala vlastnikom pozemku)

* Ponuka predaja pozemku bola predmetom mestského zastupitelstva diia 23.04.2018, ktoré
uznesenim ¢. 93/2018, schvdlilo kiipu pozemku za cenu 420€/m2, ¢o predstavuje celkovi
Ciastku 601 860€ za cely predmet kipy. Na schvalent vysku finanénych nakladov mestskym
zastupitelstvom vlastnik nereagoval

Dna: 29.03.2021
Spracoval: Ing. Berger Michal
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MozZnosti vyuZitia pozemku:

Podla kapitoly 2.18.2 Regulativy priestorového usporiadania a funk&ného vyuZivania tzemia,
pripustné, obmedzujlce, vylu¢ujice podmienky na vyuZitie jednotlivych pléch, na intenzitu ich
vyuZitia a reguldcia vyufZitia ploch zavaznej €asti UPN-M Zilina v platnom zneni je pozemok p.&.
KN-C 6665/2 k.u. Zilina sucastou plach verejnej zelene — funkénej plochy 01-02-ZV/01 na ktoru
sa vztahuju nasledovné zévizné regulativy:

- zakladna funkcia: Verejna zeleri, pesie komunikécie, drobna architektira, parkové Upravy,
ndvrh na ochranu prirody

- doplnkova funkcia: Vytvarné diela, stankovy predaj pocas sezénnych akcif (staromestské
sldvnosti, viano¢né trhy....), letné vonkajsie sedenia verejného stravovania

- pripustné funkcie: Odpocinkové plochy s drobnou architekttrou, vytvarné diela, detské
ihriska, zariadenia peSej dopravy a technické vybavenie

- nepripustné funkcie: Iné ako zékladné doplInkové a pripustné funkcie

- typ stavebnej &innosti: Udriba a ochrana zelene, pesie chodniky. Re$pektovat dreviny
navrhované na vyhldsenie za chranené - 5 ks Taxodium distichum — za&iatok vysadby na
Bulvari oproti Auparku

- typ zastavby: Bez zéstavby

Okrem citovanych zdvaznych regulativov pre konkrétnu funként plochu sa na vymedzené
pozemky vztahuji zdsady a regulativy uvedené v Zavaznej &asti UPN-M Zilina v platnom zneni,
vid. internetovd stranka mesta.

Pre Uzemie, sucastou ktorého je aj uvedeny pozemok bol spracovany a uznesenim Mestského
zastupitelstva v Ziline &islo 156/2019 zo diia 25.06.2019 schvéleny Uzemny plan zény Zilina —
Bulvar (dalej len UPN-Z), ktorého zavizné Easti boli vyhlasené vieobecne zadvaznym nariadenim
gislo 9/2019 diia 25.06.2019. UPN-Z, ktory je spracovany na podklade katastralnej mapy, je
zverejneny na oficialnej strdnke mesta Zilina http://www.zilina.sk/mesto-zilina-uradna-tabula-
mesta-uzemny-plan-mesta.

Dna: 29.03.2021
Spracoval: Ing. Berger Michal
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V UPN-Z vymedzené rieiené tizemie je priestor dlhodobo rezervovany v tizemnom pldne mesta
Zilina (dalej len ,,UPN-M Zilina“), ako aj v predchddzajlcich tzemnoplénovacich dokumentaciach
pre plochy verejnej zelene, obCianskej vybavenosti (s bytmi s vynimkou parteru) a hlavnych
pesich priestranstiev. RieSené Uzemie spadd do CMZ, pricom cez rieiené Gzemie prechadza
hlavnd severo — juznd pesia trasa mesta.

Podla UPN-Z Zilina - Bulvér, podkapitoly Podmienky platné pre Eiastkovo vymedzené funkéné
jednotky zény je pozemok p.€. KN-C 6665/2 k.u. Zilina sic¢astou plochy severnej Zasti Bulvaru -
taZiskova Cast r.4. medzi blokmi polyfunk&nych bytovych domov spadajicimi do urbanistickych
Casti Hliny 1 a Hliny Il - funkéna plocha PPx02 s nasledovnymi zavaznymi regulativmi:

Na vymedzenej ploche je moZné umiestnit peie plochy vo forme vysoko atraktivne] pesej
z6ny funkénej triedy D1 - D3.

Akceptovat architektonické rieSenie verejného priestranstva so sti¢asnymi vyrazovymi
prostriedkami vyraze s vysokou vytvarnou a estetickou hodnotou vratane dlazby, rie¢enia
zelene a mobilidru v jednotnej tvarovej artikulécii spolo¢nej pre celé rieSené Gizemie.

V pripade nevyhnutnosti umiestnenia zabran pre smerovanie chodcov v polohe kontaktu
so zbernou komunikéciou ul. Velka okruzna tieto riesit na zodpovedajticej architektonickej
rovni v sulade s navrhnutym mobilidrom.

Akceptovat stanoveny koeficient zelene min. 0,25.

Akceptovat pristup neverejnej dopravnej obsluhy (ddrzba, zachranné zlozky...) a v
reZimovom systéme pristup zasobovania.

Naznacené rieSenie priestorovych tprav v zmysle grafického rie$enia, ktoré je
dokumentované vo vykresovej ¢asti povaZovat za smerné.

Akceptovat umiestnent chranenu zelefi - 6x druh Metasekvoja &inska a umiestnené
stromoradia — druh Cere$iia pilkata.

Akceptovat umiestnenie (premiestnenie) sochy A. Bernoldka. V tejto sdvislosti pripustit
pripadni Upravu podstavca sochy.

Akceptovat vyuZivanie verejnych peSich ploch v kontakte s fasadami blokov polyfunkénych
bytovych domov pre sezénne terasy.

Pripustit umiestnenie vodného prvku na vymedzenej (disponibilnej) ploche.

Dna: 29.03.2021
Spracoval: Ing. Berger Michal
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- Priumiestiiovani novej vzrastlej zelene na vymedzenych plochach a polohach akceptovat
poziadavku zabezpecenie priehladov v smeroch kompoziénych osi a poziadavku
celoplosnej priehfadnosti v Grovni parteru, s ktorou stvisi vyvetvenie stromov od
odporucanej vysky 3,2 m od dGrovne upraveného terénu.

Objekty na pozemku p.€. KN-C 6665/2 k.. Zilina st uréené na asandaciu (vid. ¢lanok 12 zavaznej
¢asti UPN-2).

Podfa &lanku 13 zévaznej casti UPN-Z:

- ,Navrhované verejné pesie komunikicie a priestranstva s prislichajicou malou
architekturou a vytvarnymi dielami, vratane existujdcich pesich komunikdcii uréenych na
rekonstrukciu a cyklistické trasy atrasy komunikacii vyhradenej i verejnej dopravnej
obsluhy v obytnej ulici - pesej zéne, vymedzené z pesich pléch ozn. PP.01, PP.02, PP.03
a PP.04, ktoré budu st¢astou buducich verejnych priestranstiev” (VPS D2) a

- ,Navrhované plochy terénnych tprav verejnych priestranstiev s verejnou zelefiou
arevitalizacia verejnych terénnych uprav s existujicou verejnou zelefiou ako sdcast
rieSenia verejnych priestranstiev vymedzené z pesich ploch umiestnené a ozn. PP.01.,
PP.02., PP.03. a PP.04., ktoré budu siicastou buddcich verejnych priestranstiev” (VPS Z1) st
verejnoprospesnymi stavbami.

Vysledky rokovani zdstupcov mesta:

e Dfa 22.09.2019 vlastnik pozemku na zaklade rokovani s mestom predlozil mestu navrh
prendjmu pozemku (vo forme memoranda), kde bola navrhovana vyska ndjomného vo vyske
sadzby dane za uZivanie verejného priestranstva, poZiadavka na thradu bezdévodného
obohatenia (od momentu nadobudnutia). Mesto s tymto navrhom nesuhlasilo

* Vroku 2019 predmetom rokovani bola aj zimena pozemkov, kde mesto pontklo vybrané
pozemky vo svojom vlastnictve (Budatin koniarefi). Tento navrh bol vyhodnoteny zo strany
vlastnika pozemku ako neprimerany a neakceptovatelny.

e Vroku 2021 sa uskutocnilo stretnutie vedenia mesta svlastnikom pozemku, ktorého
predmetom bolo aj moZnost odkipenia pozemku a uréenie kipnej ceny zo strany vlastnika
pozemku. Na tomto stretnuti vlastnik pozemku prejavil zdujem predaja ako jednu z alternativ
rieSenia problémov. Zaroven upozornil Ze z jeho pohfadu vysku kipnej ceny nie je moiné
stanovit na zdklade znaleckych posudkov, ale tito musi zohfadiiovat aj iné naklady (
investicie, Gdrzbu a trovy pravneho zastupovania)

* Mesto oficidlne opdtovne na zdklade prijatého uznesenia 260/2020 oslovilo vlastnika
pozemkov za ucelom mozZnosti odkipenia predmetného pozemku. Do dnesného dria sa
vlastnik pozemku pisomne nevyjadril k Ziadosti mesta.

® Vlastnik pozemku md zdujem v spoluprdci s tvorcami ndvrhu rekonstrukcie casti Bulvdr
zakomponovat svoj pldn vyuZitia (komeréne vyuzitelni prevddzku — napr. predajny
pavilon)

Dra: 29.03.2021
Spracoval: Ing. Berger Michal



DOVODOVA SPRAVA — Mo#nost vysporiadania vybranych nehnutelnosti

3. Vybrané pozemky v meste Zilina, ast Rosinky

Zakladné informdcie:

e Lokalizacia: k.. Zilina, mesto Zilina
e Oznacenie a plocha:

KN-C 3034/26 o vymere 667 m2
KN-C 3034/25 o vymere 3 902 m2
KN-C 3034/22 o vymere 152 m2
KN-C 3034/21 o vymere 400 m2
KN-C 6022/34 o vymere 87 m2
KN-C 6022/71 o vymere 89 m2
CELKOM 5 297 m2

e Vlastnik: Ko¢i§ Miroslav, Zilina

Dria: 29.03.2021

LEGENDA: B predmetné pozemky, !

Spracoval: Ing. Berger Michal

! pozemky mesta vo vlastnictve mesta Zilina, ™ ostatné
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DOVODOVA SPRAVA — Moznost vysporiadania vybranych nehnutelnosti

Financné poZiadavky a moZnosti:

349 602 € * (66 €/m2) na zaklade ponuky vlastnika zo dfia 16.06.2017
519 106 € * (98 €/m2) na zdklade ponuky vlastnika zo dfia 12.10.2017
89 996 € * (16,99 €/m2) schvalena kipna cena mestskym zast. zo dfia 12.02.2018
695 443 € * (131,29 €/m2) na zdklade ponuky vlastnika do mests. zast. 24.09.2018
132 425 € * (25,00 €/m2) schvélend kipna cena mestskym zast. zo diia 24.09.2018
778 160 € * (149,67 €/m2 park; 105,03 €/m2 chodnik) na zéklade ponuky vlastnika zo dia
22.10.2020 '
291 335 € (55 €/m2) na zéklade urcenia trhovej hodnoty externym dodavatefom zo dia

08.01.2021 (priloha €. 1 dévodovej spravy)

Pozn * : celkové sumy st pre porovnanie vztiahnuté na celkovd plochu
5297 m2 pozadovanui mestskym zastupitel'stvom v uzneseni 260/2020

Historia pozemku:

Podla vyjadrenia vlastnika pozemkov, tieto nadobudol rozhodnutim Okresného tradu Zilina,
zo dna 30.03.2017

Diia 16.06.2017 vlastnik pozemku dorucil Vyzvu na uzatvorenie dohody, majetko-pravne
vysporiadanie z dévodu obmedzenia jeho prav verejnopravnym instititom. Predmetom bol
navrh zameny pozemkov v rozsahu 2 319 m2 za pozemok vo vlastnictve mesta o vymere
5198 m2, ktory by sa rozélenil geometrickym planom na porovnatelny rozsah (KN-C
5589/40). V pripade nezdujmu mesta ponikol odpredaj pozemkov za cenu 66,00 €/m2.
Mesto vyhodnotilo navrh za neadekvétny a poziadalo vlastnika o prehodnotenie podania
a ponuku inych nehnutelnosti, hlavne so zameranim na pozemky, ktoré sd st&astou parku.
V stanovisku vlastnika pozemku zo dfia 12.10.2017 (reakcia na nesudhlas mesta so zamenou),
tento prehodnotil ponuku a navrhol odkiipenie pozemkov (aj pozemky, ktoré sa stucastou
parku) za hodnotu 98,00 €/m2.

Mestské zastupitelstvo zo diia 12.02.20218 uznesenim 12/2018 rozhodlo o odkupeni
pozemkov na zéklade Znaleckého posudku €. 77/2017 zo dfia 27.11.2017, ktory ur&il hodnotu
pozemkov v rozsahu 6 081 m2 za 103 261,85 € (z toho 16,99 €/m2)

Vlastnik pozemkov spochybnil znalecky posudok pre uréenie ceny, o ktorej rozhodovalo
mestské zastupitelstvo (list zo dia 20.08.2018) a argumentoval proti posudkom (Slovensky
technicky a medicinsky znalecky Ustav, s.r.0.) s cenou 131,29 €/m2 atito pozadoval aj
vlastnik pre vysporiadanie pozemkov.

Dalej vlastnik poukazal na moznost svojej obrany s ohfadom na platna legislativu: ,Vase
stanovisko ocakdvame obratom, pricom Vdm ddvame do pozornosti, Ze pravny poriadok
Slovenskej republiky ndm ponika cely rad prdvnych prostriedkov ochrany vlastnictva,
svojpomocou pocnuc a stdnou ochranou vlastnickeho prdva konéiac, ktoré v pripade potreby
nebudeme vdhat pouZit”

Zaroven navrhli moZnost prendjmu za ndjomné 6,29 €/m2/rok astcasne ¥iadali Ghradu
nakladov za potrebn tpravu drevin (2 750 €).

Mestské zastupitelstvo zo dfia 24.09.20218 uznesenim 229/2018 rozhodlo o odkdpeni
pozemkov, na ktory uréil hodnotu pozemkov v rozsahu 6 081 m2 za 152 025 € ( 25,00 €/m2).
O navrhu odkipenia rokovalo mestské zastupitelstvo aj na zasadnuti zo dia 11.02.2019, kde
neschvalilo kiipu za podmienky majitefa pozemku (131,29 €/m2)

Dna: 29.03.2021
Spracoval: Ing. Berger Michal



DOVODOVA SPRAVA - Moznost vysporiadania vybranych nehnutelnosti

MozZnosti vyuZitia pozemku:

Podra kapitoly 2.18.2 Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania tzemia,
pripustné, obmedzujuce, vylucujiice podmienky na vyuZitie jednotlivych pléch, na intenzitu ich
vyuZitia a reguldcia vyuZitia ploch zavaznej €asti UPN-M Zilina v platnom zneni je pozemok p.&.
KN-C 3034/26, 3034/25, 3034/22, 3034/21, 6022/34 a 6022/71 k.u. Zilina sacastou brehovej
aizolatnej zelene miestneho biocentra Mbc 16 - Park Rosinky, Zilina — funkénej plochy
8x08xZBI/02 na ktoru sa vztahuju nasledovné zavazné regulativy:

- zékladna funkcia: Zeleri izolaénd a ekostabiliza¢nd, ochrana prirody, stéast Parku 17.
novembra. Prvok Gzemného systému ekologickej stability (USES) a navrhovany prvok
zemného systému ekologickej stability (USES)

- doplnkova funkcia: Detskeé ihriska, pesie chodniky, drobna architektdra

- pripustné funkcie: V Gzemi zelene je moZné zriadovat odpocinkové plochy s drobnou
architektdrou, vytvarné diela, detské ihriskd a podobné, tie? zariadenia pesej dopravy
a technické vybavenie

- nepripustné funkcie: Iné ako zakladné dopinkové a pripustné funkcie

- typ stavebnej &innosti: Udriba a ochrana zelene, detské ihriskd, pesie chodniky. Typ
stavebnej Cinnosti blizSie ur¢i nasledna Urbanisticka $tudia zony Park 17. novembra.
ReSpektovat prvok izemného systému ekologickej stability (USES) — biocentrum miestneho
vyznamu Mbc 16 — Park Rosinky a navrhovany prvok izemného systému ekologickej
stability (USES) - biokoridor miestneho vyznamu Mbk 2 — Potok Trnovka

- typ zastavby: Bez zastavby

Okrem citovanych zavaznych regulativov pre konkrétnu funkénd plochu sa na vymedzené
pozemky vztahuju zdsady a regulativy uvedené v Zdviznej éasti UPN-M Zilina v platnom zneni,
vid. internetovd strdnka mesta.

Dria: 29.03.2021
Spracoval: Ing. Berger Michal



DOVODOVA SPRAVA — MoZnost vysporiadania vybranych nehnutelnosti

Dalej v €asti predmetného tzemia (Zasti pozemkov KN C 5816/23,KNC 5816/22 a KNC 3034/36)
je planovand 3 &ast cyklotrasy V9, ktora by mala prepojit sidlisko Vi¢ince s Vodnym dielom Zilina.
Za ucelom odclenenia Casti pozemkov dotknutych cyklotrasou dalo mesto vypracovat GP
16/2020 zo dria 28.01.2020 a poZiadalo vlastnika o predaj dotknutych &asti parciel s tym, aby
vlastnik navrhol kiipnu cenu. Vlastnik viak nemd zaujem predat len ¢asti parciel.

Vysledky rokovani zdstupcov mesta:

* Vsdcasnosti prebieha sudny spor, kde je Zalovangym mesto Zilina a predmetom je ihrada
ndkladov z bezdévodného obohatenia, nakolko podla tvrdeni Zalobcov uZiva mesto
pozemky bez prdvneho titulu, za ti¢elom parku a chodnika.

* Dria 22.10.2020 prebehlo rokovanie za tcasti primdtora mesta, kde viastnik prezentoval
ponuku odpredat vietky pozemky, ktoré si verejnym priestranstvom uréenym pre uzivanie
Sirokou verejnostou v rozsahu 5 905 m2 za navrhovant sumu:

- 149,67 €/m2 - pozemky, na ktorych sa nachddza park ( 4 969 m2)
- 105,03 €/m2 - pozemky, po ktorych je vedeny chodnik ( 936 m2 )

* Ako alternativu uvddza vlastnik uzavretie ndjomnej zmluvy na dobu neuréiti za ndjomné
6€/m2/rok, (celkom 35.430€/rok), vratane vyplatenia sumy v rovnakom ndklade na m2 od
30.03.2017 do uzavretia ndjomnej zmluvy

|| Dra:29.03.2021
|| Spracoval: Ing. Berger Michal



DOVODOVA SPRAVA — Moznost vysporiadania vybranych nehnutelnosti

4. Vybrané pozemky v meste Zilina, ¢ast Zavodie

Zakladné informacie:

Lokalizécia: k.u. Zavodie, mesto Zilina

Oznacenie a plocha:

- KN-C2110/19 o vymere 10 738 m2

Vlastnik: FUNERAL & SPOL.S.R.0., Zilina (dalej v tejto &asti 4 len ,vlastnik pozemku®)

kv

2170/289

f% {2

LEGENDA: B predmetné pozemky, ™ pozemky mesta vo vlastnictve mesta Zilina

Histdria:

Stavebny drad zacal konanie o dodatoénom povoleni stavby vo veci stavby (oplotenie a sklad
néradia) vlastnika, postavenej na parcele mesta Zilina, parc. &. CKN 2110/2. Mesto
s dodatoénym povolenim stavby nesthlasilo z dévodu ucelu parcely, teda 7e tato tvori
koridor popri areali cintorina a mala by zostat nezastavana. Konania na stavebnom trade boli
prerusené.

Nasledne mesto podalo Zalobu o odstrénenie uvedenych stavieb. V stéasnosti je toto
konanie preruené, nakolko sporové strany mali zdujem sa dohodnlit na vzajomnej zdmene
nehnutefnosti. Mesto dalo vypracovat geometricky plan, v ktorom oddelilo Easti pozemkov,
ktoré maju byt predmetom zémeny a zarover stanovilo znaleckym posudkom hodnoty
nehnutefnosti.

| Dna:29.03.2021
{|| Spracoval: ing. Berger Michal



DOVODOVA SPRAVA — Mo#nost vysporiadania vybranych nehnutelnosti

MozZnosti vyuZitia pozemku:

Podla kapitoly 2.18.2 Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania dzemia,
pripustné, obmedzujuce, vylucujice podmienky na vyuZitie jednotlivych pléch, na intenzitu ich
vyuZitia a regulacia vyuZitia pléch zavaznej €asti UPN-M Zilina v platnom zneni je pozemok p.€.
KN-C 2110/19 k.u. Zavodie sticastou Nového cintorina v Ziline — funkénej plochy 5x30x2C/01 na
ktord sa vztahuju nasledovné zavizné regulativy:

- zdkladna funkcia: SluZby cintorina, Domu smutku a krematéria. Prvky Gzemného systému
ekologickej stability (USES)

- doplnkova funkcia: Rekredcia (poznavaci turizmus)

- pripustné funkcie: Uzemie cintorina predstavuje silné historické Uzemia, ktoré su &asto
zdrojom poznavania, pripustnou funkciou je tu rekredcia vo forme poznavacieho turizmu

- nepripustné funkcie: Nepripustné su vietky ostatné funkcie

- typstavebnej Cinnosti: Realizécia pohrebnych sluzieb, ddrzba cintorina, prestavba,
modernizacia udrzba novostavba Domu smutku, krematdria, Udrzba a rekonstrukcia
pesich trds, verejného osvetlenia, drobnej architektdry, inZinierskych sieti a kultivovanej
skladky cintorinskeho odpadu, tidrzba a ochrana zelene. Re$pektovat prvky Gzemného
systému ekologickej stability (USES) — biocentrum miestneho vyznamu Mbc 13-Novy
mestsky cintorin, genofondovu lokalitu ZA 44 Hradisko 2

- min. index ozelenenia: stabilizovany

- typ zastavby: Musi kore$pondovat s okolitou zastavbou

- Negativne faktory ZP: Evidovany zosuv. Stavebnd &innost v fiom a v jeho blizkosti
podmienit vykonanim geologického prieskumu a dodrzanim jeho podmienok

Okrem citovanych zavaznych regulativov pre konkrétnu funként plochu sa na vymedzené
pozemky vztahuiju zasady a regulativy uvedené v Zaviaznej ¢asti UPN-M Zilina v platnom zneni,
vid. internetova strdnka mesta.

Dna: 29.03.2021
Spracoval: Ing. Berger Michal
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Vysledky rokovani zéstupcov mesta:

* nazdklade Geometrického planu €. 81/2020, vyhotoveného GEO-NET s.r.o., Zaborského 2, Martin,
dria 04.06.2020 je snaha mesta riesit sidny spor zdmenou pozemkov, v ktorej ndvrhu je aj
zriadenie vecného bremena nasledovne:

- Mesto navrhuje bezodplatne zriadit v prospech vlastnika na zataZenej nehnutelnosti,
novovytvorenom pozemku v k. . Zévodie, parc. &. KN-C 2110/76 vecné bremeno spoéivajice
v prave prechodu peso opravneného z vecného bremena cez zataZend nehnutelnost

- Vlastnik bezodplatne zriadi touto zmluvou v prospech mesta Zilina na zataZenej
nehnutelnosti, novovytvorenom pozemku v k. 0. Zévodie, parc. ¢. KN-C 2110/80, zastavané
plochy a nddvoria o vymere 1222 m2 vecné bremeno spotivajiice v prave prechodu a
prejazdu opravneného z vecného bremena cez zataZent nehnutelnost

- mesto zdroveri zriaduje predkupné prévo v prospech opravneného z predkupného préva na
novovytvoreny pozemok v k. U. Zavodie, parc. & KN-C 2110/76, ostatna plocha o vymere 1024
m2, ktory vznikol od¢lenenim od parcely parc. & KN-C 2110/2, ostatnd plocha, o vymere 196
741 m2, pricom v pripade predaja pozemku mesto pontikne najskér tento na predaj p.
Franclovi, za cenu uréent znaleckym posudkom.

e Dna 28.01.2021 vlastnik pozemku predloZil pripomienky k ndvrhu mesta s vlastnym znaleckym
posudkom, ktory obsahuje aj objekty na pozemkoch (oplotenie, osvetlenie, spevnené plochy,
zastavka, schody, inZinierske siete atd.). Tento ndvrh mesto prehodnocuje z dévodu
opodstatnenosti urcenia vlastnictva objektov, ktoré maju tvorit protihodnotu zdmeny, ako
rieSenie pozastaveného konania.

* Vpripade zhody spornych strén méd mesto zdujem riesit vec dohodou a s fiou dalej aj
poZiadavku zriadenia vecného bremena v zmysle schvileného uznesenia 260/2020

Dna: 29.03.2021
Spracoval: Ing. Berger Michal
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Vec:

Predmet odhadu:

Dodané podklady:

Trhova hodnota:

Zdovodnenie:

Poucenie:

Mesto Zilina
Namestie obeti komunizmu 1
011 31 Zilina

V Ziline dria 08.01.2021

Urcenie trhovej hodnoty nehnutelného majetku

Nehnutefnosti nachddzajtice sa v katastralnom Gzemi Budatin, obec Zilina, okres Zilina, a to:
- parc. KN-C &. 433/2 - zéhrada o vymere 3 996 m?,
- parc. KN-C &. 432 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 267 m?.

PoZiadavka zo dria 18.12.2020

Jednotkovd hodNota POZEMKU w.veeeeeeevrereeeeeieeee e e eessessess e e eseseseensesnas 110,- EUR/m?
parc. KN-C €. 433/2 - zdhrada vymere 3996 M ......ovvevoveeeoeeoeoeeooooooooe 439.560,- EUR
parc. KN-C €. 432 - zastavand plocha a nadvorie vymere 267 m? ......oovvovooeovovn) 29.370,- EUR
SPOLU ovvvascmrvsnessumssensassssnsssesssssissessasn ssorasnesarerrenssensasrsseyuas s onsnssssssnss ssosssissnss 468.930,- EUR

Uvedené pozemky sa nachddzaju v mestskej ¢asti Budatin a st priamo pristupné z verejnej
komunikacie Na lany. Pozemky su mierne svahovité, vyhodou je simerny tvar a velkd
vyuZitelnd vymera pozemkov ako celku. V rdmci Uzemného planu mesta ide o zmieSané
izemie individudineho byvania a obé&ianskej vybavenosti s doplinkovou funkciou rekredcie a
Sportu. Pozemky je tak moiné vyuZit na vystavbu rodinnych domov, objektov obtianskej
vybavenosti, ale aj ako priestor odpo¢inku, parku, prip. $portoviska, verejnu zelen, ¢i detské
ihriska. Obmedzujicou funkciu vrdmci vyufitia je vyluenie vystavby bytovych domov
vzhlfadom na moZnu vyuZzitefn vymeru v tomto smere.

NaSa spolonost stanovila trhovid hodnotu uvedenych nehnutefnosti na zaklade
dlhoroénych skisenosti a poznatkov o trhu s nehnutefnostami v Ziline a okoli, stcasnej
ponuky nehnutelnosti v uvedenej lokalite, ktorych parametre st obdobné ako parametre
ocefiovanych nehnutelnosti a na zdklade skutocnych (realizovanych) cien nehnutefnosti,
ktorych predaj naSa spolocnost v ostatnom obdobi v danej lokalite sprostredkovala. Pri
urCovani trhovej hodnoty nehnutelnosti sme vychadzali z Vami poskytnutych podkladov
a verejne dostupnych informécii podstatnych pre jej stanovenie. Zaroveri si Vas dovolujeme
upozornit, Zze nase stanovisko nie je zavdzné a ma vyluéne informativny, resp. poradny

Sy

charakter.

8163, 010 01 Zilina ,
:202307—234?

Mgr. Peter Gordik, konate!

Stranalz1
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Spoloénost je zapisana v Obchodnom registri Okresnéha sudu Zilina, oddiel: Sro, viozka &.: 53272/L

Vec:

Predmet odhadu:

Dodané podklady:

Trhova hodnota:

Zdovodnenie:

Upozornenie:

e-mail: red@red.sk, tel.: +421 41 500 7171, www.red.sk
Mesto Zilina
Namestie obeti komunizmu 1

011 31 Zilina

V Ziline diia 08.01.2021

Urcenie trhovej hodnoty nehnutelného majetku

Nehnutelnost nachddzajica sa v katastralnom Gzemi Zilina, obec Zilina, okres Zilina,
zapisana na LV ¢. 9658 ako:

- parc. C-KN & 6665/2 - ostatna plocha o vymere 1433m>.

PoZiadavka zo dfia 18.12.2020

Jednotkovad hodnota POZEMKU .......cceeeeeririniseeeeeeeeeeeeesee e ses s se s 92,- EUR/m?
parc. C-KN €. 6665/2 - ostatnd plocha o vymere 1433 Mm% ..oeeveoeeoeeoeo 131.836,- EUR
SPORD . corssomsrissommssorssussmmnsssssnanmissiassiess o inasasmus rammnsesyess s masssErs oo RS RARASE R e Sa 131.836,- EUR

Predmetny pozemok je situovany v centra mesta Zilina, v atraktivnej lokalite znémej ako
Bulvar, juZne od nakupného centra Aupark. Pozemok m4 obdfinikovy’/ tvar o Sirke 30 metrov
a ma zabezpeceny pristup z verejnej asfaltovej komunikdcie, aviak po celej Sirke vstupu je
umiestneny zdliv zastavky MHD. Na zaklade doloZenej uzemnoplanovacej informécie je
predmetny pozemok vzmysle Uzemného planu mesta Zilina v platnom zneni, stcastou
funkénej plochy 1.02.ZV/01, ktorej zakladnou funkciou je verejna zelen, pesie komunikacie,
drobna architekttira, parkové Gpravy, ndvrh na ochranu prirody. Doplnkovymi funkciami
vtomto dzemi sd vytvarné diela, stidnkovy predaj pocas sezénnych akcii (staromestské
slavnosti, viano¢né trhy, atd’), letné vonkajsie sedenia verejného stravovania, avsak na
predmetnom pozemku nie si zakreslené Ziadne plochy pre sténkovy predaj alebo letné
vonkajsie sedenia.

Povolenym typom stavebnej ¢innosti je Gdrzba a ochrana zelene a pesie chodniky, pricom je
potrebné redpektovat dreviny navrhované na vyhldsenie za chranené (5 ks Taxodium
distichum so zaciatkom vysadby na Bulvari oproti Auparku). Vdanom udzemi nie je
povolena Ziadna zastavba.

Pripustnymi funkciami st odpocinkové plochy s drobnou architektirou, vytvarné diela,
detské ihriskd, zariadenia pe3ej dopravy a technické vybavenie.

V3etky regulativy vyplyvajice z UPN-M Zilina st v pripade stanovenia trhovej ceny vyrazne
redukujicimi faktormi, kedZe za dodrZania danych podmienok nie je mozné z predmetného
pozemku dosahovat Ziadny vynos. Z tohto dévodu je problematické vyjadrit sa k trhovej
cene pozemku, preto sme stanovili jeho vieobecnt hodnotu na zéklade Vyhlasky MS SR ¢é.
492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

V pripade, ak by v budtcnosti do3lo k zmene UPN-M Zilina a na danom pozemku by bola
umoznena vystavba, jeho trhova hodnota by mohla niekolkonasobne prevysit aktudine
stanovenu vSeobecnu hodnotu.
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Realitné centrum RED, s.r.0., Namestie A. Hlinku 816/3, 010 01 Zilina, 1CO:; 45 654 395, DIC: 202 307 23 48
Spolognost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Zilina, oddiel: Sro, viozka &.: 53272/
e-mail: red@red.sk, tel.: +421 41 500 7171, www.red.sk

Poucenie: NaSa spolo¢nost stanovila trhovd hodnotu uvedenych nehnutelnosti na zaklade
dlhorognych skisenosti a poznatkov o trhu s nehnutelnostami v Ziline a okoli, sucasnej
ponuky nehnutelnosti v uvedenej lokalite, ktorych parametre s obdobné ako parametre
ocefovanych nehnutefnosti a na zaklade skuto¢nych (realizovanych) cien nehnutefnosti,
ktorych predaj nasa spolognost v ostatnom obdobi v danej lokalite sprostredkovala. Pri
urCovani trhovej hodnoty nehnutefnosti sme vychadzali z Vami poskytnutych podkladov
a verejne dostupnych informécii podstatnych pre jej stanovenie. Zéroveri si Vs dovolujeme
upozornit, Ze nade stanovisko nie je zdvdzné a ma vyluéne informativny, resp.‘poradm’l

charakter.

5/3,010 01 Zilina
1202307 23 48

Mgr. Peter Gordik, konaél'\
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Vec:

Predmet odhadu:

Dodané podklady:

Trhova hodnota:

Zdévodnenie:

Poucenie:

e-mail: red@red.sk, tel.: +421 41 500 7171, www.red.sk

Mesto Zilina
Namestie obeti komunizmu 1
011 31 Zilina

V Ziline dfia 08.01.2021

Urcenie trhovej hodnoty nehnutelného majetku

Nehnutelfnosti nachadzajuce sa v katastralnom dzemi Zilina, obec Zilina, okres Zilina, a to:
- parc. KN-C &. 3034/26 - ostatna plocha o vymere 667 m?,

- parc. KN-C €. 3034/25 - ostatna plocha o vymere 3902 m?,

- parc. KN-C &. 3034/22 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 152 m?,

- parc. KN-C €. 3034/21 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 400 m?,

- parc. KN-C €. 6022/34 - vodn4 plocha o vymere 87 m?,

- parc. KN-C €. 6022/71 - vodnd plocha o vymere 89 m>.

PoZiadavka zo dria 18.12.2020

Jednotkovd hodnota POZEMKU w..vuuivireueeiteeeecessenetsieessesereneesesessssnsesssesssss e 55,- EUR/m?
parc. KN-C €. 3034/26 - ostatna plocha 0 vymere 667 M2 .......o.oovvvoeooooo 36.685,- EUR
parc. KN-C €. 3034/25 - ostatnd plocha o vymere 3902 Mm? .....oo.oooovoeo 214.610,- EUR
parc. KN-C €. 3034/22 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 152 m° ............... 8.360,- EUR
parc. KN-C €. 3034/21 - zastavand plocha a nddvorie o vymere 400 m? .......... 22.000,- EUR
parc. KN-C €. 6022/34 - vodna plocha 0 vymere 87 m?.....ooooeeooooeoeooooooo 4.785,- EUR
parc. KN-C €. 6022/71 - vodna plocha o vymere 89 M ........oooveoeeeeeoeoooooe 4.895,- EUR
SPOLU . vossvensssssmnssivsnsssuvssnsssssssssiansssssiissannsmnssnasamernsosanssn SeR SRR AR R T Sn et nae 291.335,- EUR

Uvedené pozemky sa nachadzaju na zaiatku mestskej &asti Rosinky a s priamo pristupné
z komunikécie Bagarova. Pozemky st velmi nepravidelného tvaru, no spolu ako celok aj
s okolitymi pozemkami tvoria ucelené tizemie parku, vratane chodnikov a detského ihriska.
Sucasne sa uvedené (izemie nachadza v blizkosti vodného toku Trnovka. Zaroveri ide
0 Uzemie a biokoridor miestneho vyznamu a systému ekologickej stability. V rdmci tychto
obmedzujucich funkcii nepredpokladdame iné vyuzitie ako v stiCasnosti, teda park, zelen,
detské ihrisko a pod.

Nasa spolocnost stanovila trhovi hodnotu uvedenych nehnutefnosti na zéklade
dlhorocnych skisenosti a poznatkov o trhu s nehnutefhostami v Ziline a okoli, sucasnej
ponuky nehnutefnosti v uvedenej lokalite, ktorych parametre st obdobné ako parametre
ocenovanych nehnutelnosti a na zaklade skuto&nych (realizovanych) cien nehnutelnosti,
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e-mail: red@red.sk, tel.: +421 41 500 7171, www.red.sk

RealitnésluzbyRED
| AM Realitné centrum RED, s.r.0., Namestie A. Hiinku 816/3, 010 01 Zilina, ICO: 45 654 395, DIC: 202 307 23 48
Spoloénost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, oddiel: Sro, viozka &.: 53272/L

ktorych predaj nasa spoloénost v ostatnom obdobi v danej lokalite sprostredkovala. Pri
urfovani trhovej hodnoty nehnutelnosti sme vychadzali z Vami poskytnutych podkladov
a verejne dostupnych informdcii podstatnych pre jej stanovenie. Zarover si Vs dovolujeme
upozornit, Ze nase stanovisko nie je zavizné a ma vyluéne informatiypy, resp. poradny

charakter.
tné centrum RED, s.na.
5506 A. Hiinku 816/3, 010 01 Zilina
654 395/ BIG: 202307 2348
7

Mgr. Peter Gordik, konatel’
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e-mail: red@red.sk, tel.: +421 41 500 7171, www.red.sk

y RealithésiuzbyRED®
| A Realitné centrum RED, s.r.0., Namestie A. Hlinku 816/3, 010 01 Zilina, IGO: 45 654 395, DIC: 202 307 23 48
Spolognost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Zilina, oddiel: Sro, viozka &.: 53272/L

Vec:

Predmet odhadu:

Dodané podklady:

Trhova hodnota:

Zdovodnenie:

Poucenie:

Mesto Zilina
Namestie obeti komunizmu 1
011 31 Zilina

V Ziline dfia 08.01.2021

Urcenie trhovej hodnoty nehnutelného majetku

Nehnutefnost nachddzajica sa v katastrdlnom Gzemi Zavodie, obec Zilina, okres Zilina,
zapisana ako:
- parc. C-KN &. 2110/19 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 10 738 m?,

PoZiadavka zo dria 18.12.2020

Jednotkova hodnota POZEMKU ......cceceeereeerieeeenereaessceeeeseseerssesesssssesseesesesea 25,- EUR/m?
parc. C-KN €. 2110/19 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 10 738 m”....... 268.450,- EUR

SPOLU ...uorevttitinirctccnencneesenesrnesnnens G N 268.450,- EUR

Pozemok sa nachddza v mestskej Casti Zavodie a je priamo pristupny z ulice Pietna.
Pozemok je dlhodobo vyuZivany ako mestsky Novy cintorin. Na pozemku sa nachadza
krematérium a dom smutku. V celom Gzemi nie je pripustnd akdkolvek ind funkcia okrem
sti¢asného vyuZitia. Doplnkovou funkciou v zmysle uzemného planu je rekreécia - poznavaci
turizmus. V rdmci celku a okolitého Gizemia ide o genofondovi lokalitu Hradiska, ktora je
chrdnenym Gzemim.

Nasa spolocnost stanovila trhovi hodnotu uvedenych nehnutefnosti na zaklade
dihoroénych skisenosti a poznatkov o trhu s nehnutefnostami v Ziline a okoli, sucasnej
ponuky nehnutelnosti v uvedenej lokalite, ktorych parametre st obdobné ako parametre
ocefovanych nehnutelnosti a na zéklade skutognych (realizovanych) cien nehnutelnosti,
ktorych predaj nasa spoloénost v ostatnom obdobi v danej lokalite sprostredkovala. Pri
urCovani trhovej hodnoty nehnutelnosti sme vychadzali z Vami poskytnutych podkladov
a verejne dostupnych informécii podstatnych pre jej stanovenie. Zaroverf si Vis dovolujeme
upozornit, Ze nade stanovisko nie je zavizné a ma vylugne informativny, resp. poradny
charakter. : : 2 A E

e3litné centyim RED, s.r.o.
Namoslig A, Hiftku 816/3, 010 01 Zilina
4 1€0: 45554895/ IC: 202 307 23 48

wWwWw. rod,S! -/

Megr. Peter Gordik, koTter
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