MESTSKY URAD V ZILINE

Material na rokovanie pre
Komisie Mestského zastupitel’stva v Ziline

Cislo materialu: /2021

K bodu programu

Informativna sprava o postupe pri pridelovani najomnych bytov pre
socialne ui¢ely v meste Zilina a Interna smernica spolo¢nosti Zilbyt, s.r.o.
na vymahanie pohPadavok za najomné byty a nebytové priestory
vo vlastnictve mesta Zilina

Material obsahuje: Material sa odporuca prerokovat’ v komisii:
1. Navrh na uznesenie Komisia socialna, zdravotnd a bytova

2. Doévodova sprava Finan¢na komisia

3. Material

Predklada:

Mgr. Peter Fiabane
primator mesta

Zodpovednd za vypracovanie:

Mgr. Katarina PraZenicova
veduca odboru socidlneho a bytového

Ing. Jozef Pollak
konatel’ spolo¢nosti Zilbyt, s.r.o.

Zilina, februar 2021



NAVRH NA UZNESENIE

Uznesenie ¢. 12021
Komisia odporiica Mestskému zastupitelstvu v Ziline na jeho najblizSom zasadnuti

I zobrat’ na vedomie

1. Informativnu spravu o postupe pri pridelovani ndjomnych bytov pre socialne
Gcely v meste Zilina a Interna smernica spolo¢nosti Zilbyt, s.r.0. na vymahanie

pohladavok za najomné byty a nebytové priestory vo vlastnictve mesta Zilina

DOVODOVA SPRAVA

Na Mestskom zastupitel'stve v Ziline, konanom diia 28.9.2020 bolo schvalené Uznesenia ¢.
150/2020, ktoré pojednava o potrebe rieSit’ situaciu l'udi, ktori st ndjomnikmi mestskych
najomnych bytov pre socidlne ucely a maji neuhradené dlhy na ndjomnom, resp. maja
nesplnené pohl'adavky voéi mestu Zilina. Na danom zastupitel'stve bolo tstne prisIibené, Ze sa
tejto téme bude vedenie mesta Zilina venovat’ podrobnejsie na osobitnom stretnuti v priebehu
niekol’kych tyzdnov.

Diia 21.10. 2020 sa uskutoénilo on — line pracovné stretnutie primatora mesta Zilina,
zodpovednych pracovnikov Odboru socidlneho a bytového, spolocnosti Zilbyt s.r.o.
a poslancov Mestského zastupitel'stva, ktori prejavili zdujem o rieSenie problematiky vzniku
dlhov v ngjomnych bytoch.

Ako vysledok pracovného stretnutia vznikol zavdzok vedenia mesta predlozit’ na prvé Mestské
zastupitel'stvo v roku 2021 Informativnu spravu o postupe pridelovania najomnych bytov
a vyméhania pohl'adavok za najomné byty a nebytové priestory vo vlastnictve mesta Zilina.
Informativna sprava pozostava z prevencie vzniku pohladavok — dlhov na ndjomnom a z
Internej smernice spoloénosti Zilbyt s.r.o. na vymahanie pohladivok za najomné byty
a nebytové priestory vo vlastnictve mesta Zilina.

Material je v sulade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky a nemé dopad na rozpocet

mesta Zilina.



Informativna sprava o postupe pri pridelovani najomnych bytov pre
socidlne ucely v meste Zilina a Interna smernica spolo¢nosti Zilbyt, s.r.o.
na vymahanie pohPadavok za najomné byty a nebytové priestory
vo vlastnictve mesta Zilina

Pridelovanie najomnych bytov na socialne ucely v meste Zilina upravuje VZN ¢&. 18/2019
v zneni VZN ¢. 11/2020, ktorym sa meni a dopliia VZN ¢. 18/2019 o pridel'ovani najomnych
bytov pre socialne ucely vo vlastnictve mesta Zilina.

VZN ¢&. 18/2019 bolo schvalené Mestskym zastupitelstvom v Ziline dia 02.12.2019 a
nadobudlo Uc¢innost’ 27.12.2019, VZN ¢. 11/2020 bolo schvalené MZ dna 28.09.2020
anadobudlo u¢innost’ 23.10.2020. Utelom tychto zavdznych nariadeni je stanovenie
podmienok, posudzovania a postupu pri pridelovani ndjomnych bytov vo vlastnictve mesta,
opakovanom uzavreti zmluvy o najme, vymene bytu a doby trvania.

1. Prevencia vzniku pohl'adavok - dlhov na najomnom

Pred prvym pridelenim niajomného bytu na sociilne ucely zamestnanci referatu
bytového v spolupraci so zamestnancami referatu socialno-pravnej ochrany a socialnej pomoci
vykonavaju socidlne Setrenie v prirodzenom prostredi ziadatel'a. Cielom Setrenia je overenie
udajov uvedenych v ziadosti o pridelenie ndjomného bytu a dokladné preskiimanie socialnej
situdcie ziadatel'a, ktory uviedol, Ze sa nachadzaju v urgentnej bytovej situacii a jeho sucasné
byvanie je nevyhovujuce.

Zaroven sa overuju aj udaje o osobach, ktoré budi byvat’ v spolo¢nej domacnosti ziadatela.
Ziadatel’ zaroveti musi uviest, akou mierou je jeho domacnost’ zatazena nakladmi na byvanie,
a teda aj ohrozena stratou byvania v existujucom byte ¢i ubytovni (predpoklad platobne;j
schopnosti v mestskom ndjomnom byte).

Zamestnanci vyhodnotia stupen naliehavosti (urgentnosti) situacie Ziadatel'ov a 0séb spolocne
posudzovanych, priCom posudzuju nasledovné skuto¢nosti:

a) sucasnu bytovu situaciu ziadatela ako aj spolo¢ne posudzovanych oséb a spdsob jej
financovania, zistuje sa aj pocet clenov domacnosti a preplnenost’ byvania,

b) rodinny stav ziadatel'a a 0sdb spolocne posudzovanych,

¢) vychovné pomery v rodine s nezaopatrenymi det'mi, starostlivost’ o vyzivu a vychovu
deti, plnenie povinnej Skolskej dochadzky,

d) zdravotny stav ziadatel'a a 0s6b spolo¢ne posudzovanych, prip. ich stupen invalidity,

e) majetkové a socidlne pomery Ziadatel'a a 0sdb spolocne posudzovanych,

f) mesacny prijem Ziadatel'a a 0s6b spolocne posudzovanych,

g) dizku zamestnania Ziadatel’a a 0s6b spolo¢ne posudzovanych,

h) kultarny, socialny, zdravotny a ekonomicky prinos pre mesto Zilina a pod.

K ziadosti o pridelenie najjomného bytu je zZiadatel’ a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne, povinny dolozit™:
a) potvrdenie - na ucely pridelenia mestského najomného bytu/opakovaného uzatvorenia
najomnej zmluvy potvrdené¢ho daitovym uradom,



b) kopiu danového priznania,

¢) ro¢né zuctovanie preddavkov na dan z prijmov fyzickej osoby zo zéavislej Cinnosti a
danovy bonus za predchadzajuci kalendarny rok,

d) potvrdenie zamestnavatel’a o vyske priemerného mesa¢ného prijmu za predchadzajuci
kalendarny rok,

e) iny prijem za predchadzajtci kalendarny rok (starobny déchodok, invalidny déchodok,
sirotsky dochodok, socidlne davky, ddvka v nezamestnanosti, materské, rodi¢ovsky
prispevok, nemocenské davky, vyzivné, pridavok na diet’a a in¢),

f) u ziadatelov o bezbariérovy najomny byt posudok, Ze ziadatel’ alebo ¢len rodiny je
ob¢anom s tazkym zdravotnym postihnutim.

Minimélny mesacny prijem Ziadatel'a a spolo¢ne posudzovanych oséb pri prvom prideleni
najomného bytu nemoze byt nizsi ako 70% zivotného minima platného k 31. decembru
kalendarneho roka predchadzajtiiceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu.

Kazdy najomca je pri podpise ndjomnej zmluvy v spravcovskej spoloénosti ZILBYT, s.r.o.
dokladne obozndmeny s pravami a povinnostami, spojenymi s ndjmom bytu, ktoré su upravené
v Obcianskom zékonniku a VZN. Je informovany, Ze pri porusovani VZN a zmluvy mu nebude
opakovane uzatvorena ndjomnd zmluva (napr. neopravnené prenajimanie bytu inej osobe,
porusovanie domového poriadku, nespristupnenie bytu, neplnenie si povinnosti platit’ ndjomné
za byt a preddavky za sluzby poskytované s uzivanim bytu a pod).

Zamestnanci mesta Zilina uskuto¢fiuju namatkové kontroly v najomnych bytoch a najomca
a osoby tvoriace spolo¢ni domacnost’ st povinni umoznit’ na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutne;j
miere vstup do ndjomného bytu. Zarovenn si povinni spristupnit’ ndjomny byt spravcovskej
spolo¢nosti ZILBYT, s.r.o., MP, ministerstvu prislu§ného uradu a inym kontrolnym organom
s cielom vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu a kontroly osdb nachadzajucich
sa v ndjjomnom byte. V pripade nespristupnenia bytu trikrat to bude mesto povazovat’ za dovod
neprediZenia ndgjomnej zmluvy.

Ziadost’ o prvé pridelenie mestského nidjomného bytu:

Ziadatelom o pridelenie ndgjomného bytu méze byt len fyzickd osoba, ktora:

- dovfsila 18 rokov veku, alebo nadobudla sposobilost’ na pravne ukony pred dovisenim
18. roku veku uzatvorenim manzelstva v zmysle osobitnych pravnych predpisov,

- ku diiu podania ziadosti mé trvaly pobyt na uzemi mesta Zilina viac ako 3 roky
nepretrzite pred podanim ziadosti, vo vynimoc¢nych pripadoch obcanovi bez trvalého
pobytu na Gizemi mesta Zilina moze dat’ sthlas k zaevidovaniu Ziadosti o pridelenie
najomného bytu len primator mesta Zilina na zaklade odévodnene;j Ziadosti o udelenie
vynimky z trvalého pobytu pre zaradenie ziadosti o pridelenie ndjomného
bytu do poradovnika Ziadatel'ov,

- ma ku diu podania Ziadosti o pridelenie najomného bytu uhradené zavizky vo¢i
mestu Zilina vratane vietkych osdb, ktoré Ziji v spolo¢nej domacnosti so
Ziadatelom (napriklad dan z nehnutel'nosti, poplatok za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady, a in¢) a ziadatel’ ani osoby s nim zijuce v spolo¢nej domacnosti nie
st ndjomcom bytu vo vlastnictve mesta Zilina alebo vlastnikom alebo podielovym
spoluvlastnikom akéhokol'vek bytu alebo rodinného domu.



Fyzicka osoba, ktora bola pravoplatnym rozhodnutim prislusného konkurzného sudu v stlade
s ustanoveniami Stvrtej Casti zdkona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a resStrukturalizécii a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (d’alej ako ,,ZKR*) oddlzend, je opravnenad podat’ Ziadost
o pridelenie nijomného bytu az po uplynuti 12 mesiacov odo dna nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia o oddlZeni (uznesenia o vyhldseni konkurzu alebo uznesenia o
uréeni splatkového kalendara), a to za predpokladu, Ze v priebehu tychto dvanastich
mesiacov plnila riadne a véas vSetky svoje zavizky (iné ako tie, ktoré mohli byt uspokojené
len v konkurze alebo splatkovym kalendarom v zmysle §166a ZKR) voéi mestu Zilina ako
vlastnikovi nagjomného bytu (vratane vsetkych osob, ktoré Ziji v spolo¢nej domécnosti so
ziadatel'om).

Najomné byty vo vlastnictve mesta Zilina sa prideluji:

-50 % z aktualne vol'nych pridelite’nych ndjomnych bytov prideli primator mesta Zilina podl'a
poradia v poradovniku Ziadatelov o pridelenie ndjomného bytu a

- 50 % z aktudlne volnych pridelitelnych najomnych bytov prideli primator mesta Zilina na
zaklade odporuc¢ani Komisie socialnej, zdravotnej a bytovej (d’alej len ,,KSZaB*).

Osoba, s ktorou méozZe byt’ uzatvorena najomna zmluva - prijem domacnosti 1. pridelenie:
Opréavnenou fyzickou osobou, ktorej je poskytované socidlne byvanie v byte je:

a) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom ostatnych osdb Zzijicich v byte je
najviac vo vyske trojnasobku Zivotného minima,
b) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom ostatnych osob zijucich v byte je
najviac vo vyske Stvornasobku Zivotného minima, ak
1. osoba Zijica v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
2. ide o osamelého rodic¢a s nezaopatrenym dietat’om,
3. aspoii jedna z 0s0b zijucich v byte zabezpec€uje zdravotnu starostlivost’, socidlne a d’alSie
sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultaru alebo ochranu obyvatel'ov obce,
c) osoba, ktord zZije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske Stvornasobku
zivotného minima,
d) osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a
1.ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade rozhodnutia sudu o
neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo tstavnej starostlivosti,
2.ktorej zanikla nihradnd osobnd starostlivost, pestunska starostlivost alebo osobna
starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného predpisu, alebo
3.ktora bola zverend do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodica na zaklade
neodkladného opatrenia a pred doviSenim jej plnoletosti bol podany navrh na zverenie
tejto osoby do nahradnej osobnej starostlivosti, pestunskej starostlivosti alebo na
ustanovenie porucnika tejto osobe podla osobitného predpisu,
e) osoba, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt vydany podla osobitného predpisu,
f) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného zretel’a.

Pri prvom prideleni najomného bytu postaveného s podporou SFRB alebo dotaciou alebo
z rozpoctovych prostriedkov mesta je mozné najomnu zmluvu uzatvorit’ len na dobu
urcitd, v trvani najviac na 1 rok s pravom na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy.



Opakované uzatvorenie najomnej zmluvy:

Mesto Zilina informuje ndjomcu o skonceni najmu tri mesiace pred terminom skonc¢enia najmu
najomného bytu. Ndjomca poziada na zdklade ziadosti o opakované uzatvorenie najomnej
zmluvy najneskor do 30 dni pred skon¢enim najmu.

Podmienky pre opakované uzatvorenie ndjjomnej zmluvy, ktoré musi Ziadatel’ a v§etky osoby,
ktoré s nim Ziji v byte, spliat’:

J prijmové podmienky:

a) opravnend osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osob
zijucich v byte nie je vyssi ako Stvornasobok zivotného minima,

b) opravnend osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom ostatnych osob
zijucich v byte nie je vyssi ako piat'nasobok Zivotného minima, ak
1. osoba Zijica v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
2. ide o osamelého rodica s nezaopatrenym dietat’om,
3. aspoil jedna z 0sdb Zijucich v byte zabezpecuje zdravotnu starostlivost, socialne a
dalsie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu obyvatel'ov
obce,

c) osoba, ktora Zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske piat’nasobku
Zivotného minima,

. ku ditu podania ziadosti o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy ma uhradené
vSetky zavizky vo€i mestu Zilina (napr. dan z nehnutel'nosti, poplatok za komundlne
odpady a drobné stavebné odpady),

. nie je ndgjomcom bytu vo vlastnictve mesta Zilina alebo vlastnikom alebo podielovym
spoluvlastnikom akéhokol'vek bytu alebo rodinného domu,

J uhradza ndjomné a preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
25. dna prislusného kalendarneho mesiaca.

V pripade, Ze najomca neuhradza pravidelne v stanovenom termine ndjomné a thrady
spojené s uzivanim bytu, ale ku diiu ukonéenia predchadzajiceho najomného vztahu ma
vietky zavizKy voci mestu Zilina uhradené, pristupuje mesto k skrateniu doby najmu na
6 mesiacov.

V pripade vzniknutého dlhu z predchadzajiceho najomného vzt’ahu do sumy 1 000 €, moze
mesto Zilina pristapit’ k opakovanému uzatvoreniu nijomnej zmluvy len pri uzatvoreni
dohody o uznani dlhu a splatkach so spravcovskou spolo¢nostou ZILBYT, s. 1. 0., pri¢om sa
doba najmu skrati na dobu troch mesiacov.

Ak najomca od prvotného pridelenia najjomného bytu porusi tri dohody o uznani dlhu
a splatkach, nebude mu umoznené opakovane uzatvorit' ndjomnti zmluvu, iba v pripade
celkového uhradenia dlhu.

V pripade vzniknutého dlhu z predchadzajuceho ndjomného vztahu prevySujiceho sumu
1 000 € mdze mesto Zilina pristipit’ k opidtovnému uzatvoreniu najomnej zmluvy az po
doloZeni notarskej zapisnice spisanej v zmysle ust. § 45 ods. 2 pism. ¢) zdkona ¢. 233/1995



Z. z. osudnych exekutoroch aexekucnej Cinnosti (Exeku¢ny poriadok) v platnom zneni,
pricom sa doba najmu skrati na dobu troch mesiacov.

V pripade, Ze konkurzny prislusny sid v sulade s ustanoveniami Stvrtej ¢asti ZKR pravoplatne
rozhodol o oddlzeni ziadatel'a o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy (t. j. o tzv. ,,osobnom
bankrote®), u ktorého mesto Zilina ako vlastnik najomného bytu eviduje dlh, tak, Ze dlZnika
zbavuje vsetkych dlhov, ktoré mozu byt uspokojené iba v konkurze alebo splatkovym
kalendarom (§ 166a ZKR) v rozsahu, v akom nebudt uspokojené v konkurze alebo splatkovym
kalendarom, mesto Zilina ako vlastnik najomného bytu, s takymto Ziadatefom o opakované
uzavretie najomnej zmluvy neuzatvori novi najomnu zmluvu, ak Ziadatel’ ani po oddlZeni
neplni svoje splatné zavizky, pricom nejde o pohladavky, ktoré mohli byt uspokojené len
v konkurze alebo splatkovym kalendarom v zmysle §166a ZKR, vo¢i vlastnikovi ndjomného
bytu.

V pripade ak ndjomca nespliia podmienky k opakovanému uzatvoreniu najomnej
zmluvy, nie je s nim uzatvorenda niajomna zmluva a je vyzvany na odovzdanie bytu
spravcovskej spolo¢nosti Zilbyt, s.r.o.

Vymena bytu

Vymenu bytov mézu ndjomcovia najomnych bytov uskutociiovat’ po predchadzajucom suhlase
vlastnika bytu — mesta Zilina. Suhlas na vymenu najomnych bytov dava primator mesta na
zaklade podkladov Mestského tradu v Ziline v spolupraci s KSZaB Mestského zastupitel'stva,
ktora odporaca, resp. neodporiaca primatorovi mesta vymenu ndjomcov. Zohl'adiiuje sa najma
neschopnost’ uhradzat’ ndjomné, zmena izbovosti bytovej jednotky z objektivnych dévodov a
vymena bytu zo zdravotnych dévodov.

Vymena mestskych ndjomnych bytov sa mdze uskuto¢nit’ na zaklade vzajomnej dobrovolne;j
dohody najomcov alebo dohody medzi nijomcom a mestom Zilina. Ziadat’ o vymenu
najomného bytu mézu len najomcovia, ktori ku diiu podania Ziadosti o vymenu bytu maju
uhradené vietky zavizky vo¢i mestu Zilina. Aj v tomto pripade plati podmienka: Fyzicka
osoba, ktora bola pravoplatnym rozhodnutim prislusného konkurzného sidu v sulade s
ustanoveniami Stvrtej Casti zékona ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (d’alej ako ,,ZKR*) oddlZen4, je opravnend podat’ Ziadost vymenu
najomného bytu az po uplynuti 12 mesiacov odo dia nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia
o oddlzeni (uznesenia o vyhldseni konkurzu alebo uznesenia o urceni splatkového kalendara),
a to za predpokladu, Ze v priebehu tychto dvanastich mesiacov plnila riadne a v€as vSetky svoje
zavazky (iné ako tie, ktoré mohli byt’ uspokojené len v konkurze alebo splatkovym kalenddrom
v zmysle §166a ZKR) voéi mestu Zilina ako vlastnikovi nijomného bytu (vratane vietkych
0sdb, ktoré ziju v spolocnej domacnosti so ziadatel'om.

Vymena do volného bytu sa moéze uskutocnit’ z dévodu vylepSenia bytovych podmienok
najomcu, pripadne z dovodu neschopnosti ndjomcu uhradzat predpisané najomné len na
zédklade Ziadosti o vymenu bytu. Na tento druh vymeny moZze mesto Zilina vy&lenit dva
zuvolnenych alebo novopostavenych bytov z celkového poctu bytov prerokovavanych na
zasadnuti KSZaB.



Pri vymene na nizSiu izbovost’ z dovodu neschopnosti uhradzat' predpisané ndjomné je
podmienkou uzavretd dohoda o uznani dlhu a uzavrety splatkovy kalendéar so spravcovskou
spolo¢nostou ZILBYT, s. r. o.

V pripade uz zrealizovanej vymeny bytu, o d’alSiu moze najomca poziadat’ az o 2 roky.

Intervencia a aktivny pristup Odboru socialneho a bytového pri predchadzani vzniku a
znizovani dlhov na najomnom v najomnvch bytoch

Za zékladny predpoklad dosahovania tispechov v oblasti prace s ndjjomnikmi v najomnych
bytoch a zniZovania dlhov na najjomnom povazujeme intenzivnu komunikaciu a spolupracu
terénnych socialnych pracovnikov, zamestnancov referatu bytového, referatu socidlno-pravne;j
ochrany deti a zamestnancov spolo¢nosti Zilbyt, s.r.o.. Spoluprica pozostiva z vEasného
informovania o osobach, ktoré sa ocitli alebo by sa mohli na zdklade zisteni z terénneho
socialneho Setrenia ocitnut zréznych dovodov v platobnej neschopnosti a néasledného
poskytnutia socidlneho poradenstva a socialnej pomoci.

Ako vhodny néstroj na konkrétnu formu pomoci rodindm byvajucim v ndjomnych bytoch ¢i
znevyhodnenym skupindm obyvatel'ov sa nam osvedcCilo zriadenie komunitnych centier, v
ktorych pracuju terénni socialni pracovnici. Ich pdsobenim sa vytvara priestor a moznost’
blizsieho kontaktu a budovania dovery medzi ndjomcom a zamestnancom centra.

V sti¢asnosti ma mesto Zilina Komunitné centrum na Bratislavskej ulici, Kancelariu terénneho
socidlneho pracovnika na KoSickej ulici a aktualne prebieha zriadenie Komunitného centra na
Héjiku. Na jesent 2020 boli prijaté do pracovného pomeru na Odbore socialnom a bytovom
d’alsie posily, a to tri nové terénne socialne pracovnicky. V sti¢asnosti teda pre mesto Zilina
pracuje 6 terénnych socidlnych pracovnikov. Ich cielom je nielen poméhat odstraiiovat
negativne socidlne javy a dopady Zzivotnych situdcii u obyvatelov, ale posobit’ aj v oblasti
prevencie, a tym predchadzat’ vzniku akutnych krizovych situacii. Terénni socialni pracovnici
pri svojej praci vychadzaju vzdy z potreby aktivizacie klienta a jeho okolia, sti¢innosti klienta
pri analyze jeho socialnej situacie. V ramci svojich kompetencii nasi terénni socialni pracovnici
poskytuju socidlnu pomoc a poradenstvo v oblasti financii, zdravia, vzdeldvania, byvania a
zamestnania.

Na zaklade doterajSich skusenosti ana zdklade analyzy potrieb a nedostatku, ktory bol
zaznamenany nasimi terénnymi socidlnymi pracovnikmi u 0s6b z marginalizovanych skupin,
0s0b ohrozenych chudobou a socidlnym vylaenim, sme vyhodnotili prave oblast’
zamestnania ako sféru, kde je nevyhnutnd rozsiahlej$ia pomoc a podpora zo strany odbornika.

Z tohto dovodu sme reagovali na novid interni vyzvu v ramci implementacie NP TSP 11
av januari 2021 bol podany projekt na obsadenie pozicie odborného pracovnika so
zameranim na zamestnanie. Uvedomujeme si, ze pravidelny prijem z pracovnej ¢innosti je
jednym z ddlezitych nastrojov ochrany pred chudobou a socialnym vylucenim.

Hlavnou prekazkou v zamestnatelnosti osob z ohrozenych skupin je hlavne nedostato¢na
uroven pracovnych zru¢nosti a samotného vzdelania, ako aj nizke povedomie o zdravych
navykoch bezného socialneho prostredia. Ide o dlhodoby proces, na ktorého rieseni je potrebné
systematicky pracovat’ v spolupréci s inymi kompetentnymi organizaciami a institiiciami.



V kazdodennej praxi, pri praci s ohrozenymi rodinami, vidime nedostatky alebo tiplnu absenciu
podpory a motivacie deti zo strany rodicov v oblasti vzdeldvania a zdoraznenia jeho ddlezitosti
v priprave na budici samostatny zivot. Preto sa ako nevyhnutnost’ javi praca s celymi rodinami,
v rdmci ktorych sa ma vytvérat’ zdravy ndzor na nevyhnutnost’ a délezitost’ uplatnenia sa na
trhu prace a udrzanie si existujuceho zamestnania, resp. byvania.

NaSou snahou je zamerat’ sa predovSetkym na:

aktivne vyhl'addvanie a kontaktovanie rodin a poskytovanie zékladného poradenstva:

- v oblasti zamestnania, udrzania zamestnania, zvySovanie kvalifikécie,

- voblasti financii, thrad za najomné, znizovanie dlhov, dodrziavanie povinnosti
vyplyvajucich z najomnych zmlav,

individudlne planovanie rieSenia finanéného problému ¢loveka, tvorba individudlnych

krokov rozvoja socialnych zru¢nosti a kompetencii v stivislosti so zamestnanim sa,

aktivne vyhl'addvanie a kontaktovanie potenciondlnych zamestnavatel'ov a nasledné

komunikacia s cielom ul'ahéenia procesu nastupu do prace, podpora klienta,

spolupraca so zainteresovanymi institiciami a organizaciami: Centrum pravne;j

pomoci, UPSVR, Sociédlna poistovna, pracovné agentiry a pod..

2. Interna smernica spolo¢nosti Zilbyt s.r.o.

Interna smernica spolo¢nosti Zilbyt s.r.0. na vymahanie pohladavok za najomné byty
a nebytové priestory vo vlastnictve mesta Zilina bola spracovana za uéelom zjednotenia
postupu spoloénosti Zilbyt pri vzniknutych pohl'adavkach a ich spravu. Smernica sa vztahuje
na pohl'adavky vzniknuté zo zakona a zo zmluvy (napr. kiipna zmluva, ndjjomna zmluva a pod.)
a ich spravou sa mysli evidencia a kontrola dodrziavania lehoty splatnosti.

Interna smernica je prilohou tejto informativnej spravy.



-

INTERNA SMERNICA ¢&. 1/2021

NA VYMAHANIE POHIADAVOK

Clanok 1
Uvodné ustanovenie

Tato smernica sa vztahuje na vymahanie pohladavok za najomné byty a nebytové
priestory vo vlastnictve mesta Zilina spravované na zaklade mandatnej zmluvy , za
odpredané byty spravované na zaklade Zmluvy o vykone spravy a ostatné pohl'adavky.

Smernica je vyhotovena v sulade so smernicou €. 1/2009 prednostu Mestského uradu
v Ziline o vymahani pohladdvok mesta Zilina a Zésadami hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Zilina, platnym od 1.8.2020.

Této smernica sa vzt'ahuje na :

— pohl'adévky vzniknuté zo zakona

— pohladévky vzniknuté zo zmluvy /napr. zmluva o dielo, kiipna zmluva, nijomna
zmluva, zmluva o vykone spravy , zmluva o zriadeni vecného bremena/

Pod spravou pohl'adavok sa mysli ich evidencia a kontrola dodrziavania lehoty splatnosti.

Clinok 2
Pohladavky a iné majetkové prava

Spolo¢nost, ako spravca, ktory vykonava pravo spravy a hospodarenie s pohl'adavkami
a majetkovymi pravami mesta Zilina a je na zéklade Zmluvy o vykone spravy povinna
tieto pohl'adavky véas uplatiiovat’ a vymahat'.

Zo zéavaznych dovodov, najmi socidlnych, je mozné na ziadost’” dlznika scasti, alebo
celkom odpustit, alebo upustit od jej vymdhania vzmysle zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Mesta Zilina.

Spravca v zmysle mandétnej zmluvy sleduje vyvoj nedoplatkov a pravidelne mesacne
informuje vlastnika zasielanim vykazov o aktudlnom stave nedoplatkov a o dlznikoch v
bytoch a nebytovych priestoroch.

Dlznikovi Mesta mozno v oddvodnenych pripadoch povolit’ splatky, alebo povolit
odklad zaplatenia pohl'adavky Mesta na zaklade zé&sad hospodarenia a nakladania s
majetkom Mesta Zilina a d’alsich pravnych predpisov vydanych vlastnikom vztahujicich
sa na tuto problematiku.

Ak je pohl'adavka za spravu majetku Mesta prechodne nevymozitel'na, je mozné docasne
upustit’ od jej vymahania, musi sa v§ak zabezpecit, aby sa tato pohl'adavka nepremlcala,
alebo nezanikla. Len ¢o odpadni dovody docasného upustenia od vymadahania
pohladévky, musia sa vykonat’ vSetky tikony na jej v€asné vymozZenie.

Pri pohladdvkach vzniknutych zo spravy mestskych ndjomnych bytov anebytovych
priestorov moze odpustit’ pohl'adavku, alebo trvale upustit’ od vyméhania pohl'adavky do
vysky 3.500,00 EUR primator Mesta Zilina, ak je zo vietkych okolnosti zrejmé, Ze
pohl'adavka je nevymozitel'na, pripadne jej vymahanie je neefektivne, alebo ide o dovody



podla ods. 2 tohto ¢lanku. V ostatnych pripadoch rozhoduje o odpusteni pohladavky
Mestské zastupitel'stvo Mesta Zilina.

Vyméhanie pohl'adavok musi mat’ pisomnt formu.

Clanok 3
Vymahanie pohl’adavok

Pohladavkou - pokial nie je uvedené inak sa rozumie pohladdvka na ndjomnom,
uhradach za plnenia poskytované s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, nedoplatky
z vylétovania tychto plneni, d’alej troky, poplatky zomeskania, néklady stdneho
konania, a d’alSie naklady spojené svymahanim pohl'adavok. Pohladdvkou je aj
pohl'adavka z bezdévodného obohatenia vzniknutd v stvislosti s uzivanim bytu alebo
nebytového priestoru, pripadne pohl'adavka vzniknutd z titulu nahrady Skody spdsobene;j
na dome, alebo v byte ndjomcom.

Postup vymahania pohl’adavok za byty a nebytové priestory.

Upomienka

Ak je pohl'adavka vysSia ako 10,00 eur a nebola uhradend v stanovenej lehote splatnosti,
uréeny zamestnanec spolonosti vyzve dlznika prvou upomienkou, aby zaplatil danu
pohl'adavku v néhradnej lehote. Této lehota nesmie byt kratSia ako 15 kalendarnych dn.
Prva upomienka sa dorucuje postou (oby¢ajnou zasielkou), pripadne SMS spravou, alebo
e-mailom.

Pokus o zmier (druha upomienka)

V pripade, 7e dlznik neuhradi celu pohladavku po prvej upomienke v stanovenej lehote
splatnosti a pohl'addvka je vySSia ako dvojnasobok najmu po dobu dlhsiu ako dva
mesiace, zodpovedny zamestnanec vystavi pokus o zmier (ako druhi upomienku)
v ktorej budu uplatnené v zmysle zdkona aj poplatky z omeskania za dlznti sumu odo diia
jej vzniku s uvedenim 15 - diovej lehoty na jej uhradenie. Poplatok stanoveny podla
platného cennika spolognosti za vystavenie pokusu o zmier ako aj poplatky z omeSkania
budd stcastou pokusu. o zmier. Pokus o zmier sa dorucuje poStou (doporucene
s doru¢enkou). - o sy

V pripade, Ze dlZna suma bude niz§ia ako dvojniasobok nijmu zodpovedny zamestnanec
zasle dlznikovi opakovane klasick upomienku (vid'. ¢1.3 ods.1).

Vyzva, vypoved’ z ndjmu (tretia upomienka)

V pripade, Ze ani po pokuse o zmier nebude vuvedenom termine uhradend celd
pohladdvka a vyska dlznej Ciastky presahuje vySku trojmesa¢ného najomného, bude
dlznikovi, ktory ma platnd ndjomnd zmluvu zasland vypoved’ zndjmu v zmysle
zakona a platnych pravnych predpisov. Dovod vypovede nemozno dodatoéne menit’.
Ak po uplynuti lehoty na vypoved z najmu neddjde k splneniu vSetkych povinnosti
vyplyvajucich z ngjomného vztahu a obnoveni ndjomného vztahu, prenajimatel’ do 30
dni odo diia skon&enia najmu zasle ngjomnikovi Vyzvu na vypratanie bytu v lehote do
15 kalendarnych dni od jej dorucenia.

V pripade, Ze napriek vyzve byt dobrovolne neodovzda, povereny pracovnik postupi spis
na pravne vymahanie.

Vypoved znajmu, ako aj vyzva sa doruCuje postou (doporucene s dorucenkou do
vlastnych ruk).



Postiipenie na pravne vymahanie
Ak neddjde kthrade celkovej dlznej sumy po vyméhani pohladavky sposobom
uvedenym v ¢l. 3 ods. 1,2,3, povereny pracovnik postipi spis na pravne vymahanie.

Clanok 4
Zastavenie sudneho konania

V pripade, Ze dlznik uhradi celt dlZnt ¢iastku voci veritelovi az po podani ndvrhu na jej
stdne vymahanie a v suvislosti s podanim navrhu na zaplatenie vzniknu veritel'ovi d’alSie
finanéné naklady vo veci podania (uhradené sidne poplatky a iné.....) je moZné, aby so
sthlasom vlastnika, bolo konanie pozastavené za podmienky, Ze dlznik uhradi vSetky
tieto naklady v urcenej lehote.

V pripade, ze dlznik uhradi celu dlznt Ciastku voéi veritelovi vratane vsetkych
poplatkov abude vo¢i nemu prebichat’ aj sudne konanie na vypratanie bytu, toto
konanie bude zastavené so sihlasom vlastnika po dokladnom preSetreni len za
predpokladu, zZe dlznik uhradi vsSetky studne poplatky avydavky veritela spojené
s podanim zZaloby na vypratanie bytu.

Taktiez bude vykonana spravcom pred zastavenim konania kontrola technického stavu
bytu priamo v byte alebo nebytovom priestore ndjomcu, aby bolo zistené v akom
technickom stave sa byt nachddza, ¢i nedochddza k jeho poskodzovaniu zo strany
ngjomcu. Vysledok ohliadky bude mat" zasadny vplyv na posudenie, ¢i dojde
k zastaveniu konania o vypratanie bytu.

V pripade, zZe v suidnom konani dojde k pravoplatnému ukonéeniu sidneho sporu €i uz na
vymahanie dlznej Ciastky alebo vypratanie bytu alebo nebytového priestoru a odporca si
nesplni zédkonni povinnost' ulozeni v rozhodnuti stdu, postupuje spravca podanim
navrhu na vykon rozhodnutia na exekuc¢ny sud.

O neuplatneni exekuéného titulu moéze pisomne rozhodnut’ iba osoba poverena
vlastnikom.

- Clanok 5
Prihlasovanie aktiv a pasiv do dedi¢ského konania

V pripade umrtia ndjomnika je poverenda osoba povinnad prihlasit’ aktiva a pasiva do
dedic¢ského konania pisomne s dolozenim prislusnych podkladov na doloZenie pravneho
naroku uplatiiovane;j ¢iastky.

Ak sa objavi po pravoplatnosti uznesenia, ktorym sa konanie o dedi¢stve skoncilo d’alsi
porucitel'ov majetok alebo dlh, sid na navrh vykond o tomto majetku dodato¢né konanie
o dedi¢stve. Ak sa objavi iba dlh poruditel’a, dodato¢né konanie o dedi¢stve sa nevykona.
Zodpovedny zamestnanec v pripade potreby podd ndvrh o dodatocné prejednanie
dedicstva.
Clanok 6
Dohoda o uznani dlhu a splatkach

Na poziadanie dlznika, ktory nemoze svoj dlh riadne a v¢as zaplatit, moze Spolo¢nost’
uzavriet' s tymto dlznikom dohodu o uznani dlhu a splatkach. Dohoda o uznani dlhu a
splatkach musi mat’ pisomnt formu.



2. Pri pohl'adavke nad 1.000,00 eur predlozi dlznik notarsku zapisnicu k exeku¢nému titulu
ktoru si zabezpeci na vlastné naklady.

3. Dlznik moéze uzavriet' od prvotného pridelenia bytu pocéas celého uZivania bytu alebo
nebytového priestoru maximalne tri splatkové kalendare, ktoré boli ukoncené pre ich
nedodrziavanie.

4. 'V pripade, ak sa dlZnik dostane do omeSkania ¢o ilen sjednou splatkou, stane sa
okamzite splatnym cely dlh adlznik sa zavdzuje tento dlh zaplatit’ veritelovi bez
zbyto¢ného odkladu.

S. Vopripade Ze si dlznik pravidelne mesacne plni zavdzky zdohody o uznani dlhu
a splatkach, alebo notarskej zapisnice nebude upominany d’al§imi upomienkami.

Clanok 7
Spoplatnenie upomienok

1. Vsetky tkony suvisiace s vymahanim pohl'adavky st spoplatnené podla platného cennika
spolo¢nosti.

~ Clinok 8
Uhrada pohladavky.

Uhradu pohl'adavky méze dlznik zaplatit nasledovne:

a) v hotovosti v pokladni spolo¢nosti podl'a pokynov platiaceho, pocas pokladni¢nych
hodin, kde urCeny pracovnik ekonomického tuseku vystavi doklad o zaplateni
pohl'adavky (prijmovy pokladni¢ny doklad) za ktorého spravnost vystavenia aj
zodpoveda,

b) prevodnym prikazom, dlznik pohladavku zaplati bezhotovostnym prevodom zo
svojho bankového uctu-na bankovy ucet veritel'a s udanim spravneho variabilného
symbolu. Za spravnost™uctovnej operacie zodpoveda povereny zamestnanec,

c) vkladom v hotovosti na bankovy ucet veritela sudanim spravneho variabilného
symbolu. Za spravnost’ i¢tovnej operacie zodpoveda povereny zamestnanec,

d) poStovou poukidZkou na ucet veritela. Za spravnost’ uctovnej operacie zodpoveda
povereny zamestnanec.

Clanok 9
Odpis nedobytnych pohl’adavok

1. Odpis nedobytnych pohladavok vykonava zodpovedny zamestnanec v zmysle platnych
zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Zilina.

2. UrCeny zamestnanec ekonomického oddelenia po vykonani inventarizacii pohl'adavok,
ktord sa vykonava podla zakona ¢&. 435/2004 Z.z. o Gétovnictve, k nedobytnym
a rizikovym pohl'addvkam vytvara a Gctuje opravné polozky.

3. Na zdklade zistenych skuto¢nosti povereny zamestnanec do 10.tich dni po ukonceni
prislusného Stvrtroka predkladd vlastnikovi na Skodovti komisiu zoznam nedobytnych



pohladavok s nalezitymi podkladmi potrebnymi pre jej odpis. Pocas doby posudzovania
odpisu pohl'adavky Skodovou komisiou nie je dlznik upominany a sankcionovany.

Spolo¢nost’ v sulade s § 19 odst.2 pism.4 zékona €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov na

zéklade rozhodnutia vlastnika majetku nedobytné pohladavky odpisuje do nakladov. Za
odpis pohl'adavok zodpoveda vedici ekonomického odboru.

Clanok 10
Ziverecné ustanovenie
Tuto smernicu st povinni dodrziavat’ vietci zamestnanci spolo¢nosti spraveu.
Smernica nadobuda i¢innost’ diiom jej podpisania konatel'om spolo&nosti.

Touto smernicou sa rusi platnost’ smernice ¢. 9/2013

V Ziline dfia 14.01.2021 g I
\ QL(L'&;.\
Smernica je platna od 15.01.2021 ZILBYT, s.1.0.
NanterskA 8399/29
010 08 ZILINA

2. gavnaaad, DIG: 2023541344

Ing. Jozef Pollak
konatel
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