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A. TECHNICKÁ SPRÁVA 
 
A.1. Identifikačné údaje stavby 
názov stavby Novostavba parkovacieho domu na ul. Baničova, Žilina-Hájik 
miesto stavby parc.č. 1472/208, 1472/209 a 1472/210  
kat. územie Závodie, okres Žilina, ŽSK, SR 
investor Mesto Žilina 
adresa Námestie obetí komunizmu 1, 011 31 Žilina 
autor návrhu Ing. arch. Andrej Mareš 
 Ing. Jana Škodová 
generálny projektant PROPORTION s.r.o., ul. V. Spanyola 37, 010 01 Žilina 
stupeň PD architektonická štúdia 
dátum spracovania XII/2016 
predpokladaný termín výstavby III/2018 – XI/2018 

 
A.2. Úvod 
 Predmetom objednávky bolo vypracovanie projektovej dokumentácie v stupni architektonická štúdia, ktorej úlohou bolo riešiť novostavbu parkovacie domu na nezastavanej 
časti parciel vo vlastníctve objednávateľa (Mesta Žilina), a to na sídlisku Hájik v k.ú. Závodie. Navrhovaný objekt bude situovaný v blízkosti existujúcich obytných domov na ul. 
Baničova.  
 Zámerom objednávateľa a investora je výstavba kapacitného parkovacieho domu, ako objektu, ktorý prispeje k riešeniu nedostatku parkovacích plôch v tejto lokalite 
a zároveň bude plocha jeho strechy (III.N.P.) slúžiť ako multifunkčné ihrisko s vybavenosťou, „work out“ zóny a ihriska pre petanque. Vlastné parkovanie je navrhované ako vytvorenie 
voľných parkovacích miest v prestrešenom parkovacom dome. 
 Súčasťou riešenia je aj dopravné napojenie objektu a úprava resp. doplnenie peších chodníkov, schodísk a rámp v jeho bezprostrednom okolí. Riešenie prihliada aj na podporu 
cyklodopravy a navrhuje jednak chránené parkovanie bicyklov (Safety Bike Box) a nabíjanie elektrobicyklov.  
 

A.3. Podklady a východiská 
 Pri vypracovaní architektonickej štúdie boli použité tieto podklady a východiská : 
1. Geodetické zameranie - polohopis a výškopis (Geo-net, 2016) 
2. Architektonická štúdia Garážový dom Žilina - Hájik (DORA_ARCHITECTS, Ing.arch. Bohuš, Ing. arch. Trizuliak, 2009) 
3. Vstupná urbanisticko-architektonická analýza 
4. Inžiniersko-geologický prieskum (Ing. Šustek, v čase spracovania štúdie) 
5. Fotodokumentácia 

6. Konzultácie s objednávateľom 
 

A.4. Existujúci stav parciel určených na výstavbu 
Umiestnenie, urbanistické väzby 
 Navrhovaný objekt bude situovaný na predĺžení ulice Baničova na sídlisku Hájik na nezastavanej ploche, ktorá v súčasnosti slúži ako pre dočasné „divoké“ parkovanie 
osobných motorových vozidiel. Plocha je značne členitá s výškovými rozdielmi až 3 metre a je tvorená rôznymi navážkami rôznej mocnosti, vzniknutými jednak pri výstavbe sídliska 
a jednak poslednou úpravou, kedy bol odpadný stavebný materiál predrvený a použitý na zásyp a presyp plochy, aby mohla aspoň čiastočne slúžiť na parkovanie. 
 Z hľadiska urbánnych väzieb je priestor výstavby vlastne akýmsi vnútroblokom tvoreným bytovými domami na Baničovej ulici, a to zo severnej a východnej strany, zo západnej 
susedí s objektom Materskej školy s priľahlými pozemkami a z južnej strany je v dotyku s objektom Základnej školy (nám. Mladosti).  
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 Prístup na predmetné územie je pre automobilovú dopravu možný len z Baničovej ulice, pre peších je priestor dostupný jednak z Nám. Mladosti s napojením na Slnečné 
námestie a tzv. Terasy až na pešie schody do Závodia a zároveň aj z Petzvalovej ulice (západná časť) schodiskom k pešiemu chodníku okolo Materskej školy. Paradoxom je, že tieto 
pešie ťahy sú v súčasnosti práve v mieste osadenia  objektu neprepojené (najmä východo-západné prepojenie) a peší pohyb je tu realizovaný po divokých vyšliapaných chodníkoch. 
 
Dostupná infraštruktúra v území 
 Územie disponuje možným napojením na všetky dostupné inžinierske siete 

- elektrickú energiu /predpokladané napojenie z TS 22kV/ 
- vodovod /predpokladané pripojenie z ostrového rozvodu na ul. Baničova/ 
- kanalizáciu /splašková a dažďová v tesnom susedstve navrhovaného objektu/ 
- ďalej je dostupné pripojenie na zemný plyn, siete Slovak Telekom a UPC 

 
Komunikácie, zeleň  
 Na riešených parcelách sa nachádzajú nespevnené plochy, najmä vo forme konštrukcií zásypov recyklovanou stavebnou suťou. Zeleň je neudržiavaná, náletová. V dotknutom 
priestore sa nenachádzajú žiadne chránené alebo inak cenné dreviny.  
 
Ostatné stavby v území a ochranné pásma 
 Časť územia, s ktorým návrh počíta pre výstavbu je v súčasnosti oplotený a priradený k pozemkom, ktoré využíva Základná škola. V mieste výstavby evidujeme podľa 
predbežného prieskumu len ochranné pásma podzemných IS (plyn, pitná voda, kanalizácia, optické káble) 

 

A.5. Návrh objektovej skladby 
 Pre následnú etapu projektovej dokumentácie doporučujeme riešiť stavbu rozdelenú na nasledovné stavebné objekty : 
SO.01 Parkovací dom 
SO.02 Multifunkčné ihrisko s objektom vybavenosti 
SO.03 Spevnené plochy a komunikácie 
SO.04 NN prípojka 
SO.05 Prípojka zemného plynu 
SO.06 Kanalizácia splašková 
SO.07 Kanalizácia dažďová a ORL 
SO.08 Prípojka vodovodu 
SO.09 Verejné osvetlenie 
SO.10 Sadové úpravy 
  
Presnú objektovú skladbu určí následný stupeň projektovej dokumentácie. 
 

A.6. Urbanistické riešenie 
Urbanistické vzťahy 
 Návrh uvažuje s osadením objektu parkovacieho domu so základnými rozmermi 44m x 70m v predĺžení Baničovej ulice ako trojpodlažnej stavby výškovo osadenej na 
+0,000=403,70 m.n.m s najvyššou konštrukciou (strecha objektu vybavenosti ihriska) na kóte +9,100=412,80 m.n.m..  
 Objekt je osadený tak, aby rešpektoval existujúce okolité objekty a zároveň zachováva existujúce pešie trasy v území, pričom ich ešte dopĺňa a sprístupňuje okolie objektu 
a objekt samotný aj obyvateľom so zníženou schopnosťou pohybu. 
 Dopravne je parkovací objekt (celková kapacita 189 parkovacích miest) obsluhovaný len z Baničovej ulice, pričom bol využitý výškový rozdiel dvoch existujúcich dopravných 
obslužných komunikácií Baničova. Zo spodnej obslužnej komunikácie je napojené I.N.P. objektu a z hornej obslužnej komunikácie je obsluhované II.N.P. objektu. Týmto riešením sa 
značne zjednoduší a ekonomicky zvýhodní riešenie dopravného napojenia, oproti zvažovanému riešeniu napojenia z Petzvalovej ulice. V následnom stupni bude nutné realizovať 
Kapacitné posúdenie križovatky Baničova-Petzvalova-Mateja Bela-Dadanova, avšak keďže nie je predpoklad navyšovania potreby parkovacích miest z hľadiska novej výstavby bytových 
domov, nemá výstavba parkovacieho domu vplyv na kapacitnú priepustnosť existujúcej križovatky. Logicky sa počet automobilov nezvýši, len dôjde k presunutiu z chodníkov 
a trávnikov do parkovacej garáže  
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A.7. Architektonické a stavebné riešenie 
 Návrh objektu parkovacieho domu vychádza z koncepcie vstupov (vjazdov a výjazdov), plošných možností pozemku a v neposlednom rade prihliada na komponovanie stavby 
do okolia, tak aby minimálne alebo vôbec neovplyvnil kvalitu užívania okolitých objektov a nezhoršil kvalitu bývania v bezprostrednom okolí. Objekt je koncipovaný ako trojpodlažný 
objekt, pričom I.N.P. a II.N.P. sú parkovacie a plochá strecha nad II.N.P. v koncepcii chápaná ako III.N.P. je obsadená funkciou multifunkčného ihriska s verejným prístupom. Hlavný 
nástupný priestor k multifunkčného ihrisku a objektu vybavenosti ihriska je orientovaný na južnú stranu objektu, smerom k Základnej škole, kde je predpoklad vzužitia tohto priestoru 
aj pre účely vyučovania telesnej výchovy, resp. telovýchovných a športových aktivít školy (v doobedňajších hodinách). Zároveň je južná strana objektu podporená širokým zjazdným 
chodníkom s rampou ako základným východo-západným peším prepojením (nám. Mladosti – Petzvalova). 
 Parkovací dom má celkovú kapacitu 181 parkovacích miest s rozmermi 2,75x5,40m a 8 parkovacích miest pre občanov so zníženou možnosťou pohybu (imobilní). 
 Samotný objekt je navrhnutý ako železobetónová skeletová konštrukcia (vnútorné stĺpy kruhového prierezu) prestropená bezprievlakovou železobetónovou doskou. Keďže je 
objekt polozapustený do terénu a v južnej časti je v podstate I.N.P. celé pod terénom, obvodové steny sú navrhnuté ako železobetónové monolity. V dispozícií objektu sa predpokladá 
aj nutnosť realizácie vnútorných stužujúcich ŽB stien kvôli torznej tuhosti konštrukcie.  
 Zakladanie je len predpokladané (v čase spracovania štúdie je vykonávaný podrobný IG prieskum) pričom sa uvažuje so zakladaním na ŽB pätkách a stužidlách osadených na 
pilótach s opretím do únosných vrstiev (predpoklad 8-10m). Kvôli požiadavke energetickej a prevádzkovej úspornosti objektu sa uvažuje s prirodzeným vetraním parkovacích podlaží. 
Z tohto dôvodu bude nutné realizovať vetracie šachty po obvode objektu (viď. výkresová časť), ktoré zabezpečia dostatočné prúdenie vzduchu a vetrania objektu. Odporúčame 
v následných stupňoch VZT výpočtom podrobne preveriť dostatočnosť takéhoto spôsobu vetrania. 
 Dispozične je objekt navrhnutý nasledovne : 
 
I.N.P. na kóte +0,000 – parkovacie podlažie 
 I.N.P. slúži ako parkovacie podlažie s 90 parkovacími miestami a 6 parkovacími miestami vyhradenými pre imobilných. Vjazd a výjazd vozidiel je cez rampu na východnom 
priečelí objektu. Pre vchod a východ užívateľov sú navrhnuté štyri vstupy, z toho dva na východnom priečelí sú bezbarierové a dva na západnom a južnom sú cez schodiskové jadrá.  
 
II.N.P. na kóte +2,800 – parkovacie podlažie 
 II.N.P. slúži taktiež ako parkovacie podlažie s 91 parkovacími miestami a 2 parkovacími miestami vyhradenými pre imobilných. Vjazd a výjazd vozidiel je cez rampu na severnom 
priečelí objektu. Pre vchod a východ užívateľov sú navrhnuté štyri vstupy, z toho dva na severnom a západnom priečelí sú bezbarierové a dva na západnom a južnom sú cez 
schodiskové jadrá. Pri rampe pre vjazd a výjazd je situovaná miestnosť príručného skladu resp. technická miestnosť. 
 
 Na oboch parkovacích podlažiach je uvažované s vyznačením priestoru pre bezpečný peší pohyb a to vzdy po pozdĺžnych stranách pri obvodových stenách, kde budú vyznačené 
koridory s min. šírkou 1200mm. Súčasne na oboch parkovacích podlažiach bude vyhradených v strednej časti pri stužujúcej stene 10 parkovacích miest na podlaží pre elektromobily 
s možnosťou dobíjania (tento počet je rozšíriteľný na 20 parkovacích miest na podlaží) 
 
III.N.P. na kóte +5,800 – multifunkčné ihrisko s objektom vybavenosti 
 Na III.N.P. štúdia navrhuje využitie plochej strechy ako plochy pre multifunkčnú športovú plochu, pričom pre kvalitné a plnohodnotné uživanie tohto priestoru je navrhnutý 
objekt vybavenosti, ktorý je koncipovaný v juhozápadnom rohu podlažia, kde priamo nadväzuje na hlavný vstup k ihrisku. Tento objekt obsahuje priestory recepcie (kontrola vstupu, 
poplatky, prvá pomoc a pod.), miestnosti pre správcu areálu a parkovacieho domu (sklad športového náradia), sociálne zariadenia, odkladací priestor pre športujúcich (šatňové 
skrinky), bufet so zázemím a prekrytá terasa s posedením.  
 Vlastná plocha športoviska je navrhnutá ako základné multifunkčné ihrisko s rozmermi 35x22m (napr. mini futbal), v nej vyznačenými dvoma ihriskami pre volejbal a atletickou 
dráhou (štyri dráhy) s celkovou dĺžkou 150m. Na východnej strane ihriska je atletická dráha napojená na dráhu krátkych šprintov na 50 metrov a doskočisko pre skok do diaľky. 
 Plocha ihriska je navrhnutá ako umelý povrch z recyklovanej pryže (napr. Conisport Multi). Ako doplnkové funkcie je možné umiestniť v ováloch dráhy work out zóny a tiež 
pri posedení je navrhnuté ihrisko na petanque. 
 
Vonkajší vzhľad objektu 
 Návrh predkladá vo výkresovej časti a vo vizualizáciach objektu návrh fasád, farebné riešenie a riešenie bezprostredného okolia navrhovaného objektu. Design vychádzal 
z jednoduchej tektoniky hmôt a snaží sa o maximálne zakomponovanie objektu do okolitej architektúry a morfológie terénu. Časti fasády budú prekryté popínavou zeleňou. Ihriskové 
plochy budú oplotené pletivovým plotom 
 



                                                                  PROPORTION s r.o. 
ul. Vojtecha Spanyola 37, 010 01 Žilina 

 

 

A.8. Technické vybavenie objektu 
Výstavba objektu Parkovacie domu predpokladá nároky na technické napojenie a vybavenie objektu v nasledovnom rozsahu :  

- elektrickú energiu /navrhovaná prípojka NN – predpoklad 120kW/ 
- pitnú vodu /navrhovaná prípojka vodovodu – predpoklad DN100, pre účely požiarnej vody/ 
- splaškovú kanalizáciu /navrhované dopojenie do splaškovej kanalizácie prípojkou/ - odvedenie splaškových vôd zo sociálnych zariadení a bufetu 
- dažďovú kanalizáciu /navrhované dopojenie do dažďovej kanalizácie prípojkou/ - odvedenie dažďových vôd 
- zemný plyn /navrhovaná prípojka NTL/ - vykurovanie objektu vybavenosti ihriska 
- telekomunikačnú prípojku 

 
Vlastný objekt parkovacieho domu (parkovacie podlazia a objekt vybavenosi) bude vybavený osvetlením, núdzovým osvetlením, hydrantovou sieťou (zavodnenou v objekte 

vybavenosti ihriska a nezavodnenou v parkovacích podlažiach) 
V následných stupňoch PD je nutné zvážiť použitie čidiel na detekciu COx a NOx spriahnutých s možným núteným vetraním parkovacích podlaží. 
 

A.9. Kapacitné údaje a odhad investičných nákladov 
Navrhovaný objekt má tieto základné kapacity : 
 
zastavaná plocha:       3091,1 m2 
obostavaný priestor:     21637,7 m3 
podlahová plocha I.N.P.     2847,9 m2 
podlahová plocha II.N.P.             2909,1 m2 
podlahová plocha III.N.P.   3023,5 m2 
 
celkový počet parkovacích miest    181 
celkový počet parkovacích miest pre imobilných     8 
spolu parkovacích miest    189 
 
Odhad investičných nákladov predstavuje cca 4 200 000€ 
Spracovateľ upozorňuje objednávateľa, že sa jedná o aproximatívny odhad a nie je možné sa na tento odhad odvolávať pri predbžných rokovaniach s možnými dodávateľmi stavby. 
 
 
 
 
 
 
V Žiline 20.12.2016                                                                Ing. arch. Andrej Mareš  
             Ing. Jana Škodová                                
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Vaše návrhy a poznámky  


