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A. TECHNICKA SPRAVA

s 7

A.1. Identifikacné udaje stavby

nazov stavby Novostavba parkovacieho domu na ul. Bani¢ova, Zilina-Hajik
miesto stavby parc.¢. 1472/208, 1472/209 a 1472/210
kat. Uzemie Zavodie, okres Zilina, ZSK, SR
investor Mesto Zilina
adresa Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina
autor navrhu Ing. arch. Andrej Mares
Ing. Jana Skodovd
generalny projektant PROPORTION s.r.0., ul. V. Spanyola 37, 010 01 Zilina
stupen PD architektonicka studia
datum spracovania X11/2016
predpokladany termin vystavby 111/2018 — X1/2018
A.2. Uvod

Predmetom objedndavky bolo vypracovanie projektovej dokumentacie v stupni architektonicka stadia, ktorej ilohou bolo riesit novostavbu parkovacie domu na nezastavanej
¢asti parciel vo vlastnictve objednavatela (Mesta Zilina), ato na sidlisku Hajik v k.0. Zavodie. Navrhovany objekt bude situovany v blizkosti existujicich obytnych domov na ul.
Banicova.

Zamerom objednavatela a investora je vystavba kapacitného parkovacieho domu, ako objektu, ktory prispeje k rieSeniu nedostatku parkovacich ploch v tejto lokalite
a zaroven bude plocha jeho strechy (I1I.N.P.) slizit ako multifunkéné ihrisko s vybavenostou, ,,work out” zény a ihriska pre petanque. Vlastné parkovanie je navrhované ako vytvorenie
volnych parkovacich miest v prestreSenom parkovacom dome.

Sucastou riesenia je aj dopravné napojenie objektu a Uprava resp. doplnenie pesich chodnikov, schodisk a ramp v jeho bezprostrednom okoli. RieSenie prihliada aj na podporu
cyklodopravy a navrhuje jednak chranené parkovanie bicyklov (Safety Bike Box) a nabijanie elektrobicyklov.

A.3. Podklady a vychodiska
Pri vypracovani architektonickej Studie boli pouZzité tieto podklady a vychodiska :
Geodetické zameranie - polohopis a vyskopis (Geo-net, 2016)
Architektonicka $tudia Garazovy dom Zilina - Hajik (DORA_ARCHITECTS, Ing.arch. Bohus, Ing. arch. Trizuliak, 2009)
Vstupnd urbanisticko-architektonicka analyza
InZiniersko-geologicky prieskum (Ing. Sustek, v ¢ase spracovania $tudie)
Fotodokumentacia

OV AW e

Konzultacie s objednavatelom

A.4. Existujuci stav parciel urcenych na vystavbu
Umiestnenie, urbanistické vazby

Navrhovany objekt bude situovany na predizeni ulice Bani¢ova na sidlisku Hajik na nezastavanej ploche, ktord v stcasnosti slizi ako pre docasné ,divoké“ parkovanie
osobnych motorovych vozidiel. Plocha je znacne ¢lenita s vySkovymi rozdielmi az 3 metre a je tvorena r6znymi navazkami r6znej mocnosti, vzniknutymi jednak pri vystavbe sidliska
a jednak poslednou upravou, kedy bol odpadny stavebny materidl predrveny a pouzity na zasyp a presyp plochy, aby mohla aspon Ciastocne sluzit na parkovanie.

Z hladiska urbannych vazieb je priestor vystavby vlastne akymsi vnutroblokom tvorenym bytovymi domami na Banicovej ulici, a to zo severnej a vychodnej strany, zo zapadnej
susedi s objektom Materskej Skoly s prilahlymi pozemkami a z juznej strany je v dotyku s objektom Zakladnej Skoly (nam. Mladosti).
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Pristup na predmetné Uzemie je pre automobilovl dopravu mozny len z Banicovej ulice, pre peSich je priestor dostupny jednak z Ndm. Mladosti s napojenim na Slne¢né
namestie a tzv. Terasy aZ na peSie schody do Zavodia a zaroven aj z Petzvalovej ulice (zapadna ¢ast) schodiskom k pesiemu chodniku okolo Materskej skoly. Paradoxom je, Ze tieto
pesie tahy su v sucasnosti prave v mieste osadenia objektu neprepojené (najma vychodo-zapadné prepojenie) a pesi pohyb je tu realizovany po divokych vysliapanych chodnikoch.

Dostupna infrastruktura v uzemi
Uzemie disponuje moinym napojenim na vietky dostupné inZinierske siete
- elektricku energiu /predpokladané napojenie z TS 22kV/
- vodovod /predpokladané pripojenie z ostrového rozvodu na ul. Banicova/
- kanalizaciu /splaskova a dazd'ova v tesnom susedstve navrhovaného objektu/
- dalej je dostupné pripojenie na zemny plyn, siete Slovak Telekom a UPC

Komunikacie, zelen
Na rieSenych parceldch sa nachadzaju nespevnené plochy, najma vo forme konstrukcii zasypov recyklovanou stavebnou sutou. Zelen je neudrziavana, naletova. V dotknutom
priestore sa nenachadzaju Ziadne chrdnené alebo inak cenné dreviny.

Ostatné stavby v Uzemi a ochranné pdsma
Cast Uzemia, s ktorym navrh pocita pre vystavbu je v suicasnosti oploteny a priradeny k pozemkom, ktoré vyuZiva Zakladna $kola. V mieste vystavby evidujeme podla
predbezného prieskumu len ochranné pasma podzemnych IS (plyn, pitnd voda, kanalizacia, optické kable)

A.5. Navrh objektovej skladby
Pre naslednu etapu projektovej dokumentacie doporucujeme riesit stavbu rozdelend na nasledovné stavebné objekty :
S0.01 Parkovaci dom
S0.02 Multifunkéné ihrisko s objektom vybavenosti
S0.03 Spevnené plochy a komunikacie
S0O.04 NN pripojka
S0.05 Pripojka zemného plynu
S0.06 Kanalizacia splaskova
S0.07 Kanalizacia dazdova a ORL
S0.08 Pripojka vodovodu
S0.09 Verejné osvetlenie
S0.10 Sadové upravy

Presnu objektovu skladbu urci nasledny stupen projektovej dokumentacie.

A.6. Urbanistické rieSenie
Urbanistické vztahy

Navrh uvaZuje s osadenim objektu parkovacieho domu so zakladnymi rozmermi 44m x 70m v prediZeni Banitovej ulice ako trojpodlainej stavby vy$kovo osadenej na
+0,000=403,70 m.n.m s najvysSou konstrukciou (strecha objektu vybavenosti ihriska) na kéte +9,100=412,80 m.n.m..

Objekt je osadeny tak, aby re$pektoval existujiice okolité objekty a zarover zachovava existujlce pesie trasy v Gzemi, pricom ich e$te dopifia a spristupiiuje okolie objektu
a objekt samotny aj obyvatelom so zniZzenou schopnostou pohybu.

Dopravne je parkovaci objekt (celkova kapacita 189 parkovacich miest) obsluhovany len z Banic¢ovej ulice, pri€om bol vyuzity vyskovy rozdiel dvoch existujucich dopravnych
obsluznych komunikacii Bani¢ova. Zo spodnej obsluznej komunikdcie je napojené I.N.P. objektu a z hornej obsluznej komunikacie je obsluhované II.N.P. objektu. Tymto rieSenim sa
znacne zjednodusi a ekonomicky zvyhodni rieSenie dopravného napojenia, oproti zvazovanému rieseniu napojenia z Petzvalovej ulice. V nadslednom stupni bude nutné realizovat
Kapacitné posudenie krizovatky Bani¢ova-Petzvalova-Mateja Bela-Dadanova, avsak kedZe nie je predpoklad navySovania potreby parkovacich miest z hfadiska novej vystavby bytovych
domov, nema vystavba parkovacieho domu vplyv na kapacitnu priepustnost existujlicej krizovatky. Logicky sa pocet automobilov nezvysi, len d6jde k presunutiu z chodnikov
a travnikov do parkovacej garaze ©
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A.7. Architektonické a stavebné riesenie

Navrh objektu parkovacieho domu vychadza z koncepcie vstupov (vjazdov a vyjazdov), ploSnych mozZnosti pozemku a v neposlednom rade prihliada na komponovanie stavby
do okolia, tak aby minimalne alebo vobec neovplyvnil kvalitu uZivania okolitych objektov a nezhorsil kvalitu byvania v bezprostrednom okoli. Objekt je koncipovany ako trojpodlainy
objekt, pricom I.N.P. a Il.N.P. su parkovacie a plocha strecha nad II.N.P. v koncepcii chapana ako III.N.P. je obsadend funkciou multifunkéného ihriska s verejnym pristupom. Hlavny
nastupny priestor k multifunkéného ihrisku a objektu vybavenosti ihriska je orientovany na juznu stranu objektu, smerom k Zakladnej Skole, kde je predpoklad vzuzitia tohto priestoru
aj pre ucely vyucovania telesnej vychovy, resp. telovychovnych a Sportovych aktivit Skoly (v doobednajsich hodindch). Zaroven je juznd strana objektu podporend Sirokym zjazdnym
chodnikom s rampou ako zakladnym vychodo-zdapadnym pesSim prepojenim (nam. Mladosti — Petzvalova).

Parkovaci dom ma celkovu kapacitu 181 parkovacich miest s rozmermi 2,75x5,40m a 8 parkovacich miest pre ob¢anov so znizenou moznostou pohybu (imobilni).

Samotny objekt je navrhnuty ako Zelezobetdnova skeletova konstrukcia (vnitorné stipy kruhového prierezu) prestropena bezprievlakovou Zelezobeténovou doskou. Kedze je
objekt polozapusteny do terénu a v juznej Casti je v podstate I.N.P. celé pod terénom, obvodové steny st navrhnuté ako Zelezobeténové monolity. V dispozicii objektu sa predpoklada
aj nutnost realizacie vnutornych stuzujdcich ZB stien kvoli torznej tuhosti konstrukcie.

Zakladanie je len predpokladané (v ¢ase spracovania $tudie je vykonavany podrobny IG prieskum) pri¢om sa uvazuje so zakladanim na ZB péatkdch a stuZidlach osadenych na
pilétach s opretim do unosnych vrstiev (predpoklad 8-10m). Kvéli poziadavke energetickej a prevadzkovej uspornosti objektu sa uvazuje s prirodzenym vetranim parkovacich podlazi.
Z tohto dévodu bude nutné realizovat vetracie $Sachty po obvode objektu (vid. vykresova cast), ktoré zabezpecia dostatocné prudenie vzduchu a vetrania objektu. Odporiéame
v naslednych stuprioch VZT vypoctom podrobne preverit dostato¢nost takéhoto spdsobu vetrania.

Dispozi¢ne je objekt navrhnuty nasledovne :

I.N.P. na kéte +0,000 — parkovacie podlazie
I.N.P. sluzi ako parkovacie podlazie s 90 parkovacimi miestami a 6 parkovacimi miestami vyhradenymi pre imobilnych. Vjazd a vyjazd vozidiel je cez rampu na vychodnom
prieceli objektu. Pre vchod a vychod uzivatelov su navrhnuté Styri vstupy, z toho dva na vychodnom prieceli su bezbarierové a dva na zadpadnom a juznom su cez schodiskové jadra.

I.LN.P. na kéte +2,800 — parkovacie podlazie

II.N.P. sluzZi taktieZ ako parkovacie podlaZie s 91 parkovacimi miestami a 2 parkovacimi miestami vyhradenymi pre imobilnych. Vjazd a vyjazd vozidiel je cez rampu na severnom
prieCeli objektu. Pre vchod a vychod uZivatelov su navrhnuté Styri vstupy, z toho dva na severnom a zapadnom prieceli s bezbarierové a dva na zapadnom ajuznom su cez
schodiskové jadra. Pri rampe pre vjazd a vyjazd je situovana miestnost prirucného skladu resp. technicka miestnost.

Na oboch parkovacich podlaZiach je uvaZované s vyznacenim priestoru pre bezpeény pesi pohyb a to vzdy po pozdiZznych stranach pri obvodovych stendach, kde budd vyznacené
koridory s min. Sirkou 1200mm. Sucasne na oboch parkovacich podlaZziach bude vyhradenych v strednej Casti pri stuzujucej stene 10 parkovacich miest na podlazi pre elektromobily
s moznostou dobijania (tento pocet je rozsiritelny na 20 parkovacich miest na podlazi)

lII.N.P. na kéte +5,800 — multifunkéné ihrisko s objektom vybavenosti

Na IIl.N.P. studia navrhuje vyuzitie plochej strechy ako plochy pre multifunkénu Sportovd plochu, pricom pre kvalitné a plnohodnotné uZivanie tohto priestoru je navrhnuty
objekt vybavenosti, ktory je koncipovany v juhozdpadnom rohu podlazia, kde priamo nadvazuje na hlavny vstup k ihrisku. Tento objekt obsahuje priestory recepcie (kontrola vstupu,
poplatky, prva pomoc a pod.), miestnosti pre sprdvcu arealu a parkovacieho domu (sklad Sportového naradia), socidlne zariadenia, odkladaci priestor pre Sportujucich (Satriové
skrinky), bufet so zdzemim a prekrytd terasa s posedenim.

Vlastnd plocha Sportoviska je navrhnuta ako zakladné multifunkéné ihrisko s rozmermi 35x22m (napr. mini futbal), v nej vyznacenymi dvoma ihriskami pre volejbal a atletickou
drahou (3tyri drahy) s celkovou dizkou 150m. Na vychodnej strane ihriska je atleticka draha napojena na drahu kratkych $printov na 50 metrov a doskotisko pre skok do dialky.

Plocha ihriska je navrhnuta ako umely povrch z recyklovanej pryZe (napr. Conisport Multi). Ako doplnkové funkcie je mozné umiestnit v ovaloch drahy work out zény a tieZ
pri posedeni je navrhnuté ihrisko na petanque.

Vonkajsi vzhlad objektu

Navrh predklada vo vykresovej €asti a vo vizualizdciach objektu ndvrh fasad, farebné rieSenie a rieSenie bezprostredného okolia navrhovaného objektu. Design vychadzal
z jednoduchej tektoniky hmét a snaZi sa o0 maximalne zakomponovanie objektu do okolitej architektury a morfoldgie terénu. Casti fasady budu prekryté popinavou zelefiou. lhriskové
plochy budu oplotené pletivovym plotom
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A.8. Technické vybavenie objektu
Vystavba objektu Parkovacie domu predpoklada ndroky na technické napojenie a vybavenie objektu v nasledovnhom rozsahu :
- elektrickd energiu /navrhovana pripojka NN — predpoklad 120kW/
- pitnt vodu /navrhovana pripojka vodovodu — predpoklad DN100, pre Gcely poZiarnej vody/
- splaskovu kanalizaciu /navrhované dopojenie do splaskovej kanalizacie pripojkou/ - odvedenie splaskovych vod zo socialnych zariadeni a bufetu
- dazdovu kanalizaciu /navrhované dopojenie do dazdove]j kanalizacie pripojkou/ - odvedenie dazd'ovych vod
- zemny plyn /navrhovana pripojka NTL/ - vykurovanie objektu vybavenosti ihriska
- telekomunikaénu pripojku

Vlastny objekt parkovacieho domu (parkovacie podlazia a objekt vybavenosi) bude vybaveny osvetlenim, nddzovym osvetlenim, hydrantovou sietou (zavodnenou v objekte
vybavenosti ihriska a nezavodnenou v parkovacich podlaziach)
V naslednych stuprioch PD je nutné zvazit pouzitie Cidiel na detekciu COx a NOx spriahnutych s moZznym ndtenym vetranim parkovacich podlazi.

A.9. Kapacitné udaje a odhad investicnych nakladov
Navrhovany objekt ma tieto zakladné kapacity :

zastavana plocha: 3091,1 m2
obostavany priestor: 21637,7 m3
podlahova plocha I.N.P. 2847,9 m2
podlahova plocha II.N.P. 2909,1 m2
podlahova plocha I1I.N.P. 3023,5m2
celkovy pocet parkovacich miest 181
celkovy pocet parkovacich miest pre imobilnych 8
spolu parkovacich miest 189

Odhad investicnych nakladov predstavuje cca 4 200 000€
Spracovatel upozornuje objednavatela, Ze sa jednd o aproximativny odhad a nie je moZzné sa na tento odhad odvoldvat pri predbZnych rokovaniach s moznymi dodavatelmi stavby.

V Ziline 20.12.2016 Ing. arch. Andrej Mares
Ing. Jana Skodova
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Vase navrhy a poznamky ©



