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NAVRH NA UZNESENIE

Uznesenie mestskej rady v Ziline

Mestska rada v Ziline odporiica Mestskému zastupitelstvu v Ziline prerokovat a schvalit:

vysledok verejného obstardvania na vystavbu polyfunkéného bytového domu a
odpredaj 40 bytovych jednotick so suvisiacou technickou vybavenostou v tomto
polyfunkénom dome mestu Zilina.

7o suctu ceny za spracovanie projektovej dokumentéicie pre stavebné povolenie
a vykonanie inzinierskej ¢innosti, a kiipnej ceny Stavby. Stavba pozostava z:

a) ngjomnych bytov v budiicom polyfunkénom dome - 40 bytovych jednotiek

v beznom §tandarde v meste Zilina — Dlaba¢ova ulica, postavené na pozemkoch &.

KN C register p.¢. 1962, 1963, 1964, 1965/1, nachadzajucich sa v katastralnom

tizemi mesta Zilina podl'a projektovej dokumentécie pre Gizemné rozhodnutie,

vypracovanej Ing. Arch. Andrejom MareSom a uzemného rozhodnutia ¢. 2087/2016-

23555/2016-OSP-MLA zo diia 28.4.2016.

b) odstavnych ploch na teréne ( 9 odstavnych ploch) vratane prijazdov k odstavnym
plocham (spolu ako aj ako ,,spevnené plochy exteriér®),

€) nebytového priestoru - odstavnych ploch v budove (I. podzemné podlazie a .
nadzemné podlazie) oznacovanych v projektovej dokumentacii ako ,,Parking v
pocte 36 parkovacich miest, a gardz oznaCovana v projektovej dokumentacii ako
miesto ¢. 104 vbloku C, vratane spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych
¢astiach a zariadeniach domu

d) vnutroblokovych parkovych chodnikov, sadovych a parkovych tprav, a drobného
mobiliaru podl'a PD a sprievodnej spravy na str.25 a 26,

e) oplotenia,

f) technickej vybavenosti Diela (NN pripojka, kanalizacna a vodovodna pripojka,
kablova pripojka telefon, TV, internet)

Vysledkom verejného obstaravania je vitazny uchadzac, ktorym je spolo¢nost DAG
SLOVAKIA, a.s., Volgogradska 9, 080 01 Presov, lider skupiny Ing. Viliam Cech,
K Surdoku 9, 080 01 PreSov, s najniZSou cenou, pozostavajicou z ceny projektu,
inZinierskej ¢innosti, a Stavby, ktora ¢ini 2 156 400 € s DPH.



DOVODOVA SPRAVA

Mesto Zilina eviduje cca 226 Ziadosti o pridelenie nidjomného bytu, ktoré nevie svojimi
terajSimi kapacitami takychto bytov pokryt. Existuje teda vysoky dopyt, ktorého cast’ sa
uvedenym investicnym zamerom uspokoji. Mestské zastupitel'stvo uznesenim ¢. 35/2016 zo
dia 4.4.2016 schvalilo investicny zamer nadobudnutia 40 bytovych jednotiek
Vv polyfunk¢nom dome na ul. Daniela Dlabaca a suvisiacej technickej vybavenosti.

Nadobudnutie 40 najomnych bytov nebude realizované formou vystavbou v rézii mesta,
ale sa uskuto¢ni formou kupy hotovej Stavby, ktoru postavi vitazny uchadza¢ vo verejnom
obstaravani, a ktory bude figurovat' ako buduci predavajici, pri¢om Mesto Zilina bude
figurovat’ ako buduci kupujuci.

Verejné obstardvanie stanovilo cenu za Stavbu, spracovanie projektovej dokumentacie
a vykon inZinierskej ¢innosti na sumu 2 156 400 € s DPH. Financovanie kupnej ceny Stavby
sa bude realizovat kombinaciou Gverov adotacii zo SFRB, azmensej Casti vlastnymi
prostriedkami z rozpoétu Mesta Ziliny. Podl'a su¢asne platnych limitov dotacii a iverov zo
SFRB je predpoklad financovania Stavby nasledovny:

- Cerpanim dotécie z ministerstva vo vyske: 770 000 €
- Cerpanim uveru zo SFRB vo vyske: 1120 000 €
- financovanie vlastnymi prostriedkami vo vyske: 266 400 €

Splatky tveru budu kryt¢é najomnym samotnymi najomcami bytovych jednotiek.
V stcéasnosti prebieha novelizacia zakonov o dotaciach a SFRB, ktoré v pripade jej schvalenia
bude umoziovat Cerpat’ dotacie aj na obstaranie garazovych stati priamo v objekte domu.
V doterajsom systéme poskytovania podpdr nebol na takéto parkovacie miesta narok na
poskytnutie dotacie ¢i uveru. Polyfunkény dom na Dlabacovej ulici ma navrhnuté prave
takéto nadzemné parkovacie statia v ramci objektu domu. Z tohto dévodu je mozné v pripade
schvalenia poskytovania doticii aj na takéto parkovanie predpokladat, ze podiel cudzich
a vlastnych zdrojov mdze byt v buducnosti pre mesto eSte priaznive;jsi.

Zamer nadobudniit’ byty do vlastnictva mesta Zilina prave prostrednictvom SFRB
a rozvojovych programov Statu v oblasti byvania je pre mesto v sti¢asnej ekonomickej situacii
jedina mozna cesta, ked’ze v su¢asnosti vzhl'adom na vysoké investiéné naklady mesto Zilina
nedisponuje vlastnymi zdrojmi v potrebnej vyske. Moznost’ Cerpania tiveru z komerénych
organizacii je neprijatelna vzhladom na ovela nepriaznivejSie podmienky poskytovania
takychto uverov v porovnani so SFRB (vyska urokovej sadzby, bez moznosti poskytnutia
nenavratnej dotacie).

Zakladné aspekty investicného zameru, formu, podmienky nadobudania bytovych
jednotiek a suvisiacej technickej vybavenosti, a samotny investicny zamer, boli schvalené
uznesenim mestského zastupitel'stva ¢. 35/2016 zo dia 4.4.2016.

Material je v stlade so Statitom mesta Zilina a pravnymi predpismi Slovenskej
republiky.

Dopad materidlu na rozpocet mesta je ramcovo vycisleny vysSie, avSak presnejSie
kalkuléacie financovania jednotlivymi formami bude mozné vy¢islit’ az pri poddvani Ziadosti
na SFRB a prisluiné ministerstvo z dovodu moznych zmien a noviel prislusnych zakonov
(napr. aj vysSie spominanej planovanej zmeny o gardzovom stati).



MATERIAL

Zmluvny vztah Mesta Ziliny abudiceho predavajiceho sa riesi formou Zmluvy
0 budticej kupnej zmluve, ktord uréuje a nastavuje vsetky zakladné a esencialne podmienky,
pri ktorych doéjde kuzavretiu riadnej kupnej zmluvy na prevod vlastnickeho préava
Kk postavenym a skolaudovanym bytom vratane vSetkého potrebného technického vybavenia
pre riadnu prevadzku bytov. Navrh zmluvy 0 buducej kipnej zmluve je uvedeny ako sucast’
tohto predkladaného materiélu.

Osadenie bytov na hore uvedenych parcelach vyhovuje vsetkym predpokladom, ako je
sulad s izemnym planom, dostupnost’ inZinierskych sieti, a kvality byvania. VSetky uvedené
parcely st majetkom Mesta Zilina. Pozemky potrebné na vystavbu komplexu (byty, spevnené
plochy, technicka vybavenost) budu prenajimané budicemu predavajucemu za cenu
1€/ro¢ne, ktory takyto pravny titul k pozemkom bude potrebovat’ k vSetkym ukonom na
stavebnych uradoch.

Navrh: Zmluva o buducej kipnej zmluve

Zmluvné strany: 5 ,
Buduci kupujici: ~ Mesto Zilina, so sidlom MsU: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31
Zilina, ICO: 00321796, v jeho mene konajuci: Ing. Igor Choma, primator
Dalej iba ,,buduci kupujtci‘

a
Budiici predavajici :
Dalej iba ,,buduci predavajici*

.

PREAMBULA

1. Buduci kupujlici ma zaujem o nadobudnutie mestskych najomnych bytov v d’alej

popisanom objekte s prislusnymi sticastami.

2. Za ucelom podla odseku 1. buduci kupujuci poskytne budiicemu predavajicemu do najmu
vhodny pozemok v lokalite ulice Daniela Dlabaca vratane pravoplatného uzemného
rozhodnutia a projektovej dokumentacie k nemu.

3. Buduci kupujiici ma zaujem o budicu kiapu ngjomnych bytov, ktoré budici predavajuci
postavi v stilade s projektovou dokumenticiou k izemnému rozhodnutiu a buduci kupujici
ich odkupi, ak budu splnené podmienky tejto zmluvy.

4. Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze je v moznostiach budiuceho kupujuceho odkupit’ ndjomné
byty len v pripade, ze mu bude poskytnuty uver z prostriedkov SFRB a/alebo aj dotacie na
njjomné byty a technicki vybavenost, v pripade, Ze najmid ani pocas v zmluve dalej
dohodnutej doby neddjde k ziskaniu tychto prostriedkov, tieto najomné byty buduci kupujtci
nebude musiet’ odkupit’.



5. Budtici kupujiici ma zaujem Ziadat’ o uver z prostriedkov SFRB ako aj dotaciu na zéklade
pravoplatného stavebného povolenia a projektovej dokumentacie, preto zavdzok budiceho
predavajiceho spociva v tychto dvoch zasadnych ¢astiach:
a) vypracovanie dalSiecho stupna projektovej dokumentacie a vykonanie shvisiacej
inzinierskej ¢innosti,
b) zhotovenie Stavby,

pricom projektovii dokumentaciu a vysledok inzinierskej ¢innosti bude moct’ buduci kupujuci
pouzit’ uz pre ucely Ziadosti o podporu z uvedenych zdrojov financovania.

1.
Uvodné ustanovenia, u¢el zmluvy
1. Buduci predavajaci ponukol buducemu kupujicemu moznost’ nadobudnut’ do vlastnictva:

a) 40 bytovych jednotiek bezného Standardu (§ 2 ods. 2 pism. ¢) zakona ¢. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj Dbyvania a0 socialnom byvani) v pripravovanom
novorealizovanom polyfunkénom dome (Cast SO 01 Polyfunkény bytovy dom)
v katastralnom tizemi Zilina na pozemkoch ¢. KN C register p.¢. 1962 - zastavané
plochy a nadvoria 716 m2, p.¢. 1963 - zastavané plochy a nadvoria 852 m2, p.¢c. 1964
- zastavané plochy a naddvoria 182 m2, p.¢. 1965/1 - zahrady 163 m2, vedenych na LV
& 1100 v meste Zilina, okres Zilina, vratane d’alsich sudasti:

b) odstavné plochy na teréne ( 9 odstavnych ploch) vratane prijazdov Kk odstavnym
plocham (cast’ SO 02 Spevnené plochy a komunikacie), (spolu ako aj ako ,,Spevnené
plochy exteriér®),

€) nebytovy priestor - odstavné plochy v budove (I. podzemné podlazie a I. nadzemné
podlazie), oznacované v projektovej dokumentécii ako ,,Parking” v pocte 36
parkovacich miest, a gardz oznacovana v projektovej dokumentécii ako miestnost’ €.
104 v bloku C (€ast SO 01 Polyfunkény bytovy dom) (spolu aj ako ,,Parkovanie
interiér®)

d) vnutroblokové parkové chodniky, sadové a parkové Gpravy, drobny mobiliar podla
PD a sprievodnej spravy na str. 25 a 26,

e) oplotenie — SO 08.

Byty budu pozostavat’ z obytnych miestnosti a prisluSenstva (chodba, kuchyna, kiipel'na, WC,
a pivnica), sucast'ou kazdého bytu bude jeho vnutorné vybavenie (elektricky sporak, digestor,
kuchynska linka s drezom abatériou, interiérové dvere, vstupné dvere, WC kombi,
vana/sprchovy kut s batériou, umyvadlo s batériou, vyhrevné telesa, potrubné rozvody vody,
ustredného kurenia, vnltornd elektroinStalacia, odpadové potrubia okrem stupaciek,
uzatvaracie ventily, okrem tych, ktoré st urCené na spolocné byvanie, zvoncek, postova
schranka, rozvody televizneho prijmu a rozvody telekomunika¢nych sluzieb).
2. Spolu s objektmi podl'a ods. 1 tohto ¢lanku vybuduje budici predavajuci aj technicka
vybavenost’:

a) kanaliza¢na pripojka — SO 05,

b) vodovodna pripojka — SO 06,

c) kablova pripojka telefon, TV, internet SO 07,
(d’alej vsetky objekty uvedené v ods. 1 a 2 tohto ¢lanku sucasti spolu aj len ako ,,Stavba“).
3. Sucastou zéavdazku budiuceho predavajuceho je aj realizdcia upravy verejnych casti
chodnikov a sprievodného pasu zelene na ul. Daniela Dlabaca a na ul. Jana Milca az po styk
s novobudovanym arealom (parc. ¢. 5785/1, 5787) v zmysle projektove; dokumentécie pre
uzemné rozhodnutie (mimo vjazdu do areélu ktory je sucastou ods. 1. pism. b), pricom ide o



vyvolant investiciu vystavby Diela (¢lanok V. ods. 1), a nie st tak sucastou Stavby ani
celkovej ceny Stavby podla ¢€l. IV. bod 1, avSak ide o stucast’ Diela.
4. Sucast'ou zavazku budiceho predavajiuceho podrla ¢lanku II. ods. 1 pism. a) je aj:

a) vyhotovenie realizatnej projektovej dokumentacie tepelnej pripojky (SO 04) od
verejného rozvodu tepla — pripojovacieho bodu, uréeného projektovou dokumentaciou
pre tzemné rozhodnutie (koordinacnou situaciou) — do odberného miesta, vratane
vyziadania stanoviska prislusného spravneho orgénu (napr. Technicka inSpekcia, a.s.).
Realizaénd projektova dokumentdcia musi byt odsuhlasend spolonostou Zilinska
teplarenska, a.s., Kosicka 11, 011 87 Zilina, ICO: 36 403 032 (d’alej len ,,ZT%);

b) vybudovanie tepelnej pripojky podla realiza¢nej projektovej dokumentacie odstihlasenej
ZT. Tepelna pripojka musi byt konstrukéne a funkéne rieSena ako hortcovodna 2x DN
40, avSak umoziujuca pouzitie teplonosnej latky para. Budtci predavajici zriadi v mieste
napojenia tepelnej pripojky na verejny rozvod tepla odbo¢ni Sachtu srozmermi
nevyhnutne potrebnymi pre umiestnenie oddelovacich armatur, ktoré budici
predavajuci inStaluje na verejny rozvod. Tepelna pripojka bude vyhotovena z
predizolovaného potrubia, a bude umiestnena v podzemnom ulozeni, v objekte stavby
bude vedend pod uroviiou podlahy prizemia v pristupnom kanale, az do priestoru
Odovzdavacej stanice tepla (OST). Na strane odberného miesta bude hranicou tepelnej
pripojky vstupna armatura pred meracom tepla, umiestnend v miestnosti OST. Tepelna
pripojka musi byt zrealizovand v sulade s prisluSnymi pravnymi predpismi
a technickymi normami. Zaroveii sa budici  predavajuci zavdzuje umoznit ZT
v potrebnom rozsahu vstup na stavenisko, a to za u¢elom kontroly vykonavanych prac na
tepelnej pripojke. Technicky a Casovy postup pripojenia tepelnej pripojky na existujici
verejny rozvod tepla je budiici predavajuci povinny vopred odsuhlasit’ s ZT;

C) uzavretie kiipnej zmluvy a zmluvy o zriadeni vecného bremena s ZT, a to v lehote do 20
pracovnych dni od pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia na objekt podla tohto
odseku, pricom kipnou zmluvou buduci predavajiici prevedie na ZT tepelnu pripojku
vybudovanu v sulade s tymto bodom, za kupnu cenu vo vyske nakladov vynalozenych
budiucim predavajlicim na jej vybudovanie, najviac vSak 11000,- EUR bez
DPH, a bezodplatné zriadenie vecného bremena v prospech ZT, spoéivajiice V prave mat
tepeln pripojku umiestnent v ramci Stavby a prevadzkovat’ ju, vratane vykondvania
Gdrzby, oprav amodernizacie. ZT bude nasledne tepelnd pripojku ako vlastnik
prevadzkovat’ a udrziavat. Objekt podl'a tohto pismena teda nie je sucast'ou Stavby, ale
bude nasledne prevedeny do vlastnictva ZT.

5. Sucast’'ou zaviazku buduceho predavajiceho je aj zavézok, aby:
a) buduci predavajuci obstaral na svoje naklady prislusna projektovi dokumentaciu
V rozsahu potrebnom pre stavebné povolenie vratane potrebnej inZinierskej Cinnosti
a ktord bude zodpovedat vSetkym prisluSnym predpisom a inym poziadavkdm na
financovanie zo SFRB a dotacie (,,projektova dokumentacia®),
b) buduci predavajuci obstaral vo vlastnom mene a na vlastny ucet potrebné pravoplatné
stavebné povolenia a iné potrebné vyjadrenia/ohlasenia/suhlasy (,,inZinierska ¢innost™,
resp. ,,vysledky inZinierskej ¢innosti‘).
6. Vsetky casti, neuvedené v ods. 1, 2, 3 a 4 tohto ¢lanku, zostavaji vlastnictvom budiceho
predavajuceho. Buduci predavajici bude pri  vystavbe Stavby postupovat v stulade
s ustanoveniami zakona ¢. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania (dalej len
,SFRB“) v zneni neskor$ich pravnych predpisov a vietkych suvisiacich a vyzadovanych
vykonavacich predpisov, pokynov, ozndmeni a zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socidlnom byvani V zneni neskorSich pravnych predpisov (d’alej len ,,Dotacny
zakon*) a v8etkych suvisiacich a vyzadovanych vykonavacich predpisov, pokynov, oznadmeni
tak, aby budtci kupujtici mohol Stavbu, resp. Casti Stavby, kde to pravne predpisy umoziuju
(ods. 10 tohto ¢lanku), hradit’ z prostriedkov SFRB a dotacie.



7. Za podmienok ustanovenych touto zmluvou deklaruje buduci kupujici zavizok odkupit’ od
budiceho predavajuceho Stavbu zrealizovanu v uplnom sulade s ustanoveniami predpisov
a dokumentov podl'a predchadzajuceho odseku aza podmienok uréenych touto zmluvou.
Budtci kupujuci ma zaujem o ziskanie Stavby, ktort na vlastné naklady postavi buduci
predavajuci anasledne za splnenia podmienok v tejto zmluve dohodnutych odpreda
buducemu kupujicemu.
8. Prilohou k tejto zmluve je popis bytov, podorysy jednotlivych podlazi a vizualizacia Diela
(¢l. V. ods. 1) po vystavbe, vSetko v sulade s poziadavkami budiceho kupujiuceho v rozsahu
ktorému zodpoveda rozsah povinnosti zo strany buduceho predavajuceho voci budiucemu
kupujucemu. Podklady podl'a predchadzajucej vety st obsiahnuté v dokumentacii pre izemné
rozhodnutie podl'a ¢l. V. ods. 1 tejto zmluvy.
9. Pozemky pod Dielom (ods. 1 pism. a) tohto ¢lanku, d’alej aj len ,,pozemky pod Dielom*) st
vo vlastnictve budiuceho kupujiaceho, ktory ich prenechd do ndjmu buducemu predavajucemu
najomnou zmluvou za uc¢elom naplnenia tejto zmluvy za ndjomné vo vyske 1,- € za kazdy, aj
zaCaty rok za cely predmet ndjmu na cas trvania tejto zmluvy (¢l. X. ods. 4). Ustanovenie
tohto odseku sa povazuje za zmluvu 0 budtcej najomnej zmluve, ktord moze byt uzavreta po
splneni odkladacich podmienok podl'a ¢lanku XI.
10. Buduci kupujiici ma zaujem financovat’ kiipu Stavby najmé prostrednictvom Uveru zo
Statneho fondu rozvoja byvania a dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja SR (d’alej len ,,dotacia®).
11. SO 03 — NN pripojka — zrealizuje na svoje nédklady Stredoslovenska energetika —
distribucia, a. s., a to v zmysle vyjadrenia zo dna 3.2.2016. Buduci kupujtci bude poskytovat’
spolo¢nosti podl'a predchiddzajlicej vety potrebnu sic¢innost’ a pdsobenie, aby vystavba tohto
SO 03 bola realizovana tak, aby nedoslo k omeskaniu budiceho predavajticeho.

1.

Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je:
a) zavdzok buduceho predévajiceho obstarat’ projektovi dokumentaciu Diela (¢I. I ods. 5
pism. a)) a s tym suvisiacu inziniersku ¢innost’, vedicu k ziskaniu pravoplatného stavebného
povolenia (Cl. II. ods. 5 pism. b)),
b) zavdzok zmluvnych stran uzatvorit’ kiipnu zmluvu o odplatnom prevode vlastnickeho prava
k Stavbe (d’alej len ,,Kupna zmluva®), a to najneskor do 30 kalendarnych dni odo dna
dorucenia pisomnej vyzvy druhou zmluvnou stranou, za podmienky kumulativneho splnenia
podmienok uvedenych v ¢l. 11 ods. 6.
2. Po nadobudnuti pravoplatnosti vSetkych stavebnych povoleni na Stavbu poZziada buduci
kupujuci na zaklade poskytnutej dokumentacie, vysledkov inzinierskej Cinnosti a licencie
(ods. 9) 0 iver SFRB a dotéciu (1. VIIL ods. 4).
3. Buduci predéavajtci ako zhotovitel’ Diela a Stavby je opravneny zacat’ s vystavbou Diela uz
po nadobudnuti pravoplatnosti stavebnych povoleni, avSak len s vyluénym pisomnym
stthlasom buduceho kupujuceho pred zacatim plynutia ¢asu podla ¢l. V. ods. 6; v takom
pripade ale znaSa pripadné riziko v pripade neschvalenia ziadosti buduceho kupujuceho
o tver SFRB a dotéciu s désledkami v tejto zmluve d’alej uvedenymi.
4. Zmluvné strany dohodli, ze pre pripad, ze budtci kupujici nebude povazovat’ splnenie
podmienok ¢l. III ods. 6 za nevyhnutné, je opravneny zaslat’ ponuku na uzatvorenie kupnej
zmluvy. Buduci predavajici je povinny takuto ponuku na uzatvorenie kupnej zmluvy
akceptovat’ v rozsahu a termine tejto ponuky.
5. Budtci predavajici sa zaroven zavidzuje zachovat’ cell vymeru pozemkov pod Dielom
vratane ucelu jeho budtceho vyuzitia.
6. Podmienkami, po splneni ktorych méze vyzvat’ buduci kupujuci budiceho predavajiceho
na uzatvorenie kiipnej zmluvy je, Ze:



a) nastane pravoplatnost’ kolauda¢nych rozhodnuti a inych uzivacich povoleni vsetkych
Casti Stavby podl'a ¢l. II ods. 1 vratane objektu podl'a ¢lanku II. ods. 3, ods. 4 (parovodnej
pripojky (SO 04)), a odovzdavacej stanice tepla (¢lanok VIII. ods. 8 tejto zmluvy), a
zaroven
b) dojde zo strany budiiceho kupujiuceho k akceptacii zhotovenia Diela podla ¢l. VI.
tejto zmluvy,
c¢) Stavba ani ziadna z jej sucasti nebude zatazenad akymikol'vek tarchami, exekucnymi,
konkurznymi a/alebo danovymi konaniami a/alebo spravnymi konaniami s obdobnymi
ucinkami a ziadne z takychto konani, v ktorych by Stavba alebo jej sucasti mohli byt
dotknuté, ani nebude zacaté s vynimkou pripadnych tiarch a/alebo uvedenych konani,
ktoré na zaklade svojho pisomného vyjadrenia Mesto Zilina nepovazuje za prekazku
uzavretia kupnej zmluvy; tato podmienka musi platit’ aj v ¢ase uzavretia kipnej zmluvy,
d) vsSetky casti Stavby, podliehajuce zapisu do katastra nehnutelnosti, budu zapisané
Vv prospech buduceho predavajuceho na liste vlastnictva na katastralnom urade,
e) Stavba ani ziadna z jej sucasti nebude predmetom akéhokol'vek uzivacieho vztahu
s akymkol'vek subjektom ani ziadneho prisl'ubu takéhoto vzt'ahu alebo zmluv o buducich
zmluvéch, z ktorych by mohlo vyplyvat’ opravnenie akéhokol'vek subjektu v budicnosti
uplatiovat’ si akykol'vek narok na Stavbu, jej Cast’ alebo ich uzivanie,
f) buduci kupujuci uzavrie prisluiné zmluvy o ziskani podpory — uveru SFRB a dotacie.
Podmienka podla predchadzajucej vety sa povazuje za splnent v pripade, ak na zaklade
tychto zmlav bude budicemu kupujucemu poskytnuté financovanie tak, ako buduci
kupujuci ziadal na SFRB a prisluinom ministerstve.
g) buduci predavajtci predlozi budicemu kupujicemu bankovu zaruku na zabezpecenie
odstranenia vSetkych vad a nedorobkov a na zabezpecenie odstranenia vSetkych vad a
nedorobkov pocas zarucnej doby az do uplynutia zarucnej doby v sume 6 % z kipnej
ceny za Stavbu s DPH, aako jedind podmienka jej Cerpania bude stanovena ziadost
budticeho kupujuceho. Bankova zaruka musi byt’ predloZena na cely ¢as zaruky.
7. Zmluvné strany sa dohodli, ze sa budu vzajomne bezodkladne informovat o vSetkych
podstatnych skutoc¢nostiach suvisiacich s €l. III ods. 6, ato najmi, zZe buduci kupujuci na
vyzvu budiceho predavajuceho oznami stav Ziadosti o uver zo SFRB a dotaciu na finanéné
krytie zavazkov buduceho kupujiceho z tejto zmluvy.
8. Navrh na vklad kupnej zmluvy do katastra nehnutel'nosti moze podat’ vylu¢ne buduci
kupujtci. Spolu s ndvrhom na vklad kupnej zmluvy buduci kupujici poda aj navrh na vklad
zmluvy o zriadeni zalozného prava, predmetom ktorej bude zriadenie zalozného prava
k Stavbe, resp. jej &asti, evidovanej v katastri nehnutelnosti, nakol’ko podmienkou SFRB je
zriadenie zaloZného prava spolu s uzavretim kipnej zmluvy. V pripade potreby zriadenia
zalozného prava k Stavbe, resp. jej Casti, evidovanej v katastri nehnutelnosti, pre ucely
poskytnutia zabezpeky za Giver SFRB sa buduci predavajuci zavdzuje umoznit zriadenie
zalozného prava.
9. Predmetom tejto zmluvy je aj zavdzok zmluvnych stran spolu s uzavretim kipnej zmluvy
(¢lanok III.) uzavriet’ zmluvu, ktorou buduci predavajuci prevedie na budiceho kupujiaceho
projektovll dokumentéaciu a vysledok inZinierskej ¢innosti (¢lanok II. ods. 5) za dohodnutt
cenu (¢lanok IV. ods. 2). Budaci predavajuci zarovein udeli budiucemu kupujicemu
bezodplatnli, vyhradni a neobmedzent licenciu v rozsahu podla ustanovenia § 19 ods. 4
zdkona €. 185/2015 Z. z. Autorsky zdkon tak, aby mohol byt naplneny ucel tejto zmluvy.
Budtci predavajuci taktiez udeli buducemu kupujucemu sthlas na postupenie licencie
a suhlas na udelenie sublicencie tretej osobe.
10. Buduci predavajici do 15 dni od nadobudnutia pravoplatnosti vSetkych potrebnych
stavebnych a inych povoleni, resp. ohlaseni stavieb, udeli buducemu kupujicemu bezodplatnu
licenciu k projektovej dokumentacii (¢lanok II. ods. 5 pism. a)) v rozsahu a spdsobe pouzitia
nevyhnutnymi na dosiahnutie G&elu ziskania zdrojov financovania z iveru SFRB a/alebo



dotacie (teda najmé, nie vSak vylu¢ne predloZenim projektovej dokumentéacie poskytovatelom
uvedenych zdrojov financovania). Rovnako tiez buduci predavajuci poskytne budicemu
kupujucemu za ucelom podla predchadzajicej vety originaly alebo overené kopie vsetkych
pravoplatnych stavebnych povoleni, vyjadreni alebo suhlasov (vysledkov inZinierskej
¢innosti), potrebnych pre naplnenie uvedeného tcelu.

V.
Kupna cena Stavby a cena za projektovu dokumentaciu
1. Kipna cena za Stavbu je dohodnuta na ............ -Eur ( slovom .......ccccoenee. ) bez DPH,
zakonnd DPH v Case podpisu tejto zmluvy je .......... €, celkova cena s DPH je ............ €,

pricom tato celkova cena bude pevnd a nemenna.
2. Cena za projektovi dokumentaciu a vysledok inzinierskej ¢innosti (¢lanok II. ods. 5 pism.
a) ab)) je dohodnuta na ............ -Eur ( slovom .......ccccccevennens ) bez DPH, zakonna DPH
Vv ¢ase podpisu tejto zmluvy je .......... €, celkova cenas DPH je ............ €.
3. Budutci predavajuci je uzrozumeny s tym, ze vzhl'adom na prislusné pravne predpisy cast’
kupnej ceny Stavby, zodpovedajiica iveru zo SFRB a dotacii, bude uhradena poskytovatelom
tychto zdrojov priamo na ucet budticeho predavajiiceho az po tom, ako bude buduci kupujtci
zapisany na liste vlastnictva ako vlastnik Stavby bez tiarch a obmedzeni s vynimkou tych,
ktoré st vyzadované predpismi o SFRB alebo dotacii. Cast’ kiipnej ceny Stavby, hradena
z vlastnych prostriedkov buduceho kupujtiiceho, bude nim taktiez uhradena postupom podla
predchadzajiicej vety. Na zabezpeCenie odstranenia vSetkych vad anedorobkov a na
zabezpecenie odstranenia vSetkych vad pocas zaruc¢nej doby az do uplynutia zaru¢nej doby sa
dohodlo zabezpecenie formou bankovej zaruky (¢l. III. ods. 6 pism. g)).
4. Cena za projektoviu dokumentaciu a vysledok inzinierskej ¢innosti (¢lanok II. ods. 5) bude
splatnd do 30 dni od ich odovzdania (¢lanok III. ods. 9, resp. clanok X. ods. 8).
V.
Zhotovenie Diela a projektovej dokumentacie Stavby
1. Dielom sa rozumie stavba ,Novostavba polyfunkéného bytového domu na ul.

Dlabacovej v Ziline®, pricom rozsah Diela, jeho kvalita a konstrukéné rieSenie je uréené
projektovou dokumentaciou pre uzemné rozhodnutie vypracovanou Ing. Arch. Andrejom
MareSom, tvoriacu neoddelitel'nt1 prilohu tejto zmluvy. Pre vylucenie pochybnosti dielom je
teda celé stavba uvedend v predoslej vete, nielen Stavba ako je definovana v ¢lanku II.

2. Buduci predavajuci zhotovi stavebnymi pracami Dielo na jeho nédklady a v jeho rézii
v sulade s dokumentaciou pre uzemné rozhodnutie, vypracovanou Ing. Arch. Andrejom
MareSom, tvoriacou neoddelite'nt prilohu tejto zmluvy, pricom d’alSie stupne dokumentacie
musia byt odkonzultované pred ich podanim na prisluSny stavebny urad s budicim
kupujicim samostatne pred stavebnym konanim najneskdr, tato musi vychadzat
z dokumentécie pre izemné rozhodnutie a vydaného pravoplatného uzemného rozhodnutia €.
2087/2016-23555/2016-OSP-MLA zo dita 28.4.2016, a bude spifat’ vietky poziadavky
uvedené v zakone NR SR ¢&. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorSich pravnych predpisov a Vv zdkone NR SR ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciadch na rozvoj
byvania a 0 socidlnom byvani v zneni neskorSich pravnych predpisov tak, aby mohol buduci
kupujici poziadat’ o financovanie nadobudnutia Stavby prostriedkami SFRB a dotaciou.

3. Buduci predavajuci taktiez zhotovi projekt pre stavebné povolenie, energetické
hodnotenie budovy, rozpocet Stavby a pravoplatné stavebné a iné povolenia a vyjadrenia
(napriklad, nie v$ak vyluéne RUVZ, ORHaZZ, ODI, technickej inSpekcie) k Dielu,



vyhotovené a obstarané v rézii ana naklady buduceho predavajuceho (d’alej aj ako
,projektova dokumentacia®).

4. Projektovu dokumentaciu vratane vSetkych potrebnych pravoplatnych stavebnych
povoleni ainych potrebnych vyjadreni/sihlasov zabezpecujuce budlci predavajiaci pre
potreby Ziadosti o SFRB a dotacie, sa budici predavajuci zavizuje predlozit budiicemu
kupujuicemu do 135 dni od nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy. Odovzdana projektova
dokumentécia musi byt poskytnutd v dvoch vyhotoveniach, ktoré¢ buda potvrdené prislusSnym
stavebnym uradom, pricom casti projektovej dokumentacie, tykajice sa protipoziarneho
rieSenia, budu potvrdené prislusnym Okresnym riaditel'stvom Hasi¢ského a zachranného
zboru (,,HaZZ*), prislusné casti projektovej dokumenticie budi potvrdené prislusnym
dopravnym inSpektoratom, prislusné casti projektovej dokumentacie, podlichajucej
hodnoteniu technickou inSpekciou, budi potvrdené prislusnou posudzujicou organizaciou,
dve prislusné casti projektovej dokumentacie (energetické hodnotenie budovy) buda
potvrdené opravnenou osobou pre spracovanie energetického hodnotenia budovy. Rovnako
bude poskytnuty aj Kontrolny harok preukazujici splnenie podmienok vyhlasky ¢. 326/2015
Z.z. Za rozpocet Stavby sa povazuje polozkovity rozpocet stavby spracovany v stavebnom
softvéri na oceflovanie stavebnych prac a dodavok.

5. Buduci predavajuci abuduci kupujici budi ucastnikmi stavebného konania aj
kolauda¢ného konania, buduci predavajici bude zaroven aj ziadatel'om o prislusné povolenia
(navrhovatel'om) v tychto konaniach, ak ndsledne medzi zmluvnymi stranami nebude
dohodnuté inak.

6. Vystavbu Diela vykona budtci predavajici na vlastné naklady, vo vlastnej rézii, a na svoje
vlastné nebezpecenstvo. Buduci predavajici sa zavédzuje ukoncit’ vystavbu Diela vratane jej
akceptacie buducim kupujucim podla ¢lanku VI. ods. 1 tejto zmluvy najneskér do 14
kalendarnych mesiacov od podpisu zmluvy budicim kupujicim o ziskani zdrojov zo SFRB
a/alebo dotacie. Budtci kupujuci sa zavdazuje bezodkladne informovat buduceho
predavajuceho o skuto¢nosti podla predchadzajice;j vety.

7. Budtci predavajuci vyhlasuje, ze sa oboznamil s projektovou dokumentaciou pre uzemné
rozhodnutie podla €l. V. ods. 1 tejto zmluvy.

VI.
Prevzatie zhotoveného Diela a Stavby, kontrola
1. Zmluvné strany sa dohodli, ze jednou z podmienok uzavretia kiipnej zmluvy je akceptacia
zhotovenia Diela zo strany budtiiceho kupujtiiceho, podmienkou ktorej je zhotovenie Diela bez
vad anedorobkov, ibaZze sa kupujici nerozhodne inak. Po zhotoveni Diela (¢i uz pred
kolaudaciou alebo po nej) vyzve budici predavajici budiuceho kupujiiceho na zacatie kontroly
zhotoveného Diela a jeho akceptaciu. O tejto kontrole bude spisana Zapisnica o kontrole,
ktora obsahuje najmd zhodnotenie stladu s projektovou dokumentaciou, akosti Diela,
kompletnost’ diela podla projektovej dokumentacie, supis zistenych vadd a nedorobkov,
dohodu o opatreniach a lehotach na ich odstranenie, pripadne o zl'ave z odplaty alebo o inych
pravach zo zodpovednosti za vady, a ak nedoSlo k dohode, stanoviska buduceho
predavajuceho abuduceho kupujiceho, ako aj vyhlasenie budiceho kupujuceho, ze
zhotovené Dielo alebo jej Cast’ akceptuje ¢i neakceptuje. Pokial’ bude zistené, Ze zhotovené
Dielo ma vady alebo nedorobky, budtci kupujici a buduci predavajuci sa dohodnti na
sposobe a primeranej lehote ich odstranenia. Ak ani v tejto lehote neboli vady alebo



nedorobky odstranené, buduci kupujici méd pravo odmietnut’ uzavriet zmluvu o kapnej
zmluve na odktpenie Stavby v zmysle tejto zmluvy a odstapit’ od tejto zmluvy a/alebo dat’
odstranit’ vady a nedorobkKy tretej osobe a naklady vynalozené na odstranenie takychto vad a
nedorobkov uhradit’ zo z bankovej zaruky (¢l. IV. ods. 3). Rovnaké opravnenia ma buduci
kupujuci aj v pripade, ak nedojde k dohode na lehote odstranenia vad a nedorobkov alebo ak
buduci predavajuci bez relevantného dovodu odmietne uznat’ existenciu vad a nedorobkov.
V pripade, ze buduci kupujuci akceptuje Dielo s vadami alebo nedorobkami, ktoré nebrania
V uzivani Stavby, nezbavuje tato skutocnost’ buduceho predavajiceho povinnosti vady alebo
nedorobky v dohodnutom termine odstranit’.
2. Ku kontrole Dicla podla tohto ¢lanku pripravi buduci predavajiaci vsetky doklady
osvedcujuce dodrzanie kvality Diela, projektovi dokumentéaciu skutoéného vyhotovenia so
zakreslenim vSetkych zmien podla skutocného stavu vykonanych prac a ostatné doklady
potrebné pre uzivanie Diela.
3. Budtci predavajuci je povinny obstarat’ ato iod svojich poddodavatelov vSetky
dokumenty, projekty skuto¢ného vyhotovenia, certifikaty, atesty, revizie, energetické
certifikaty, navody na obsluhu, stihlasy a iné listiny potrebné ku kolaudacii ukonc¢eného Diela,
vratane dokumentécie skutoéného vyhotovenia v dvoch vyhotoveniach v tlacenej forme
aVjednom vyhotoveni v digitdlnej forme, a odovzdat ich kupujicemu pri kontrole Diela
podla ¢l. VL tejto zmluvy. VSetky uvedené dokumentécie a pisomnosti st zahrnuté v cene
Diela a Stavby.
4. Buduci predavajici sa zavizuje uskutoénit’ zapis Diela do katastra nehnutelnosti, a to bez
zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia a prideleni
supisného cisla, o ktoré tiez poziada bez zbytocného odkladu.
5. Buduci predavajuci sa zavizuje spolupracovat’ s poverenou osobou buduceho kupujuceho,
opravnenou vykonavat’ stavebny dozor podla zdkona ¢. 138/1992 Zb. o autorizovanych
architektoch a stavebnych inzinieroch, ktora bude vykonavat’ technicky dozor (na zaklade
ustanovenia § 10 ods. 1 pism. c) zdkona 443/2010 o dotdcidch na rozvoj byvania
a 0 socidlnom byvani) nad procesom realizacie vystavby Diela, najméd priamo na mieste
realizacie vystavby Diela, pricom tato je okrem vykonu technického dozoru opravnena
vzniest budicemu preddvajicemu aj vyhrady, vyplyvajuce znedodrziavania dohod
vyplyvajucich z tejto zmluvy, technologickych postupov, ainych pravnych a technickych
predpisov, pri¢om zistenymi nedostatkami sa musi buduci predavajiici zaoberat' a zistené
nedostatky sa buduci predavajici zavézuje odstranit’ bez zbyto¢ného odkladu tak, aby nedoslo
k bezdovodnému ohrozeniu alebo omeskaniu s plnenim podla tejto zmluvy od ich oznamenia
buducemu predavajiicemu.
6. Buduci predédvajlci je uzrozumeny s tym, Ze budici kupujici po nadobudnuti vlastnictva
k Stavbe bude ako va¢sinovy spoluvlastnik opravneny zvolit’ si spravcu Diela podl'a vlastného
vyberu.
VII.

Vady a zaruka
1. Buduci predavajuici sa zavdzuje poskytnit’ na Stavbu, spolocné Casti a spolocné zariadenia
Diela a objekty podl'a ¢lanku II. ods. 3 a 4 zaru¢nt dobu 60 mesiacov odo dna akceptacie
zhotovenia Stavby v zmysle ¢l. VI. tejto zmluvy zo strany budiiceho kupujuceho, resp. jej
samostatne akceptovanej Casti, a po odstraneni poslednej vady alebo nedorobku zisteného pri
kontrole Diela podla ¢l. VI. tejto zmluvy. Spravodlivym doévodom zistovania vad
anedorobkov na celom Diele aniec len na Stavbe podla predchadzajucej vety je
predchadzanie budiicim problémom, kedy najmi vady Diela ale aj jeho nedorobky by mohli
nepriaznivo posobit’ na kvalitu uzivania Stavby budicim kupujucim, a/alebo nepriaznivo
ovplyviiovat' Zivotnost' a akost’ Stavby, priCom budtci kupujuci bude ztohto dovodu
primerane posudzovat’ zavaznost’ jednotlivych takychto vad a nedorobkov. Zarucna doba na



odstranent vadu vytknuti pocas zarucnej doby sa predlzuje o dobu od uplatnenia reklamécie
do odstranenia vady.
2. Vadou sa rozumie odchylka v kvalite, rozsahu a parametroch Diela, stanovenych v tejto
zmluve a v projektovej dokumentacii pre izemné rozhodnutie podl'a ¢l. V ods. 1 tejto zmluvy,
relevantnych vSeobecne zéaviznych pravnych predpisov a prislusnych STN a STN EN.
Nedorobkom, sa rozumie aj nedokonc¢ena praca oproti projektovej dokumentacii pre tizemné
rozhodnutie, vratane jej pripadnych doplnkov, ktora je zistena pri kontrole Diela podl'a ¢l. VL.
tejto zmluvy.
3. Oznamenie vad (reklamacia) musi byt vykonané pisomne, alebo faxom s dodatocnym
pisomnym potvrdenim, inak je neplatné. Musi obsahovat’ oznaCenie vady, miesta, kde sa
vada nachadza a popis ako sa vada prejavuje:
* zjavné vady
tj. vady, ktoré buduci kupujuci zisti, resp. mdze zistit odbornou prehliadkou pri
kontrole Diela podla ¢l. VI. tejto zmluvy, musia byt reklamované zapisanim v
Zapisnici o kontrole Diela podla ¢l. VI tejto zmluvy s uvedenim dohodnutej
primeranej lehoty na ich odstranenie, inak pravo budiceho kupujiceho na ich bezplatné
odstranenie zanika.
* skryté vady
t.J. vady, ktoré buduici kupujici nebude moct’ zistit’ pri kontrole Diela podla ¢l. VI. tejto
zmluvy a vyskytni sa v zaru¢nej dobe, je buduci kupujici povinny reklamovat
U budtceho predavajuceho. Buduci predavajici je povinny na reklaméciu reagovat’ do 3
pracovnych dni po jej obdfzani a dohodnut’ s buducim kupujicim spdsob a primerana
lehotu odstranenia vady. Havarijné stavy je povinny budtci predavajlci odstranit
bezodkladne po ich nahlaseni budicim kupujicim. V pripade, ze budici predavajuci
neodstrani reklamovanti vadu v dohodnutom termine, buduci kupujtci si vyhradzuje
pravo dat’ odstranit’ reklamovanu vadu tretej osobe a nédklady vynalozené na odstranenie
reklamovanej vady uhradit’ z bankovej zaruky.
4. Reklamacia sa povazuje za uplatnent dilom jej dorucenia buducemu predavajicemu. O
odstraneni vady bude spisany zdznam, v ktorom sa uvedie i spdsob odstranenia vady a termin
jej odstranenia.
VIII.
Zavizky zmluvnych stran
1. Buduaci predavajuci sa zavizuje, ze budicemu kupujucemu poskytne v ramci svojich
moznosti vSetku potrebnt sucinnost’ pri ziskavani finanénych prostriedkov na kupu Stavby
z prostriedkov SFRB a dotacie v sulade so zékonom o SFRB a Dotaénym zakonom tak, aby
bol naplneny ucel tejto zmluvy, teda aby mohol budici kupujici ziskat' Stavbu
s financovanim prostrednictvom SFRB a/alebo dotacie zo §tatneho rozpoétu podl'a podmienok
poskytovatel'ov tychto zdrojov financovania.
2. Budtci predéavajici je opravneny pri realizdcii Diela vyuzit aj subdodavky; zodpoveda
vSak za splnenie svojho zavizku z tejto zmluvy rovnako ako by takto plnil sam.
3. Buduci predavajici nie je opravneny postupit’ prava a povinnosti z tejto zmluvy na iny
subjekt bez vyslovného pisomného sthlasu budiceho kupujiaceho.
4. Buduci kupujuci sa zavézuje, Ze riadne a v€as v kazdom kalendarnom roku poziada v Case
platnosti tejto zmluvy o tver zo SFRB a/alebo dotaciu, pricom sa zavizuje poskytnut SFRB
a/alebo poskytovatel'ovi dotacie vSetku potrebnu sti€innost’.
5. Buduci predavajuci sa zavidzuje budicemu kupujucemu poskytnut’ vsetku potrebnu
stucinnost’ pre naplnenie ucelu podl'a predchadzajucej vety.
6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze budiici kupujuci mdze v pripade netispechu o tver zo SFRB
a/alebo dotaciu o tieto ziadat’ aj opakovane, a to do 3 rokov od kolaudécie Stavby.



7. Buduci kupujuci sa zavédzuje na buduceho predavajiiceho postupit’ osobitnym zmluvnym
vztahom prava a povinnosti z izemného rozhodnutia (¢l. V. ods. 1) do 30 dni od
nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.
8. Buduci predavajuci sa zavézuje:
a) akceptovat’, ze buducim dodavatelom tepla bude BYTTERM, a. s., ICO 31 584 705,
so sidlom Salezianska 4, 010 77 Zilina, ktory na vlastné naklady zrealizuje dodavku,
inStaldciu a napojenie odovzdéavacej stanice tepla na vnuitorné rozvody predmetného
bytového domu, pricom odovzdavacia stanica tepla (technoldgia) a nebytovy priestor
(pism. b) tohto odseku), v ktorom bude odovzdavacia stanica tepla umiestnena, bude vo
vlastnictve BYTTERM, a. s. (a teda nebude vo vlastnictve ani budiceho predavajiceho
ani buduceho kupujiceho), pricom odovzdavaciu stanicu tepla vybuduje na zaklade
stavebnych a pripadne inych povoleni, vydanych v prospech budiceho predavajtceho.
b) uzavriet s BYTTERM, a. s. ,,Zmluvu o0 buditicej zmluve o dodavke a odbere tepla
a Zmluvu o budicej zmluve o prevode vlastnictva nebytového priestoru do 30 dni
odo dia nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy o buduicej kipnej zmluve medzi buducim
predavajucim a budicim kupujiucim, pricom predmetom prevodu vlastnictva bude
nebytovy priestor, v ktorom bude odovzdavacia stanica tepla umiestnena (miestnost’ ¢islo
104, 105, 106 v zmysle dodatku ¢.2 k PD DUR) a kupna cena bude stanovena v Case
predaja znaleckym posudkom, obstaranym Bytterm, a. s., priCom text tejto zmluvy
0 budtcej zmluve tvori prilohu tejto zmluvy o buducej kiipnej zmluve,
¢) umoznit BYTTERM, a. s. v potrebnom rozsahu vstup na stavenisko, uzivanie
nehnutel'nosti a pod. za icelom vystavby odovzdavacej stanice tepla,
d) spolupracovat pri projektovani stavby s BYTTERM, a. s. za uUcelom navrhu
technolégie pre dodavku tepla ateplej vody konecnym odberatelom aumoznit mu
vybudovanie sucasti podl'a pism. a) na zéklade stavebnych a inych povoleni, vydanych
Vv prospech budtceho predavajiceho,
e) akceptovat, Ze tepelnll (parovodnt) pripojku (SO 04) od verejného rozvodu tepla do
odberné¢ho miesta, pricom hranicou dodavky je vstupnd armatira pred meracom tepla,
zrealizuje na vlastné naklady buduci predavajuci, pricom tato pripojku nasledne v zmysle
&l. 1T bodu 4. nadobudne do vlastnictva ZT, ktory bude vykonavat jej naslednu prevadzku
audrzbu,
f) vznik zdkonného vecného bremena v prospech BYTTERM, a. s. v zmysle § 10 zdkona
¢. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike,
g) povinnost’ umoznit’ ZT a BYTTERM, a. s. v potrebnom rozsahu vstup na stavenisko,
uzivanie nehnutelnosti a pod. za ucelom vystavby tepelnej pripojky a odovzdévacej
stanice tepla.
10. Buduci predéavajuci sa zavdzuje na vlastné naklady zhotovované Dielo od zaciatku
vystavby az do jej odkipenia budicim kupujucim poistit’ proti Zivelnym pohromam.

IX.
Zabezpecenie zavizkov

1. V pripade, Ze sa po podpise kipnej zmluvy ukaZe niektoré z prehlaseni podla clanku III.
ods. 6 pism. C) a ¢) ako nepravdivé, buduci kupujuci bude moct’ od kiipnej zmluvy odstupit
a/alebo si narokovat’ nadrok na zmluvnu pokutu vo vySke nakladov na odstranenie stavu, ktory
nie je v stilade s tymito vyhlaseniami. Vol'ba patri buduacemu kupujiicemu.

2. Pre pripad omeskania sa buduceho predavajuceho s poskytnutim projektovej dokumentacie
a udelenim licencie k nej a vysledkov inzinierskej ¢innosti podl'a ¢lanku III. ods. 9 alebo ods.
10 uhradi buduci predavajici zmluvnt pokutu vo vyske 0,5 % z ceny podl'a clanku IV. ods. 2
za kazdy den omeSkania, najmenej vSak 200 €. Zmluvni pokutu vo vySke podla



predchadzajicej vety uhradi budici predavajuci aj v pripade omeSkania so splnenim
povinnosti podla ¢l. V. ods. 4. Vyska zmluvnej pokuty je odovodnena zdujmom budiceho
kupujiceho 0 o najskorsie ziskanie zdrojov zo SFRB a dotacie.

3. Pre pripad, Ze budici kupujuci nebol Gspesny so ziskanim zdrojov zo SFRB a/alebo dotacie
zpri¢in na strane budiceho predévajiceho, najmi, nie vSak vyluCne, pre projektovi
dokumentaciu a vysledky inZinierskej Ginnosti, ktoré nespliajii poziadavky na ziskanie
uvedenych zdrojov budicim kupujicim, ma budici kupujuci okrem inych do tuvahy
pripadajucich narokov podla tejto zmluvy narok voci budicemu preddvajicemu na bezplatné
prepracovanie projektovej dokumentacie, resp. zabezpeéenie adekvatnej napravy vysledkov
inzinierskej cCinnosti tak, aby sa buduci kupujuci mohol uspesne uchadzat o Gver
SFRB/dotaciu, ato najneskor do jedného mesiaca od poziadania budicim kupujicim
a zaroven ma buduci kupujuci narok na pausalnu zmluvnu pokutu podl'a odseku 5. V pripade,
ze povinnost’ podl'a predchadzajicej vety nebude splnend, mdze buduci kupujuci od tejto
zmluvy odstupit’ podla ¢lanku X. ods. 7 a zaroveit ma buduci kupujuci pravo na uplatnenie
zmluvnej pokuty vo vyske 50 000 €.

4. V pripade nedodrzania terminu zhotovenia Diela (¢lanok V. ods. 6) buducim predavajucim
Z pri¢in na strane buduceho predavajiceho ma buduci kupujici pravo od tejto zmluvy
odstapit’ alebo uplatnit’ zmluvnt pokutu vo vyske 0,05 % z celkovej kiipnej ceny Stavby za
kazdy aj zacaty dent omeskania.

5. V pripade, Ze budiici kupujici nebude Gispesny so ziskanim podpory z tiveru SFRB a/alebo
dotécie z dovodov, spocivajucich v projektovej dokumentécii a/alebo vysledkoch inZinierske;j
¢innosti, je buduci kupujuci opravneny voci budicemu predavajicemu uplatnit’ si okrem
ostatnych podl'a tejto zmluvy do Gvahy prichddzajicich sankcii aj zmluvnu pokutu vo vyske
5000 €.

6. V pripade, Ze pocas platnosti tejto zmluvy pozemky podla ¢l. II. ods. 1 tejto zmluvy
buduceho kupujuceho ostani zastavané Dielom a/alebo akejkol'vek jej casti a/alebo inych
stavieb a vybavenosti vo vlastnictve budiceho predavajuceho, pretoze z akychkol'vek
dovodov neddjde k uzavretiu kupnej zmluvy na predmet tejto zmluvy alebo po podpise
kipnej zmluvy neddjde k podaniu ndvrhu na vklad vlastnictva v prospech buduceho
kupujuiceho, resp. ak buduci kupujuci odstupi od kupnej zmluvy, zavizuju sa obe zmluvné
strany uzavriet do 30 dni od skoncenia platnosti tejto zmluvy kiapnu zmluvu, na zéklade
ktorej buduci kupujuci prevedie vlastnicke pravo k pozemkom pod Dielom podla ¢l. 1. ods. 1
na budiceho predavajuceho za cenu, ktord bude stanovend znaleckym posudkom podl'a stavu
pred zastavanim so splatnostou do 30 dni od podpisu takejto zmluvy. Znalecky posudok je
opravneny objednat’ budici kupujtci. Ustanovenie tohto odseku mé povahu zmluvy o buducej
ktpnej zmluve.

7. V pripade, Ze pocas platnosti tejto zmluvy z pri€¢in na strane budiiceho predavajliceho
neddjde k uzavretiu kiipnej zmluvy a/alebo z pricin na strane budticeho predavajiceho odstapi
buduci kupujici od tejto zmluvy, alebo z pri€in na strane budiiceho predavajuceho nebude
proces kiipy Stavby cez SFRB a dotéacie uspeiny a dokonéeny, je buduci kupujici opravneny
uplatnit’ voc¢i budiucemu predavajucemu zmluvnii pokutu vo vyske jedennasobku ceny
pozemkov podla predchadzajiceho odseku, pricom ak budl tiez splnené podmienky podla
predchadzajiceho odseku, nastani popri tejto zmluvne; pokute aj U€inky podla
predchadzajiceho odseku. Zmluvna pokuta je splatna do 30 dni od dorucenia pisomnej vyzvy
na zaplatenie zmluvnej pokuty budicemu preddvajucemu. Ustanovenia tohto odseku platia aj
pre pripad, Ze nastane pripad, ze Stavba alebo akakol'vek jej Cast’ sa stane zatazena
akymikol'vek tarchami, konaniami (¢i uz existujlicimi alebo zaatymi) alebo titulmi podla
¢lanku III ods. 6 pism. c) a e) tejto zmluvy alebo ktorymi by Stavba alebo jej sticasti mohli
byt dotknuté s vynimkou pripadnych tiarch a/alebo uvedenych konani alebo inych titulov,
ktoré na zaklade svojho pisomného vyjadrenia Mesto Zilina nepovazuje za prekazku
uzavretia kupnej zmluvy.



8. V pripade, Ze v momente naplnenia podmienok podl'a ¢l. III. ods. 6 pism. a) az f) nebude
splnend podmienka podla ¢l. IIl. ods. 6 pism. g), pripade ak po uzavreti kupnej zmluvy
nebude bankové zaruka vystavena v zmluvou pozadovanej vyske a trvani, je buduci kupujici
opravneny narokovat’ si vo¢i budiicemu preddvajicemu zmluvnu pokutu vo vyske 100 € za
kazdy denn omeskania so splnenim tejto povinnosti, najviac do vysky 5 % sumy bankovej
zéaruky.
X.

Odstipenie od zmluvy
1.Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak buduci predavajuci v rozpore s podmienkami
tejto zmluvy neuzavrie kiipnu zmluvu do 30 kalendarnych dni odo dita dorucenia vyzvy na jej
uzatvorenie od buduceho kupujiceho, je buduci kupujici opravneny od tejto zmluvy odstipit
bez akychkol'vek sankcii alebo uhrad a tato zmluva zanikne dilom dorucenia odstapenia od
zmluvy budicemu predavajucemu.
2. Sucasne so zanikom tejto zmluvy zanikne aj zmluva o ndjme pozemkov pod Dielom podla
¢l. II. ods. 9 tejto zmluvy.
3. Zmluvné strany sa dohodli, ze ak do 3 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia na Stavbu (pricom za splnenie tejto podmienky sa povazuje nadobudnutie
pravoplatnosti posledného takéhoto kolaudacného rozhodnutia) pre nesplnenie podmienok
podl’a ¢l. III. ods. 6 tejto zmluvy nedojde k uzavretiu kiipnej zmluvy z akéhokol'vek dévodu
alebo priciny, ¢i uz na strane budtceho predavajiceho alebo na strane buduceho kupujiceho
V termine, tato zmluva a S flou aj povinnost’ budiceho kupujiceho uzavriet’ kapnu zmluvu tak
ako je vySSie uvadzané zanikne. V takom pripade sa uplatni ustanovenie ¢lanku IX. ods. 6,
pripade aj iné naroky podla tejto zmluvy, ak pdjde o pri¢inu na strane budiceho
predavajuceho.
4. V pripade, ze pocas realizdcie vystavby Diela az do jej kolaudacie buduci predavajuci
nebude reSpektovat’ opodstatnené pripomienky buduceho kupujuceho, vyplyvajiuce z ucelu
tejto zmluvy, na ktoré ho upozorni pri vykonavani kontroly stavebnych prac v zmysle ¢l. VL.
ods. 1 tejto zmluvy, anezrovnalosti a nedostatky neodstrani ani v primeranej dodatocnej
lehote, buduci kupujiuci moze od tejto zmluvy odstupit’, priCom tento dovod sa povazuje za
pri¢inu na strane buduceho predavajuceho.
5. V pripade, Ze po uzavreti riadnej kiipnej zmluvy nebude v lehote podla ¢lanku VIII. ods. 6
ziadostiam budticeho kupujiiceho o poskytnutie podpor zo SFRB a dotéacii vyhovené, moze
buduci kupujtci financovat’ Stavbu aj z inych zdrojov alebo mdze od zmluvy odstupit’ bez
akychkol'vek sankcii a thrad. Buduci predéavajuci je teda plne uzrozumeny S tym, ze klipna
cena moze byt uhradena az najskor po splneni podmienok uzavretia kiipnej zmluvy (¢l. IIL
0ods. 6) apodani navrhu na vklad v prospech budiiceho kupujuceho (¢l. III. ods. 8)
kedykol'vek pocas lehoty podl'a predchadzajicej vety.
6. V pripade, ze do momentu uzavretia riadnej kupnej zmluvy ddjde k takym legislativnym
zmenam, ktoré by mali pre budiuceho kupujuceho za nasledok znemoZznenie financovania
Stavby alebo jej &asti prostrednictvom SFRB a dotécii tak ako to predpoklada tato zmluva,
mdze buduci kupujuci od tejto zmluvy o buducej kiipnej zmluve odstipit’ bez akychkol'vek
sankcii a uhrad. V pripade, Z¢ po uzavreti riadnej kuipne; zmluvy ddjde k takym
legislativnym zmenam, ktoré by mali pre budiiceho kupujiuceho za nasledok znemozZnenie
financovania Stavby alebo jej Gasti prostrednictvom SFRB a dotacii tak ako to predpoklada
tato zmluva, méze buduci kupujuci od kupnej zmluvy taktiez odstipit’ bez akychkol'vek
sankcii a thrad.
7. V pripade predcasného ukoncenia zmluvy budici predavajuci prevedie na budtceho
kupujticeho projektovi dokumentaciu a vysledky inzinierskej ¢innosti v lehote do 30 dni od
ucinnosti odstupenia spdsobom podrla ¢l. III. ods. 9 a za cenu podl’a ¢l. IV. ods. 2.
8. V pripade, Ze buduci kupujuci nebol tispesny so ziskanim zdrojov zo SFRB a/alebo dotacie
zpri¢in na strane budiceho predévajiceho, najmi, nie vSak vyluCne, pre projektovi



dokumentaciu a vysledky inZinierskej ¢innosti, ktoré nespliiiaju kritéria na ziskanie uvedenych
zdrojov buducim kupujicim, je budici kupujici opravneny vyuzit' opravnenia podla clanku
IX. ods. 3 alebo od tejto zmluvy odstupit’ a budtci predavajici je povinny do 30 dni od
dorucenia odstupenia:
a) previest’ na budiceho kupujiceho vlastnicke pravo k projektovej dokumentacii vratane jej
odovzdania a udelenia bezodplatne, vyhradnej a neobmedzenej licencie v rozsahu podl'a § 19
ods. 4 zékona ¢. 185/2015 Z. z. Autorsky zakon a udelit’ sihlas na postipenie licencie
a suhlas na udelenie sublicencie,
b) odovzdat’ budicemu kupujicemu vsetky ziskané povolenia, vyjadrenia a suhlasy.
9. V pripade, ze v momente naplnenia podmienok podl'a ¢l. III. ods. 6 pism. a) az f) nebude
splnena podmienka podla ¢l. III. ods. 6 pism. g), je budtci kupujici opravneny od tejto
zmluvy odstupit’. Tato skutocnost’ sa povazuje za pric¢inu na strane budiceho predavajuceho.
Nérok na zmluvnt pokutu tym nie je dotknuty.
XI.
Odkladacie podmienky

Vzhladom na povinnost’ schvalovania niektorych tikonov Mestskym zastupitel'stvom v Ziline
sa dojednavaji odkladacie podmienky, az po splneni ktorych tito zmluva nadobudne
ucinnost’, a to:

a) schvalenie najmu pozemkov podla ¢lanku II. ods. 9.

XIL.

Zaverecné ustanovenia
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti sa budi povazovat za doru¢ené diom ich
doruc¢enia postou druhej zmluvnej strane. Pisomnost’ sa bude povazovat za doruent aj
vtedy, ak nebude prevzatd druhou zmluvnou stranou, ato dilom, kedy bola ulozena na
poste po netspeSnom pokuse poSty o dorucenie pisomnosti uréenej zmluvnej strane ako
adresatovi. V pripade osobného dorucenia sa bude za den dorucenia povazovat datum
uvedeny na prevzati zasielky.
2. Tato zmluvu je mozné menit a dopliiat’ len formou pisomnych dodatkov ato len po
vzajomnom sthlase oboch zmluvnych stran.
3. Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, pricom buduci kupujtaci obdrzi 3 rovnopisy
a buduci predéavajtci 1 rovnopis tejto zmluvy.
4. Pravne vztahy neupravené¢ vyslovne touto zmluvou, sa spravuji ustanoveniami
Obchodného zédkonnika (zak. €. 513/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov), Obc¢ianskeho
zékonnika (zdkon ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov) prip. d’alSimi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.
5. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane
neplatnym, neucinnym alebo nevykonate'nym, predmetnou neplatnostou, neucinnostou
alebo nevykonatel'nost'ou nie je dotknuty ostatny obsah zmluvy. Neplatnost'ou, neu¢innost'ou
alebo nevykonatel'nost'ou dotknuté ustanovenie zmluvy sa nahradi takym platnym a G¢innym
zédkonnym ustanovenim, ktoré je mu svojim vyznamom a uc¢elom najbliZsie.
6. V pripade sporu zo vztahu zaloZenom touto zmluvou, ucastnici sa dohodli riesit' spory
prioritne mimosudnou cestou a v pripade sudneho sporu, postupom podl'a zdkona ¢. 160/2015
Civilny sporovy poriadok v zneni neskorSich predpisov.
7. Tato zmluva nadobuda platnost’ jej podpisanim oboma zmluvnymi stranami a ak k podpisu
zmluvy neddjde oboma zmluvnymi stranami v jeden def, tak diiom platnosti zmluvy je den,
kedy ju podpiSe zmluvnd strana ako posledna. Tato zmluva nadobuda G¢innost’ dilom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle budiiceho kupujiceho.
8. Prava a povinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy prechadzaju aj na pravnych ndstupcov
zmluvnych stran.



9. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a vyhlasuju, ze je prejavom ich
slobodnej a vaznej vole a ze jej obsah je v sulade s ich siasnymi zamermi a dohodami, na
znak ¢oho ju osobne podpisuji. Zmluvné strany d’alej vyhlasuju, ze st sposobilé na pravne
ukony a ze su opravnené s predmetom zmluvy nakladat, zmluvné prejavy su dostatocne
zrozumitel'né a urcité¢, zmluvnd volnost nie je obmedzend a pravny tikon ma predpisant
formu.

V Ziline, dia
buduci predavajici buduci kupujuci
Prilohy:
- projektovéa dokumentécia pre izemné rozhodnutie stavby ,,Novostavba polyfunkéného

bytového domu na ul. Dlaba¢ovej v Ziline“, vypracovana Ing. Arch. Andrejom
MareSom,

- kopia izemného rozhodnutia stavby ,,Novostavba polyfunkéného bytového domu na
ul. Dlabadovej v Ziline“

- vyjadrenia dotknutych organov pre stavbu a pre uzemné rozhodnutie

- inzinierskogeologicky prieskum, vypracovany Ing. Milanom Sustekom, z obdobia
december 2015,

- zmluva obudicej zmluve o dodavke a odbere tepla a Zmluva o buducej zmluve
0 prevode vlastnictva nebytového priestoru



