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NÁVRH NA UZNESENIE 

Uznesenie č.__/2017 

 

Mestské zastupiteľstvo v Žiline 

berie na vedomie 

 

Uznesenie Najvyššieho súdu Slovenskej republiky sp. 7 Cdo 136/2013 zo 14. mája 2014, 

schvaľuje 

 

uzatvorenie dohody o urovnaní, ktorej podstatnými náležitosťami sú: 

a) účastníci dohody: Mesto Žilina a Mgr. Miroslava Blahovcová, bytom ul. Juraja Sklenára 

2066/3, 010 01 Žilina. 
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b) predmet dohody: urovnanie sporných práv a povinností vo veci odpredaja bytu Mgr. 

Blahovcovej 

c) záväzky vyplývajúce z urovnania: 

1. Mesto Žilina prenajme Mgr. Blahovcovej adekvátny mestský byt (napríklad na Bajzovej 

ulici) ako náhradu za mestský byt na ul. Juraja Sklenára 2066/3, Žilina, v ktorom Mgr. 

Blahovcová v súčasnosti býva, 

2. Mesto Žilina odpredá uvedený adekvátny byt Mgr. Blahovcovej za zákonnú hodnotu. 

3. Ak do 31.10. 2018 bude Mgr. Blahovcovej pridelený adekvátny byt a ak do 31.10. 2018 

bude uvedený adekvátny byt odpredaný Mgr. Blahovcovej za zákonnú hodnotu, Mgr. 

Blahovcová v lehote do 15 dní odo dňa odpredaja uvedeného adekvátneho bytu vezme 

späť žaloby, resp. podá návrhy na zastavenie konaní vedených na Krajskom súde v Žiline 

pod sp. zn. 8 Co 247/2012 a na Okresnom súde pod sp. zn. 5 Co 329/2009. 

4. Ak do 31.10.2018 nebude Mgr. Blahovcovej pridelený adekvátny byt a ak do 31.10. 2018 

nebude uvedený adekvátny byt odpredaný Mgr. Blahovcovej za zákonnú hodnotu, Mesto 

Žilina uhradí Mgr. Blahovcovej finančnú náhradu, 78 393,73 eur, a to najneskôr do 

31.10.2018. 

 

DÔVODOVÁ SPRÁVA 

 Porušenie práv - v území za Vuralom v Žiline došlo v ďalekej i blízkej minulosti (asi od 

roku 1998) k porušeniu práv občanov bývajúcich v tomto území – tých občanov, ktorí tu 

bývali v mestských bytoch ako nájomníci a chceli si tieto odkúpiť do osobného 

vlastníctva, 

 Diskriminácia a asanačné pásmo - Mesto Žilina neumožnilo viacerým občanom 

bývajúcim v spomínanom území odkúpiť si mestský byt, v ktorom bývali, pričom Mesto 

Žilina svoje stanovisko neodpredať odôvodňovalo tým, že tieto byty sú v asanačnom 

pásme. Dotknutí občania (ktorým nebolo umožnené kúpiť si byty, v ktorých bývali) sa 

cítia diskriminovaní, nerešpektovaní a podvedení, pretože MESTO ŽILINA 

NIEKTORÝM ZÁUJEMCOV IDENTICKÉ BYTY ODPREDALO, INÝM NIE – viac 

ako 50 občanov v tejto lokalite si byty, v ktorých bývali, odkúpiť mohlo – pre nich 

neplatilo asanačné pásmo (mimochodom, doteraz nikto nepredložil žiadny relevantný 

dokument, ktorý by potvrdzoval, že toto územie je asanačným pásmom). 

 Zhoršenie životných podmienok – tým, že Mesto Žilina zavádzalo občanov informáciou 

o údajnom asanačnom pásme za Vuralom, mohlo takto zdôvodniť aj to, prečo do 

zmienených bytov neinvestovalo. Mesto odpredať byty nechcelo, ale nechcelo ani 

realizovať akútne opravy. A tak napríklad investície do elektroinštalácie či vykurovania si 

museli občania hradiť sami. A kto nemal na to peniaze, musel znášať príkorie - napríklad 

netesniace a nevyhovujúce okná, ktoré spôsobovali únik tepla a zvyšovali aj platby za 

plyn. 

 Rodinné domy - neskôr Mesto Žilina už veľmi nespomínalo asanačné pásmo (keďže 

nemalo na to argumenty) a prišlo s tézou, že uvedené bytové domy nie sú bytové domy, 

ale rodinné domy – preto ich nemôže mesto predávať. Napriek tomuto tvrdeniu sa byty 

niektorým záujemcom predali. Nájomcovia, ktorí si tieto byty odkúpili, majú listy 

vlastníctva na byty v bytových domoch. 
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 Súdy - Asi 13 občanov z lokality za Vuralom sa súdilo s mestom o to, aby si mohli kúpiť 

byt, v ktorom bývajú. Po prvých neúspechoch na okresnom súde to väčšina vzdala. 

Najdlhšie vytrvala Mgr. Blahovcová. Po prehratých sporoch na okresnom i krajskom 

súde, Najvyšší súd Slovenskej republiky konštatoval, že boli porušené práva Mgr. 

Blahovcovej na spravodlivý proces a zrušil rozhodnutie Krajského súdu. 

 Rok 2016 - Mesto a Mgr. Blahovcová poslali 21.10.2016 list Okresnému súdu, že majú 

záujem mimosúdne sa dohodnúť. Prebehlo niekoľko stretnutí na Mestskom úrade 

v Žiline. Už na prvom stretnutí dňa 31.10.2016 prvý viceprimátor Žiliny Ing. Patrik 

Groma navrhol riešenie, s ktorým Mgr. Blahovcová súhlasila. Išlo o poskytnutie 

primeranej náhrady - dvojizbového bytu na Bajzovej ulici, ktorý do konca kalendárneho 

roka 2016 mal byť odpredaný Mgr. Blahovcovej za zostatkovú hodnotu a prevedený do 

jej osobného vlastníctva. Byt na Bajzovej bol vtedy v prenájme, býval v ňom neplatič, 

voči ktorému bola zo strany mesta vedená exekúcia. Avšak podľa prvého zástupcu 

primátora mesta, nemal byť problém predmetný byt vypratať a dohodu uzatvoriť a do 

konca kalendárneho roku 2016 zrealizovať. Nič sa však neudialo.  

 Rok 2017 - Pre priblíženie riešenej problematiky uvádzam stanovisko Mgr. Blahovcovej: 

„Dňa 16. 03. 2017 som sa na spoločnom stretnutí s prvým zástupcom primátora Mesta 

Žilina, Ing. Patrikom Gromom dohodla, že do najbližšieho mestského zastupiteľstva 

predloží môj návrh na vysporiadanie vo veci o nahradení vyhlásenia vôle na uzavretie 

zmluvy o prevode vlastníctva bytu, vyplývajúci z návrhu prvého zástupcu primátora 

mesta na zastupiteľstve 20.02.2017 – a doteraz sa tak nestalo.“ Pani Blahovcová sa cítila 

oklamaná, a tak sa 29.5.2017 obrátila na mňa s prosbou o pomoc pri mimosúdnej dohode 

s mestom. Predložil som teda pre odborné komisie, mestskú radu i mestské zastupiteľstvo 

návrh na schválenie dohody o vysporiadaní. 

 Schválenie odpredaja bytu - Na MZ v Žiline dňa 26.06.2017 poslanci hľadali najlepšie 

riešenie, ako realizovať mimosúdne vysporiadanie. Napokon mestské zastupiteľstvo 

schválilo návrh poslanca Jána Pučeka (uznesenie č. 101/2017) o tom, že vysporiadanie 

bytovej náhrady pre Mgr. Blahovcovú bude nasledovné: Mesto Žilina odpredá Mgr. 

Blahovcovej do osobného vlastníctva byt, v ktorom v súčasnosti býva, za zostatkovú 

cenu. Primátor mesta, Ing. Igor Choma však uznesenie nepodpísal. Zdôvodnil to takto: 

„V súčasnosti prebieha súdny spor medzi Mgr. Blahovcovou a mestom o nahradenie 

prejavu vôle na uzavretie zmluvy o prevode vlastníctva bytu. Toto konanie ešte nie je 

právoplatne ukončené. Preto je v súčasnom štádiu (navyše keď konanie bolo 

prvostupňovo zastavené) pre mesto zjavne nevýhodné odpredať Mgr. Blahovcovej 

súčasný byt a navyše za „zostatkovú cenu“. Nie je totiž ešte súdom právoplatne ustálené, 

či Mgr. Blahovcová vôbec má nárok na odkúpenie bytu. 

 Finančná strata – Mesto Žilina ústami svojho prvého viceprimátora Ing. Gromu sľúbilo 

Mgr. Blahovcovej, že jej v roku 2016 v rámci mimosúdnej dohody pridelí a odpredá 

mestský byt. Keďže to však v roku 2016 neurobilo a 31.12.2016 skončila možnosť 

odkúpenia obecných bytov za zvýhodnenú cenu, v prípade, že si bude chcieť Mgr. 

Blahovcová v súčasnosti odkúpiť mestský byt, utrpí finančnú stratu v porovnaní s tým, 

keby si takýto byt kupovala v roku 2016 . 

 Rekapitulácia ujmy – Mgr, Blahovcová sa od roku 2007 domáha odkúpenia bytu na ul. 

Juraja Sklenára 2066/3 (predtým, kým ešte žila, tak činila jej stará mama) a uvádza:. 

„V celkovom kontexte udalostí od prvej žiadosti na odkúpenie bytu na ulici Juraja 
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Sklenára 2066/3, Žilina, boli mne a mojej rodine spôsobované nasledovné ujmy: ▪ 

odpredaj bytov v tejto lokalite 61 ďalším obyvateľom (z toho 2 byty - spolu s pozemkami; 

tieto byty sú identické s tým, ktorý obývam) ▪ opakované odmietanie zo strany mesta 

troma vedeniami o odpredaj bytu mne a mojej rodine (preto sa cítim diskriminovaná) ▪ 

mesto opakovane zamieta nevyhnutné opravy bytu, ktorý užívam, napriek tomu, že týmto 

konaním sa zvyšujú diskomfort bývania i moje výdavky na energie (napríklad plyn, 

ktorým vykurujem – teplo uniká starými drevenými 62 – ročnými oknami) ▪ po dohode 

s Ing. Gromom v roku 2016 a jeho prísľube o odpredaji 2 – izbového bytu na Bajzovej 

ulici sa neudialo nič z toho, čo mi bolo prisľúbené ▪ nedodržaním tohto sľubu vznikla 

situácia, ktorá ma opäť znevýhodňuje – od 01.01.2017 nie je možné mestský byt odkúpiť 

za zostatkovú hodnotu, ale za jeho trhovú cenu ▪ o mimosúdnej dohode s mestom jednám 

už rok a doteraz bezvýsledne.“ Mgr, Blahovcová by chcela od mesta, aby sa k nej 

správalo aspoň tak, ako sa mesto správalo k občanom, ktorým odpredalo byty za 

Vuralom. Keďže chce rešpektovať rozhodnutie primátora o tom, že jej mesto nechce 

predať byt, v ktorom býva na ul. Juraja Sklenára, za spravodlivé vyriešenie sporu by 

pokladala to, keby jej Mesto Žilina odpredalo uvedený dvojizbový byt na Bajzovej ulici 

za podmienok, aké mali aj iní obyvatelia v území za Vuralom. 

 Stretnutie – 22.8.2017 vo veci dohody a urovnania sporu spolu rokovali primátor mesta 

Žilina Ing. Choma s Mgr. Blahovcovou; na stretnutí boli prítomní ďalší piati ľudia (JUDr. 

Beszédesová, JUDr. Ulaher, JUDr. Bicko, Ing. Liška a Mgr. Ing Ničík); cieľom stretnutia 

bolo vyjasniť si odborné i ľudské stanoviská a dohodnúť sa. Primátor navrhol, že Mesto 

poskytne Mgr. Blahovcovej do nájmu adekvátny byt na ulici Bajzovej v zmysle návrhu 

dohody, ktorú jej Mesto zasielalo e-mailom s tým, že tento si za splnenia zákonných 

podmienok môže následne ako nájomca odkúpiť, a to za podmienok stanovených platnou 

právnou úpravou - ak tento návrh Mgr. Blahovcová neakceptuje, Mesto vyčká na záver 

súdneho sporu. Nemôže sa však teraz zaväzovať na budúce odkúpenie bytu za teraz 

určenú konkrétnu cenu. 

 Dohoda - už viac ako 10 rokov trvá spor Mgr. Blahovcovej s Mestom Žilina. Malo by 

byť v záujme všetkých zainteresovaných strán, aby došlo k ukončeniu sporu. Preto dávam 

návrh na uznesenie, ktorý je snahou o zabezpečenie spravodlivosti a taktiež príspevkom 

k vysporiadaniu územia za Vuralom, na ktorom mesto Žilina plánuje výstavbu nových 

bytov. Tento návrh na uznesenie vychádza zo schváleného uznesenia MZ v Žiline 

17/2017 z 20. februára 2017. V prípade, že k dohode do 31.10.2018 nedôjde, navrhujem, 

aby Mesto Žilina odškodnilo Mgr. Blahovcovú sumou, ktorej výška je totožná s trhovou 

cenou za byt, v ktorom býva. Reálna cena za 1 m2obytnej plochy 2 izbového bytu v meste 

Žilina je v súčasnosti 1333 €/m2. 

Prílohy : 

 Aktuálny vývoj cien nehnuteľností – 2-izbový byt v meste Žilina 

 Rozsudok Najvyššieho súdu    
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Prílohy: 

 

Zdroj: http://www.nehnutelnosti.sk/ceny/2-izbove-byty-

zilina?p%5Bdata%5D%5Bdetail%5D%5Blocation%5D=0&p%5Bdata%5D%5Bdetail%5D%5Bcategory%5D=0&p%5Bdata%5

D%5Blocation1%5D=d71%7Czilina&p%5Bdata%5D%5Bcategory1%5D=10002 

 

Ceny nehnuteľností na bývanie podľa typu bytu a domu 

Priemerné ceny nehnuteľností v € za m2 

Rok, štvrťrok Byty 

v tom: 

Domy 

v tom: 

Byty, domy spolu 

1-i 2-i 3-i 4-i 5-i + dom vila 

1Q 2017 1 573 1 768 1 673 1 477 1 466 1 663 1 102 1 086 1 837 1 332 

2016 1 472 1 626 1 528 1 405 1 412 1 526 1 089 1 074 1 776 1 279 

4Q 2016 1 537 1 747 1 610 1 461 1 437 1 578 1 084 1 068 1 825 1 304 

3Q 2016 1 482 1 649 1 542 1 416 1 417 1 532 1 104 1 089 1 830 1 295 

2Q 2016 1 453 1 583 1 510 1 384 1 394 1 544 1 102 1 088 1 738 1 279 

1Q 2016 1 415 1 523 1 452 1 359 1 398 1 448 1 066 1 053 1 713 1 238 

Zdroj: http://www.nbs.sk/sk/statisticke-udaje/vybrane-makroekonomicke-ukazovatele/ceny-nehnutelnosti-na-byvanie/ceny-

nehnutelnosti-na-byvanie-podla-typu-bytu-a-domu 
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