Okres: Zilina

Obec: GBELANY

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

Katastralne uzemie: Gbelany

Datum vyhotovenia 09.11.2016
Cas vyhotovenia: 15:00:27

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA é.

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcelné cislo

816/ 5
826/ 5
827/ 57
827/ 58
829/ 5
829/ 6
829/ 7
829/ 19
829/ 20
829/ 25
829/ 32
829/ 45
829/ 58
829/ 61
829/ 69
848/ 21
848/ 27
848/ 28
848/ 35

848/ 83
848/ 84

849/ 3
939/ 4

961/ 3
969/ 4

Legenda:

1130

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Vymerav m2

1218
512
746
641

90
374
51

1206
369
355
321
223

37

8

1
34016
13708
39149
5927

259
16712

684
180

110
406

Spdsob vyuzivania pozemku:
22 - Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a ucelova komunikacia, lesna cesta, pofna

cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti

Druh pozemku
Vodné plochy
Ostatné plochy
Ostatné plochy
Ostatné plochy
Ostatné plochy
Ostatné plochy
Ostatné plochy
Ostatné plochy
Ostatné plochy
Ostatné plochy
Ostatné plochy
Ostatné plochy
Ostatné plochy
Ostatné plochy
Ostatné plochy
Orna poda
Orna poéda
Ostatné plochy

Zastavané plochy a

nadvoria
Vodné plochy

Zastavané plochy a

nadvoria

Trvalé travne porasty
Zastavané plochy a

nadvoria
Vodné plochy

Zastavané plochy a

nadvoria

Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

11
34
34
34
34
34
34
34
34
34
34
34
34
34
25

1

1
34
22

11
22

7
18

11
18
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7 - Pozemok liky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok do¢asne nevyuZivany pre trvaly trdvny porast
1 - Pozemok vyuZivany pre rastlinnt vyrobu, na ktorom sa pestuji obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné polnohospodarske plodiny alebo pozemok docasne nevyuZivany pre rastlinnt vyrobu

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

11 - Vodny tok (prirodzeny - rieka, potok; umely - kanal, nahon a iné)

34 - Pozemok, na ktorom je manipulacna a skladova plocha, objekt a stavba sliziaca lesnému hospodarstvu

25 - Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inzinierska stavba a jej sucasti
Umiestnenie pozemku:

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

Pravny vztah:

1 - Opravnena drzba k pozemku
7 - Neusporiadany vlastnicky vztah k pozemku (pozemkom)

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel

miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Informativny vypis

1/3

Udaije platné k: 08.11.2016 18:00



Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Ugastnik pravneho vztahu:

Vlastnik

1 Zilina Invest,s.r.o., Namestie obeti komunizmu 1, Zilina, PSC 011 31, SR

16O :

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

KUPNA ZMLUVA €.V 6904/05 z 16.11.2005 - 220/05
KUPNA ZMLUVA C.V 7509/05 ZO DNA : 5.12.2005 - 17/05
KUPNA ZMLUVA C.V 1781/06 ZO DNA 4.5.2006 - 85/06
KUPNA ZMLUVA €.V 2186/06 ZO DNA 22.5.2006 - 92/06
ROZHODNUTIE €¢.0bPU-2006/00987/S4 - 98/06

KUPNA ZMLUVA C.V 3505/06 ZO DNA 20.06.2006 - 113/06
KUPNA ZMLUVA C.V 3407/06 ZO DNA 19.06.2006 - 117/06
KUPNA ZMLUVA €.V 3404/06 ZO DNA 26.06.2006 - 118/06
KUPNA ZMLUVA €.V 3512/06 ZO DNA 10.07.2006 - 129/06
KUPNA ZMLUVA C.V 3507/06 ZO DNA 29.06.2006 -132/06
KUPNA ZMLUVA C.V 3770/06 ZO DNA 11.07.2006 - 133/06
KUPNA ZMLUVA €.V 3160/06 ZO DNA 13.0.72006 - 138/06
KUPNA ZMLUVA €.V 4719/06 ZO DNA 21.08.2006 - 155/06
KUPNA ZMLUVA C.V 4521/06 ZO DNA 23.08.2006 - 157/06
ROZHODNUTIE €.0OBPU -2006/00289/SA -97/06

KUPNA ZMLUVA C.V 7882/06 ZO DNA 20.12.2006 -216/06
KUPNA ZMLUVA C.V 7881/06 ZO DNA 20.12.2006 -217/06
KUPNA ZMLUVA €.V 221/07 ZO DNA 26.2.2007 -12/07
KUPNA ZMLUVA C.V 968/07 ZO DNA 15.6.2007 - 56/07

1/1

ZIADOST O ZAPIS GEOM.PLANU €.77/2007, €.Z 4510/07 -109/07

KUPNA ZMLUVA €.V 5731/07 ZO DNA 27.9.2007 -114/07

ROZHODNUTIE CiSLO: PbPU-2007/00873-SA, €.Z 4464/07 -175/07
Ziadost’ o zapis geometrického planu &. 8/2010, &. R 99/10 -20/2010

Kupna zmluva, podra €. V 1781/06-85/06
Rozhodnutie ¢. ObPU-2006/00987/S4-98/06
Rozhodnutie Spravy katastra Zilina ¢.X 485/10-MZ- 10/11

Kuapna zmluva,vklad povoleny dna 23.8.2012,podrla €. V 8321/12-168/12
Kupna zmluva €.V 6416/10 zo dia 04.08.2010 -30/2010; -122/13
Ziadost o zapis geometrického planu &. 12/2012, &. R 462/12, Rozhodnutie Cislo: ObPU-

2013/00080-02/S3, €. Z 1302/13 -122/13
Ziadost’ 0 zmenu adresy €. R 340/13 -122/13
GP €. 19/2013-137/13
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CAST C:

Por.¢é.:

TARCHY

VECNE BREMENO NA PARC.C. 849/3, 848/28, V PROSPECH:VODOHOSPODARSKA VYSTAVBA,S.P.,P.0.BOX
45,KARLOVESKA 2,84204 BRATISLAVA 4 SPOCIVAJUCE V PRAVACH A POVINNOSTIACH V NASLEDUJUCOM
ROZSAHU:

a/lVLASTNIK PODZEMNEHO KANALIZACNEHO POTRUBIA /OPRAVNENY Z VECNEHO BREMENA/ JE
OPRAVNENY VYBUDOVAT A PRVADZKOVAT KANALIZACNE POTRUBIE VEDUCE CEZ POZEMKY ZA UCELOM
UDRZBY A OPRAVY KANALIZACNEHO POTRUBIA,K VYKONANIU PRAC A K ODSTRANOVANIU PORUCH NA
TOMTO ZARIADENI.

b/VLASTNIK NEHNUTELNOSTI /POVINNY Z VECNEHO BREMENA/ JE POVINNY V OCHRANNOM PASME NAD
POTRUBIM, KTORE POD’A GEOMETRICKEHO PLANU C.17887411-73/2000 PREDSTAVUJE SiRKU 7,0
m,ZDRZAT SA KAZDEJ CINNOSTI, KTORA BY MOHLA KANALIZACNE POTRUBIE POSKODIT. V TOTO PASME
NEBUDE UMIESTNOVAT ZARIADENIA, NEBUDE VYKONAVAT VYKOPY, STAVBY, ANI VYSADZAT TRVALE
PORASTY,PODLA C.Z 1746/04-49/04; -122/13

Vecné bremeno zo zakona podla § 1510 Obcianskeho zakonnika vyplyvajuce z ustanovenia § 22 ods.1 zakona
€.79/1957 Zb. v zneni neskorsich predpisov a § 10 ods.1 a § 36 zakona €.656/2004 Z.z. o energetike a 0 zmene
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov v prospech Slovenskej elektrizaénej prenosovej sustavy, a.s.
Bratislava, ICO 35829141, spocivajuce v prave prechodu a v trpeni ochranného pasma podla GP ¢.71/2011 -
podla Z-7137/11-28/12 (parcela registra C 829/20, parcela registra C 829/19); -168/12

VECNE BREMENO V PROSPECH Zilina Invest, s.r.o.,Marianske namestie 5/30, Zilina, spoéivajlce v prave
opravneného zriadit, vybudovat’ a uzivat’ splaskovu a dazd'ovu kanalizaciu / kanalizaény zberaé/ a to na tej
€asti CKN parc.c.848/21 orna péda o vymere 34211 m2, ktora je oznacena v grafickej €asti g.pl.€.40/2006 zo dna
9.3.2006, oznac¢ena bodmi 1,2,3,4,5,6, ktora plocha je vyznac¢ena ¢ervenou bodkociarkovanou ¢iarou o vymere
149 m2, podrla €.V 4184/06 zo dna 8.8.2006 - 145/06, -27/10; -122/13

Vecné bremeno in rem spocivajlce v povinnosti vlastnika pozemkov parc.CKN ¢. 848/20, parc. CKN ¢. 848/21,
parc.CKN ¢.848/27,parc. CKN €. 849/2, strpiet’ produktovod (Epavkovod) s pasmom ochrany v rozsahu
vyznaéenom v geometrickom plane €. 51/2010 a v prave opravneného z vecného bremena- su¢asného ¢€i
buduceho vlastnika -na prechod peso a prejazd motorovym vozidlom k ulozenému potrubiu cez predmetné
nehnutelnosti a v prave ulozenia, prevadzkovania, kontroly, opravy, udrzby, rekonstrukcie a prestavby
potrubia produktovodu, pri€om pravo pristupu prislicha i nadjomcovi, ktorému vlastnik produktovodu ako
prenajimatel’ prenecha za odplatu produktovod do do€¢asného uzivania, podfa Zmluvy o zriadeni vecného
bremena ¢. V 6387/10 -28/2010, povodné parc.¢. 848/20 a 849/2 po zapise GP €. 12/2012 zlu¢ené do parc.¢.
848/27 -122/13

Vecné bremeno, spocivajuce v povinnosti vlastnika strpiet’ na predmetnych nehnutelnostiach vodovodné a
kanalizaéné potrubie s pasmom ochrany v rozsahu vyznacéenom v geometrickom plane ¢. 33/2013 na parc. CKN
€. 848/27, parc. CKN ¢&. 848/35, parc. CKN €. 848/21, parc. CKN ¢&. 848/84, parc. CKN &. 848/28, v prospech:
Severoslovenské vodarne a kanalizacie, a.s., ICO: 36 672 297, Béricka cesta 1960, Zilina, podfa zmluvy o
zriadeni vecného bremena €. V 8235/13- vklad povoleny dna 04.12.2013 -250/13; 52/14

Iné udaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.
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Meno, adresa znalca: Ing. Michal Derkits,
Predmestska 1352/59, 010 01 Zilina
Tel.: 0911 702708, e-mail: derkits@chello.sk
Evidenc¢né ¢islo znalca 914594

Objednavatel : ZILINA INVEST, s.r.o.
Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 ZILINA

Cislo spisu ( objednavky ):  Objednavka zo diia xxx.11.2016

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 2016 - 117

Vo veci stanovenia v3eobecnej hodnoty pozemkov KN-C parc.¢.848/27 zapisany v
liste wvlastnictva ¢.1130 v katastrdlnom uzemi Gbelany, obec Gbelany, Okres
7Zilina pre G&el prevodu vlastnickeho prava k nehnutelnostiam.

Pocet stran posudku (z toho priloh): ... ( ... )
Pocet vyhotoveni: 3

V Ziline diia 09. novembra 2016



Znalec: Ing. Michal Derkits Cislo posudku: 2016-117

I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemkov KN-C parc.¢.848/27 zapisany v
liste wvlastnictva ¢.1130 v katastrdlnom uzemi Gbelany, obec Gbelany, Okres
7Zilina pre U&el prevodu vlastnickeho préva k nehnutelnostiam.

2. Datum vyziadania posudku:
xx.11.2016

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok:
09.11.2016

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ ohodnocuje:
xx.11.2016

5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.1 Dodané zadavatelfom :
e Objednédvka zo drfia xx.11.2016;

5.2 Ziskané znalcom :

e Vypis z listu vlastnictva ¢.1130 k.a. Gbelany vyhotoveny cez katastralny
portdl zo dna 03.11.2016;

e Képia =z katastrdlnej mapy k.G. Gbelany SirSich wvztahov vyhotovend cez
katastrdlny portédl dra 30.11.2016;

e Zastavovacia studia;

e Orto - foto mapa zaujmovej oblasti;

e Fotodokumentéacia;

6. Pouzity pravny predpis:
e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 2.
z. v zneni vyhl&dsky MS SR ¢. 605/2008 Z. z.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatara:

e Zakon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov;

e Vyhlaska MS SR &. 490/2004 Z. z. ktorou sa vykondva zakon &. 382/2004 7.
z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zékonov;

e Vyhlas8ka MS SR &. 534/2008 Z.z. zo difia 27.11.2008, ktorou sa meni vyhl&aska
MS SR ¢. 490/2004 Z.z.;

e Zakon ¢. 50/1976 Zb. O tuzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v =zneni
neskors$ich predpisov;

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
79/1996 Z. z., ktorou sa vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a
o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v
zneni neskor3sich predpisov;

e Vyhlaska MS SR ¢&¢.254/2010 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢&.492/2004
Z.2.;

e Vyhlas8ka MS SR &¢.461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva Zakon NR SR ¢&¢.162/1995
Z.z. o katastri nehnutelnosti a o =zapise vlastnickych a inych préav k
nehnutelnostiam v zneni neskor$ich predpisov;

e Mariédn Vyparina a kol. - Metodika vypocltu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti
a stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3;

8. Osobitné poziadavky objednavatela:
Neboli wvznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit”:
Pre UcCel prevodu nehnutelnosti.
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Znalec: Ing. Michal Derkits Cislo posudku: 2016-117

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

al/ Vyber pouzitej metody vypoétu :

Ohodnotenie Jje vykonané podla prilohy ¢&.3 vyhlad3ky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o
stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky MS SR ¢&¢. 605/2008 Z. z.
Pouzité sU rozpoltové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vSeobecnej
hodnoty uvedené v "Metodike vypocdtu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. V&eobecnid hodnota je vypoditand metddou
polohovej diferencidcie. VSeobecnd hodnota je vypocitand metddou polohovej
diferencidcie. Vypoclet vSeobecnej hodnoty porovnadvanim nie je vykonany pre
nedostatok relevantnych podkladov na porovnadvanie pre dany typ nehnutelnosti a
lokalitu. Vynosovd hodnota pozemkov nie je pocitand, nakolko ide o pozemky bez
moznosti dosahovania primeraného vynosu formou prendjmu. Vychodiskovd hodnota
pozemkov je stanovend v zmysle citovanej vyhlasky.

Metoéda polohovej diferenciacie :

VSeobecnd hodnota pozemkov Vv zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodérskych a
nelesnych pozemkov uvedenych vo VyhldSke Uradu geodézie a kartografie a
katastra SR ¢. 79/1996 Z.z., v prilohe ¢. 1, casti C, okrem pozemkov oddielu 3,
pismeno ch) a vsSeobecnd hodnota pozemkov mimo zastavanych tzemi obci urcenych na
stavbu Gzemnym plénom zbény alebo pladnom sidelného Utvaru, pravoplatnym
rozhodnutim o umiestnenie stavby alebo pravoplatnym stavebnym povolenim vydanym
v spojenom Uzemnom a stavebnom konani alebo pozemkov zastavanych hlavnou stavbou
sa vypoc¢ita podla zdkladného vztahu

VSHPOZ = M . VSHMJ [euro],

kde

M - vymera pozemku v m?,

VSHMJ - jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku v euro/m’.

Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku sa mdZe stanovit aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu

VSHMJ = VHMJ . kPD [euro/m?],
kde
VHMJ - jednotkovd vychodiskovd hodnota pozemku, ktord sa stanovi

podla tabulky zohladriujuce] klasifikadciu obce (ndzov alebo udaj podla poctu
obyvatelov) .

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zdujmom o kuUpu nehnutelnosti na mdZu
mat Jjednotkovlt vychodiskovd hodnotu do 50-70 % z vychodiskovej hodnoty obce
(mesta), 2z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takychto pripadoch sa koeficient
polohovej diferenciédcie vztahuje k obci, z ktorej vyplyva zvysSeny zaujem.

kPD je koeficient polohovej diferencidcie, vypocita sa podla vztahu

kPD = kg . ky . kp . kp . ki . kg . kg [-],
kde
ks - koeficient vSeobecnej situacie (0,70-2,00)

ky - koeficient intenzity vyuzitia (0,90-2,0)

kp - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)

kp - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90-2,00)
k; - koeficient technickej infrasStruktary pozemku (0,80-1,50)
k, - koeficient povysujtcich faktorov (1,01-3,00)

kg - koeficient redukujtcich faktorov (0,20-0,99)

b) Vlastnicke a evidencné udaje :
Vypis z listu vlastnictva ¢.1130 k.G.Gbelany vyhotovené cez katastrdlny portal
dnia 03.11.2016;

Képie z listov vlastnictva sU uvedené v prilohovej casti posudku
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Znalec: Ing. Michal Derkits Cislo posudku: 2016-117

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:
e Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dra 05.11.2016
e Fotodokumentédcia vyhotovend znalcom dna 05.11.2016

d) Porovnanie technickej dokumentacie so skutkovym stavom :

Dokumentdcia o polohe inzZinierskych sieti nebola znalcovi poskytnutd, len poloha
VIL v zaujmove] oblasti. Poloha inZinierskych sieti (verejnd splaSkové
kanalizéacia, verejny vodovod, verejné rozvody elektrickej energie, verejny
plynovod - VTL) bola overend po&as obhliadky (povrchové znaky - stlpy NN a VN,
slaboprudové rozvody, Sachty, uzdvery, trasovacie stipiky).

e) Porovnanie pravnej dokumentacie so skutkovym stavom :

Vlastnictvo k hodnotenej nehnutelnosti bolo dokladované vypisom =z katastra
nehnutelnosti =z 1listu vlastnictva 1130 k.G. Gbelany k 03.11.2016 ako supis
nehnutelnosti vo vyluc¢nom vlastnictve ku dnu vykonania znaleckého ukonu. Uvedené
pradvna dokumentédcia je v sulade so skutkovym stavom. Kdépia katastrdlnej mapy Je
v sulade so skutkovym stavom taktiez.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov - nehnutelnosti tvoriacich predmet ohodnotenia:
e C - KN parcela &.848/27 - ornd pdda o vymere 13708 m’ k.u.Gbelany, obec
Gbelany

dg) Vymenovanie jednotlivych pozemkov - nehnutelnosti, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Neboli vznesené.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

al Analyza polohy nehnutelnosti:
Predmetom ohodnotenia je pozemok skladajuci sa =z piatich parciel oznacenych

podla katastra nehnutelnosti C - KN parcela ¢&.825/21 - trvalé trdvne porasty o
vymere 8391 m?, C - KN parcela &.825/78 - trvalé trdvne porasty o vymere 9666 m°
, C - KN parcela &.824/212 - ostatné plochy o vymere 2842 m?, C - KN parcela

&.824/214 - ostatné plochy o vymere 875 m?> a C - KN parcela &.826/13 - ostatné
plochy o vymere 5834 m2, celkovd vymera pozemkovej plochy 27 608 m?, umiestnend
v_extravildne katastralneho Uzemia Gbelany, obec Gbelany, okres Zilina. Pristup
na pozemkovl plochu je priamo na hranici s miestnou komunikdciou zo zapadnej
strany, ktord zabezpeluje pristup do priemyselnej zdény tvorenej spolodnostami
MOBIS, HYNDAT a do obce Gbelany zo =zapadnej strany. Priamo cez hodnotené
pozemkové plochy pozdliZne =zo severu k Juhu prechddzaji inZinierske siete
(splaskova kanalizacia, dazdovd kanalizdcia so zatrubnenym potokom a vodovod ) a
z Jjuznej strany cez parcelu C- KN p.&¢.825/13 krizuju vedenia d¢&pavkovodu - v
Case miestneho Setrenia nefunkéné podzemné vedenie inZinierskej siete a VTL
plynovodu (vid katastrdlna mapa so =zakreslenim inz. podzemnej siete), mozZnost
napojenia na rozvody elektrickej energie Jje vo vzdialenosti cca 150 v
zastavanom Uzemi obce Gbelany zo severnej strany a z novo vybudovaného zavodu z
vychodnej strany (taktieZ ostatné inZinierske siete voda, kanalizicia a plyn =z
uvedeného objektu. Hodnotend nehnutelnost je rovinatd s orientédciou Juh -
sever. Okolitd zéstavba Jje tvorend vybudovanou existujlcou infraStruktiarou
(cestné komunikédcie a podzemné vedenia inZinierskych sieti), =za&stavba IBV ‘e
umiestnend severne 100 az 300 m od hodnotenych pozemkov - intravildn obce, zo
zdpadne] strany za miestnou komunikdciou aredl spoloc¢nosti MOBIS a =z juZne]
strany prelo?ka cesty II. triedy Zilina - Dolny Kubin. Dostupnost centra obce
Gbelany je cca 600 m, dostupnost krajského mesta Zilina a tym aj dostupnost
kompletne] obcianskej vybavenosti na Urovni krajského mesta je dostatoc¢nd do 10
min jazdy autom, cca 7 km. Hodnoteny objekt je umiestneny, v oblasti kde v
zmysle platného Uzemného pléanu, Jje plédnovand vystavba priemyselnej zdény (v
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radtane okolitych pozemkovych pldéch z vychodnej strany hodnotenych nehnutelnosti)
a hodnotené pozemkové plochy st v Case obhliadky dotknuté existujlicou zastavbou
podzemnych vedeni inZinierskych sieti. Okolité prostredie je ovplyvnené hlukom
z dopravy a z invch zdrojov - vyrobny aredl spolocnosti MOBIS.

V Case obhliadky dotknutd pozemkovd plochd nie je vyuzivand na polnohospodarske
a ani iné 0c¢ely a v prevaznej miere Jje zasiahnutd existujltcimi vedeniami
podzemnych inZinierskych sieti a ich ochrannymi péasmami, taktieZ v juznej casti
ochrannym pésmom cesty II. triedy. Vzhladom na schvdleny uGzemny pldn Obce
Gbelany, Jje uvedend lokalita nevynimajuc hodnotené pozemky zapisané v liste
vlastnictva ¢.1724 a 1723 urcend na =zastavbu, t.7j. budice vyuzitie bude vySsSie
ako je v case obhliadky vyuzivané, t.j. hodnoteny pozemok je vhodny na zastavbu
priemyselnej zdény s kompletnou dobudovanou infraStruktirou.

Pocas obhliadky boli na hodnotenom objekte zistené rizikd obmedzujice uzZivanie
nehnutelnosti a to podzemné vedenia dazZzdovej a splaSkovej kanalizdcie, vodovodné
potrubie, VTL plynovod a ochranné pasmo prelozky cesty II. triedy.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
2.1.1.1.1 PozemKy v extravilane k.4.Gbel'any

POPIS
Predmetom ohodnotenia je pozemok skladajuci sa z dvoch parciel oznacenych KN-C
parcela &islo 825/21, druh pozemku - trvalé trdvne porasty, vymera - 19290 m® a

KN-C p.&.826/13, druh pozemku - ostatné plochy, vymera 5834 m? , celkovd vymera
pozemkovej plochy 25 124 m?, umiestneny v extravildne katastralneho uzemia
Gbelany. Pristup na pozemok Jje priamo na hranici s miestnou komunikaciou
oznacenou zo =zdpadnej strany, ktord zabezpeluje pristup do priemyselnej zdbny
tvorenej spoloc¢nostami MOBIS, HYSCO a do obce Gbelany zo zipadnej strany. Priamo
cez hodnotené pozemkové plochy pozdiZne zo severu k juhu prechddzajt inZinierske
siete (splad3kovd kanalizadcia, da6dovd kanalizacia so =zatrubnenym potokom a
vodovod ) a z juznej strany parcelu KN-C p.¢.825/21 krizuju vedenia ¢&pavkovodu a
VTL plynovodu (vid katastralna mapa so zakreslenim inZ. sieti), mozZnost
napojenia na rozvody elektrickej energie Jje vo vzdialenosti cca 300 v
zastavanom Uzemi obce Gbelany zo severnej strany a z juzne]j strany za preloZkou
cesty II. triedy cca vo vzdialenosti 100 mm. Hodnotend nehnutelnost je rovinatéa
a orientécia juh - sever. Okolité zadstavba Jje tvorena vybudovanou
infraStruktirou (komunikdcie a podzemné vedenia inZinierskych sieti), zéastavba
IBV je umiestnend severne 300 m od hodnotenych pozemkov - intravilédn obce, zo
zdpadnej strany =za miestnou komunikdciou aredl spoloc¢nosti MOBIS a z Jjuzne]
strany prelo?ka cesty II. triedy Zilina - Dolny Kubin. Dostupnost centra obce
Gbelany Je cca 600 m, dostupnost krajského mesta Zilina a tym aj dostupnost
kompletnej obcianskej wvybavenosti na Urovni krajského mesta je dostatocnd do 10
min Jazdy autom, cca 7 km. Hodnoteny objekt je umiestneny, v oblasti kde v
zmysle platného Uzemného pléanu, Jje pléanovand vystavba priemyselnej zdbny (v
ratane okolitych pozemkovych pléch z vychodnej strany hodnotenych nehnutelnosti)
a hodnotené pozemkové plochy st v Case obhliadky zastavané podzemnymi vedeniami
inZinierskych sieti. Okolité prostredie je ovplyvnené hlukom z dopravy a ani z
inych zdrojov vyrobny aredl spolocnosti MOBIS.

Vypocet metddou polohovej diferencidcie Jje vykonany v sulade s "Metodikou
vypo&tu v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline so
zohladnenim Specifik vplyvajuacich na vSeobecnu hodnotu daného typu
nehnutelnosti. Koeficienty pouZité pri vypocte zohladnuju polohu nehnutelnosti,
dopyt po nehnutelnostiach podobného typu v danej lokalite, dostupnost najd
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bliZzsieho sidelného Gtvaru, dostupnost inzZzinierskych sieti ako aj moZnost
dalsieho wvyuzitia. Vychodiskovd hodnota bola odvodend od vychodiskovej hodnoty
krajského sidla Zilina vzhladom na jeho mimoriadne silny vplyv a zaujem o kapu
nehnutelnosti. Urovell vychodiskovej hodnoty pozemkov bola stanovend na 50% z
hodnoty 26,56 EUR/m?, t.j. 13,28 EUR/m?.

Parcela Druh pozemku Vzorec 7 Spolu Podiel Vymera [m2]
vymera [mZ2]
848/27 orna poda 13708 13708,00 1/1 13708,00
Obec: Gbel'any (50% z VH mesta Zilina)
Vychodiskova hodnota: VHym; =50,00% z 26,56 €/m? = 13,28 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
- ksv . 3. stavebné izemie obci do 5 000 obyvatel'ov, okrajové priemyslové a
koeficient v§eobecnej " p P \ 0,80
situdcie pol'nohospodarske Casti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
K 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy
Koeficient inte‘;lzit vvugitia S nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00
yvy vybavenim
kp . . .y Y " , .
koeficient dopravnych 3. pozemky na predmestiach mle,st, odkial’ sa moZno peso dogtat k prostriedku 0,90
vztahov hromadnej dopravy alebo vlastnym autom do centra do 15 min.
kp
koeficient obchodneja 4. priemyselna poloha 1,00
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobré vybavenost (vicsia ako v bode 3) 1,40
infrastruktiry pozemku
kz . ; . . T
koeficient povySujéicich 6., iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 2,00
faktorov zastavby)
ke 10.
koeficient redukujiicich stavba pod povrchorvn pozemku (podzemné vedenia inz. sieti - vodovod, 0,50
faktorov plynovod STL a VTL, ¢pavkovod)
-ochranné pasmo cesty Il. triedy
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,80 * 1,00 * 0,90 * 1,00 * 1,40 * 2,00 * 0,50 1,0080
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwm * kep = 13,28 €/m2 * 1,0080 13,39 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHw = 13 708,00 m2 * 13,39 €/m? 183 550,12 €
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[1I. ZAVER

492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku dniu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach volnej sttaze, pri poctivom predaji, ked kupujiaci aj
predavajtci budt konat s patric¢nou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou. Ako vhodna
metdéda na stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb a pozemkov bola pouzitd metdda
polohovej diferenciédcie.

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Pozemky:

VSeobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 183 550,12 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
PozemKky
PozemKy v extravildne k.i.Gbel'any - parc. ¢. 848/27 (13 708 m2) 183 550,12
Spolu VSH 183 550,12
Zaokruhlena VSH spolu 184 000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 184 000,00 €
Slovom: JedenstoosemdesiatStyritisic Eur

V Zilina dia 09.11.2016 Ing. Michal Derkits
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[V. PRILOHY

» Objednavka zo dna xx.11.2016;

» Vypis z listu wvlastnictva ¢.1130 k.G. Gbelany vyhotoveny cez katastralny
portédl zo dna 03.11.2016;

» Koépia =z katastrdlnej mapy k.G. Gbelany §irsich vztahov vyhotovena cez

katastralny portédl dna 30.11.2016;

Zastavovacia sStudia;

Orto - foto mapa zaujmovej oblasti;

Fotodokumentéacia;

Y V V
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany Vv zozname znalcov,
tlmoc¢nikov a prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej
republiky pod ¢&. 26084/0s/2009/51/2T =zo dna 25.06.2010 pre odbor: 37 00 00
Stavebnictvo, odvetvie: 37 01 00 Pozemné stavby, 37 10 01 Ocenovanie
nehnutelnosti, evidenc¢né <&islo znalca: 914594. Znalecky Ukon Jje zapisany pod
poradovym ¢islom 2016-117 znaleckého dennika ¢&.2016-007. Za znalecky ukon a
vzniknuté ndklady uc¢tujem podla vyuctovania na =zaklade priloZeného dokladu ¢&.
2016-117.
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