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ZNALECKY POSUDOK

Gislofrok : 2312016

Vo veci - Ohodnotenie pozemkov v obei Zilina, parc. & 5148/3, 5146/123 v k.0. Zilina s prisludenstvom —
bufet a pristregok.

Poéet stréan (z toho priloh) 11 h‘jl
Pocet cdovzdanych vyhotoveni: 3



Priter: e, Mitan Bohdal Cislo poswdki; 232016

1. UVODNA CAST

1 1. Uloha znalca podla uznesenia Statneho organu alebo objednavky, tislo uznesenia:

Stanovenie véeobecnej hodnaty nehnutelnosti pre GCely prevodu viastnictva
&, obj. 23/20186.

1.2 Datum vyZiadania posudku alebo datum uznasenia, objednavky:

Datumn objednavky 8.2.2018

1.3 Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu) |
9.2.2016.

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje:

9.2.2018

1.5 Podklady na vypracovanie znaleckeho posudku ;

1.5.1 Podklady dodané zadavatefom:

- objenavka

1.5 .2 Podkiady ziskané znalcom

- vypisy z LV & 4923 pre k. 0. Zilina, obec Zilina, okres Zilina, vytlaceny z katastraineho portalu dfia
10,2.2016

_ snimka z katastralnej mapy pre k. 4. Zilina, obee Zilina, okres Ziling; vytlatena z katastralneno portalu
dfia 10.2.2018

- obhliadka na tvare miesta

- fotodokumentacia

1.6 PouZity pravny predpis:

Vyhlagka MS SR & 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. PouZitd je metdda polohove)
diferenciacie z dovodov, e sa jedna o nehnutelnost bez vynosu a nie je k dispozici  hodnoverna
reprezenta&na Statistickd zakladha pre pouZitie metody porovnavania,

1.7 Dalgie poufité pravne predpisy a literatira:

- Metodika vypodtu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb Zilinska
univerzita 2001, ISBN B0 - 7100 - 827 - 3.
- STM 734055 - vypotiet chostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
- Zakon &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zn. nesk. pr..
- Vyhladka MS SR & 490/2004 Z. z. ktorou sa vykonava zakon & 382/2004
o znalcoch, timotnikoch a prekladateloch a o zmene a dopineni niektorych
zakonaw,
- vyhlagka & 33/2009 Ministerstva spravedlivast SR
- vyhl4$ka &. 254/2010 Ministerstva spravodlivosti SR

Vypodet wchediskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpottovych ukazovatelov publikovanych v Metodike
vypotitu viecbecne] ceny m;-;hnuteTnosti a stavieb, vydang] LIS Ziina v roku 2001, kde s uvedeng
rozpoftove ukazovatele v CU 4Q/M996, prepoditang de CU V.Q/2015 indexami cien slavebnych prac,
vydanych 50 - SR
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Fnalec: Ing. Milan Bohdal fislo poswdku: 23/2016

1.8 Osocbitné poziadavky zadavatela:

Mebali vznesena,

I1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pozite] metody:

Wyhlaska MS SR & 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecne] hodnoty majetku. PouZita je metoda polohove]
diferenciacie z dévoedov, e sa jedna o nehnutefnost bez vynosu a nie je k dispozici  hodnoverna
reprezentacna statistickd zakladfa pre pouiitie metddy porovnavania.

ypotet vychodiskove] hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatelov publikovanych v Metodike
vypottu vieobecns] ceny nehnutelnosti a stavieb, wydane] USI Zilina v roku 2001, kde si uvedené
rozpotlove ukazovatele v CU 4001996, prepocitané do CU  IV.Q/20M5 indexami cien stavebnych préc,
vydanyeh SU - SR,

b) Viastnicke a evidenéné Udaje, najma identifikacia predmetu posidenia podla dokladu o viastnictve:

Ohodnocovana nehnutel‘n_nst', pozemok parc. & 5467/3, 5146/23 a skald, je zapisand na LV & 4923 pre k. 1.
Zilina, obec Zilina, ckres Zilina.

LV & 4923

W gasti A - LV - Majetkova podstata, su zapisané parcely registra "C" evidované na katastralng] mape v
zastavanom Uzemi obce

- parc.t. 5146/3  wymera B32 m2 zastavane plochy a nadvoria
- parc.&. 5146/23  wymera 10 m2 zastavané plochy a nadvoria

1- pozemok je umiestneny v zastavanom Ozemi cbce
a stavby:

sop. & - naparc & 5146/23 20 - sklad

V ¢asti B - LV - Viastnici, sU zaplsani viasinici, a to
Ugastnik pravneho vztahu - Viastnik

3 Holientlk Miroslay, rod. Holiendik, Ing., Jarna 2605/2, Zilina. PSC 01001, SR
dat. nar. 2.10.1942

Tituly nadobudnutia:
Kipna zmluva V' 1841/13 zo dha 15.4.2013-208213

Cast C: Tarchy:
bez zapisu

Iné ldaje:
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Fitalec: Iy, Milan Bohdal fislo posudkn: 232016

bez zapisu
Poznamka: bez zapisu

¢) Udaje o obhliadke a a zamerani predmetu posidenia:

Miesina obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonand dha 9.2.2016 za ucasti zadavatela
posudku p. Pikorove] Dagmar.

d) Porovnanie stladu projektove] technicke] dokumentacie so zistenym skutodnym stavom:

Pri obhliadke mi boli prediozens doklady, list viastnictva, snimka z pozemkove] mapy. Podrobnu obhliadku
ohodnocovanych nehnutefnosti som uskutoénil osobne na mieste samom dfia 8 2.2016.

Jedn4 sa o pozemok v zastavanom dzemi mesta Zilina, v katastralnom Gzemi Zilina v areali Mestskej
plavarne s bufetorm a pristredkom pre navstevnikov bufetu so sezannou prevadzkou.

e) Porovnanie suladu popisnych a geodetickych Udajov katastra nehnutelnosti so zistenym skutotnym
stavom:

Pri obhliadke mi boli prediozené akiuaine snimky z pozemkovej mapy a list viasinictva vytlateny z
internetového katastralneho portalu v zmysle vyhl. & 332009 platnej od 1.3.2008, padia prilohy & 5, &ast
V., bod 2.

PredloZené pravne doklady si v silade so skutofnostou. Pozemky su zapisang na listech viastnictva si
zakresleng v katastralng] mape.

f) Wymenovanie jednotlivjch pozemkov a stavieb, kloré s predmetom ohodnotenia, slavby ktore sa
nezapisujl do katastra nehnutefnostl, musia byt identifikovang parcelnym &islom pozemku, na ktorom su
postavené:

- hufet
- pristresok

- pozemky, parc & 5148/3, 5146/23 v k.. Zilina y
g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom chodnotenia:

Mie s0 Ziadne

2. POSUDOK

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY
2.1.1 Bufet

POPIS STAVBY

Bufet bol postaveny v roku 1998, Jedna sa o murovand stavbu, muriva v hrabke 30 cm. Stavba je s bet
podmurovkou, zaklady tvoria zakladove pasy. Strop je tvoreny kondtrukeiou krovu, strecha plocha, krytina
z natavenych asfaltovych pasov, na drevenom debneni krowvu. Klampiarske konstrukcie s z
pozinkovanéha plechu.  Vonkajia omietka hladka vapcementova omietka, wvnultorna dprava vapenna
Stukova omistka.

Strana ¢



Znnfec: Doy, Milon Aotidal Fislo poswdku; 232006

Podlahy si z keramickej dlaiby, elektroinitalacia je svetelnd, a motorickd, istife. V budove si plastové
okna, dvere drevené, budova nema vykurovanie, iba rozvody vody.
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet Obstavany priestor [ml|
ﬁclndy
38,302 760
Vrchna stavba
383*2.8 107,24
Fastredenie
28,340,2 _ 7,66
Obstavany priestor stavby celkom 122,56

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy pre obchod a spoloéné stravovanie - ostatné
KS: 1230 Budovy pre obchod a sluzby

Rozpoétovy ukazovatel: RU =2 618 [ 30,1260 = 85,90 €/m?

Koeficient kontrukcie: kx = 0,939 (murovand z tehal, tvérnic, blokov)

Vypotet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konStrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo]| Vjpodet ZP | zPimil |Repr.| Vypoiet viky (h) [hm]
Madzemné 1383 383 Repr. 2.8 2,8
Priemernd zastavana plocha: (38,3) /1 =3830 m?

Priemernd viika podlazi: (38,3 % 2,81/ (383)=2,80m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: ker =092 + (24 / 38,3} = 1,5466
Koeficient vplyvu kondtrukénej vyiky podlazi objekiu: kvp=0,30+ (2,10/ 2,8y ="1,0500

Vypodet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

. . . g Cenovy podiel
Cislo Nazov &;‘G‘H‘:"’_“‘ Koef. btand, kss | UPTAVA podielu hodnotane] ']
pi epi ¥ ksi stavby [%]
Konitrukeie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych pric ,00 1,00 /00 7,06
2 Zvislé konStrukcie 15,00 1.00 15,00 17,63
3 Stropy 8,00 1,00 &,00 .41
4 Zastredenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 7,06
5 Erytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,53
& Klamplarske kanstrukcic 1,0 1,00 100 1,18
7 Upravy viditornych povrchov 7,00 1,00 7.00 8,24
8 Upravy venkajéich povrchoy 3,00 1,00 3,00 3,53
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Frnatec: g, Milawe Bohdal

Fialo posndfge: 2302016

9 Vrditorné keramicke obklady 3,00 1,00 3,00 3,53
10 Schody 3,00 (3,010 0,40 0,00
11 Dvere 4,00 1.00 4,00 4,71
12 Vrita 0,00 0,00 000 0,00
13 Okna 6,00 1,00 ,00 7,06
14 Povrehy podlih 3,00 1,00 3,00 3,53
15 V:,rlcumvanie 5,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 706
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vinutorny vadovod 3,00 1,00 3,00 3,53
19 Vnltorni kanalizécia _ 3,00 1,00 3,00 3,53
20 Vnittorny plynovod . 1,00 0,00 0,00 0,00
2 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,0 13
22 Vybavenie kuchyi 2,00 1,00 2,00 2,35
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 0,00 .00 0,00
24 Wytahy 1,00 0,00 0,00 (3,00
25 Dastatni 4,00 1.00 4,00 4,71
Spolu 100,00 85,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 2,302
Koeficient vyjadrujiaci tzemny vplyv: kw=1,10
Vychodiskovd hodnota na M]:

kv = 85,00/ 100 = 0,8200

YWH=RU*keu™*kv* ker™* kve * ki * kn

[€/m?]

WH = 86,90 €/m?* 2,302 * (8500 * 1,5466 * 1,0500 * 0,939 * 1,10

VH = 285,2132 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zatiatok utivania | V[wkl | Tlrokl | Zirokl | OI[%] TS [%]
Bufet 1998 ) 18 42 ] SEI',Dq 70,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vipodet Hodnota [€] |
Vychodiskova hodnota 285,2132 €/m? * 122,56 m* 34 955,?3:
Technickd hodnota 70,00 % =z 34 955,73 € 2 -'IE}‘J,UIJ
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Pristresok

Strana 6




Fnalec: Iy, Milan Bolwdal Eislo posndku: 23/3016
POPIS STAVBY

Pristresok  bol postavena v roku 1998, vedla bufetu. Jedna sa o drevend stavbu, drevena konStruksia,
drevené stipy na betonovych patkéch, strop je tvoreny konstrukciou krovu, strecha sedlova, krytina z folie
na drevenom krove sedlovorn.  Vonkaj$ia a vnutornd dprava napustenel impregnaciou. Podlahy su z bel.

dlaZby.

ZATRIEDENIE STAVBY
JESO: 815 Objekty pozemné zvldiine
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
K52 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
: Zadiatok ;

Podlaiie ” iﬁ:nin Vipodet zastavanej plochy | zr [m?] ke ‘

1. NP 1998  6,15*16,25 99,94 18/99,94=0,180 l

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZF podla zisad uvedenych v
poufitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod ' Poloika _ Hodnota
2 Zaklady a podmurovka .
2.4 bez podmurovky, iba zaklady ped stipikmi alebo pitky pod rohmi pref. garaze 115
3 Zvislé konstrukeie (okrem spoloénych)
3.6 iba stipiky (drovend, kovové) alebo murevané piliere 205
4 Stropy
4.5 podbitie krovu 150
5 Krov
5.1 viznicové valbowvé, stanovd, sedlové, manzardowvd 680

L] Krytina strechy na krove

6.6 azbestocementové vinovky. asfaltové lepenka 310
a Vonkajéia dprava povichov

9.5 napustenie impregnaciou 180
10 Vndtorna dprava povichov

10.5 napustenie impregnacion 50
4 Todlahy

14.4 cementové dlaZdice, liaty xylolit, hladeny betdn s naterom 350

[Spolu 2040

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

|_ |Epn]u ) 0
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Znalec: Ing. Milan Bohdal Cislo posudku: 23/2016

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj clen: keu=2,302
Koeficient vyjadrujllr:[ uzemny vplyv: km=1,10
- = 1
Podlatie | Vypodet RU na m? ZP _ Hodnota RU [€/m?]
1. NP (2040 + 0 * 0,180/30,1260 67,72
TECHNICKY STAV
Vypotet ppotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti cdbornym odhadom
Podlatie Zatiatok uzivania | V@rok] | Tiokl | Zlokl | Of[% | T5[% |
1. NP 1998 18 kbl 50 36,00 64,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypodet ' Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 67,72 €/m?*¥,94 m?*2,302%1,10 17 137,77
Technickd hodnota 64,00% 2 17 137,77 10 968,17
2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE]
HODNOTY
Nazov [ Vychodiskovi hodnota [€] | Technické hodnota [€]
Bufet 34 955,73 24 469,01
Pristredok 17 137,77 10 9&&1'{
Celkom: | 52 093,50| 35 437,18

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

b) Analyza polohy nehnutelnosti ©

Mehnutelnost, ohodnocované pozemky s bufetom a pristreskom sa nachadza v krajskom meste Zilina, v
Eportovo rekreacnej zone v areali Mestskej plavarme. Od centra mesta je lokalita vzdialena cca 2, 0 km na
ulici Za plavarfiou = dobrym dopravnym spojenim mestskou alebo viatsnou dopravou. V' blizkosti
nehnutefnosti sa nachadza zastavba Sportovich a obchodnych objektov, Sportova hala, tenisovy areal,
obchodné prevadzky, nakupné centrum Dubef, Carefour, Mountfield. Lokalita sa zaraduje do Sirsieho
centra mesta. Pristup k hednoteng] nehnutefnosti je po spevrensg] obsluZne] komunikacii medzi
parkoviskom pri Dome techniky a aredlom plavarne., ktord je napojena na ulicu ‘Za plavariou, Vo
\é?ialenosti cca 150m je zastavka autobusu mestskej dopravy, vo vzdialenosti do 1 km je lesopark a park na
riku,
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Zualec; g, Milan Pohdal Eislo posydiu: 23/2016

Dana lokalita je vybavena verejnymi rozvodmi infinierskych sieti, vodovodnej, plynove] a elekirickej siste a
verejngj kanalizacie, teploved, kablova televizia. Uvedena lokalita je t.& wyuzivana na nadstandardné
rodinné byvanie, v blizkosti su bytové domy a podnikatelske objekty.

b} Analyza vyuZitia nehnutelnost |

Pozemky a nehnutelnosti im prislichajice su stcasfou arealu mestzkej plavarne, kiory je vyuZivany ibe na rekreatné

utely. Iné wyuZilie hadnotenych nehnutelmosti je mozné wyligit. V sGfasnosti si zastavane, vydlaZdend, Giastofne
zatravnens.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s wyuZivanim nehnutelnosti :

Mehall zistené Ziadne, na hodnotene] nehnutelnosti nie su Ziadne tarchy.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

31.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Predmetom chodnotenia sU nebytové budovy, bufel a pristredok v areall Mestske] plavame v Ziline v
Eportovo rekreatne] zone v areali Mestskej plavame. Od centra mesta je lokalita vzdialend cca 2, 0 km na
ulici Za plavariiou s dobrym dopravnym spojenim mestskou alebo viatsnou dopravou. WV blizkosti
nehnutelnosti sa nachadza zastavba Sportovych a obchodnych cbjektov, Sportova hala, tenisovy areal,
obchodné prevadzky, nakupné centrum Dubef, Carefour, Mountfield. Lokalita sa zaraduje do SirSieho
centra mesta. Pristup k hodnoteng] nehnutelnosti je po spevneng] obsluZnej kemunikacii medzi
parkoviskom pri Dome techniky a aredlom plavarne., ktord je napojena na ulicu Za plavarfiou. Vo
vzdialenosti cca 150m je zastavka autobusu mestske] dopravy, vo vzdialenosti do 1 km je lesopark a park na
Bériku

Dand lokalita je vybavena vergjnymi rozvodmi inZinierskych sietl, vodovodne], plynove] a elektricke] siete a
verejnej kanalizacle, teplovod, kablova televizia, Uvedena lokalita je t& wyuZivana na nadStandardne
rodinné byvanie, v blizkosti st bytové domy a podnikatelske objekty.

Priememy koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v sUlade s "Metodikou vypodiu viechecne
hodnaty nehnuteinostl a stavieb”, vydane] US! ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Vzhladom na velkost
sideln&ho Utvaru, polohu nehnutefnosti k centru obce, v blizkosti centra obee, v bognej ulici mimo hlavng|
cesty, typ nehnutelnosti a kvality pouZitych stavebnych materialov, primerany technicky stav, nakolko sa
jedna o nevykurovanii budovu, dopyt po nehnutelnostiach podobného typu nebytovej budovy so sezénnou
prevadzkou v danej lokalite, je vo vjpodte uvalované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo
wiske 0,40

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0.4

Uréenie koeficientov polohove] diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypoéet [Hodnota

L. trieda 11 trieda + 200 % = (0,400 + 0,300) 1,200

11 trieda Aritmeticky priemer L a 11 triedy 08000 .

I1. trieda Priemerny koeficient 0,400

IV, trieda Aritmeticky priemer V. a [11 triedy 0,220

V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,400 - D,360) 0,040
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Znalee: Ing. Milan Bohdal disfo posudku: 23/2016

Vipodet koeficientu polohovej diferencidcie:

Cisl Popis Trieda | Joren Vaha Wsle:lnl; |
1] Vi lernn*va
1 Trhsnehnutelnostami
dopyt v porovnani s ponukou je niZél V. 0,230 13 286
Poloha nehnutelnosti v danej obei - vefah k centru obee
#asti obee, mimo obechodného centra, hlavnych ulica
vybranych sidlisk
3 Sucasny technicky stav nehnutelnosti

=3

Il 0,800 0 24,000

nehnutelnost nevy#aduje opravy, len befni ddribu 1. 0,500 & 6,40
4 Prevladajica zdstavba v okoli nehnutelnost
obijekty pre byvanie, fport, rekredciu, parky a pod. L 1,200 7 8,40
5 Prislufenstvo nehnutelnosti
bez dopadu na cenu nehnutel nosti 111, 1,400 (i) 240
[ Typ nehnutelnosti
priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez
parkoviska
7 Pracovné moZnosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
dostatodna ponuka pracovnych moZnasti v dosahu
dopravy, nezamestnanost do 10 W
& Skladba obyvalel'stva v mieste stavby
vysokd hustota obyvatelstva 1L 0,400 ] 240
9 Orientacia nehnutel'nost k svetovym stranam

1L 0,400 10 4,00

1L 0800 9 7.20

orientacia hlavnych miestnosti diastotne vhodnd a Sastoéne
nevhodna

10 Konfiguracia terénu

IIL. 0,400 5 2,00

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% | 1,200 0 7,20
11 Pripravenost infinierskych sieti v blizkosti stavby
elektrickd pripojka, vodovad, pripojka plynu, kanalizadia,
telefdn, dialkové vwkurovanie, kiblova televizia
12 Doprava v okoli nehnutelnosti
ZFeleznica, autobus, miestna doprava, taxislufba, letisko,
lodna doprava a pocd.
Obéianska vybavenost (irady, #koly, zdrav.,, obchody,
sluzby, kulhira)
krajsky firad, sud, banka, dafiovy trad, vysokd Skola,
nemocnica, divadlo, kompletna sietf obchodov a sluZieb
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
\ .1‘3‘ vodna nadrE, park, vo vadialenosti de 1000 m TII. 0,400 & 320
15  Kvalita Zivomého prostredia v bezprostrednom okoli stavby
bez akéhokolvek pofkodenia ovedubia, vodnych tokov, bez
nadmerme) hludnosti

L 1,200 7 5,40

I 1,200 7 8,40/

13

L 1,200 10 12,00

L 1,200 @ H0LED
15 Moinostizmeny v zdstavbe - dzemny rozvoj, vplyv na
nehnul,

bez zmeny T1L. 0400 | & 3,20
17 Moinosti daléieho rozdirenia

rezerva plochy pre dal3iu vistavbu a2 trojnasobok sidasne]

rastavhy
18 Dosahovanie vinosu z nehnutelnosti

v, 0,220 7 1,54
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Znalec: Ing. Milan Bohdal Fislo progadkie: 2312016

bekny F'T‘c‘l"ii“'“ nehnutelnosti il 0,400 4 1,60

19 Mazor znalca
Pﬂcmarn:'l nehnutelnost 1L 0,400 20 8,00
Spolu [ [ | 180 124,00

VEEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazrov . | Vipodel [ Hodnota
Koefignt |_1|'|]n.|1n11,-|.~| diFﬂrEnl’.‘llﬁl.‘ilE kiro= 1?.4." 180 D,ﬁBEI
VEcohend hodrota VSHs = TH * kro=35437,18€* 0,689 24 416,22 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.21.1.1 Pozemky v k.0. Zilina

POFIS

Nehnutelnost, ohodnocované pozemky, sa nachadza v krajskom meste Zilina, v Sportovo rekreagnej zéne v
aredli Mestskej plavame. Od centra mesta je lokalita vzdialena cea 2,0 km na ulici Za plavarfiou s dobrym
dopravnym spojenim mestskou alebo viatsnou dopravou. 'V blizkosti nehnute/nosti sa nachadza zastavba
sportovych a obchodnych objektov, 4portova hala, tenisovy areal, obchodne prevadzky, nakupné centrum
Dubefl, Carefour, Mountfield, Lokalita sa zaraduje do &irSieho centra mesta.  Pristup k hodnotenaj
nehnutelnosti je po spevnene obsluZnej komunikéacii medzi parkoviskom pri Dome techniky a arealom
plavame., ktord je napojena na ulicu Za plavarfiou. Vo vzdialenosti cca 150m je zastavka autobusu
mestske] dopravy, vo vzdialenosti do 1 km je lesopark a park na Boriku.

Dan4 lokalita je vybavena verejnymi rozvodmi inZinierskych sieti, vodovodnej, plynovej a elektricke] siete a
verejnej kanalizacie, teplovod, kablova televizia. Uvedena lokalita je t& vyuivand na nadstandardné
rodinné byvanie, v blizkosti si bytové domy a podnikatelské objekty.

Vzhladom na vyssie uvedeng, vychadzam vo vypoéte vsecbecne] hodnoty pozemku zo zakladne] ceny
stavebnych pozemkov v obci Zilina, &0 predstavuje 26,6 Eurm2, ktora po aprave prislugdnymi
koeficientami pine koredponduje s realnymi cenami pozemkov v danom mieste a éase.

Parcela Druh pozembku Vzorec ﬁﬁﬁtﬂ I _]’_ndiel Vymera [m?]
51463 zastavané plochy a nadvoria 832 832,00 111 832,00
ﬂm zastavané plochy a nadvoria 1w 10,00 141 10,00
Spoluvimera | 52 B | | ] 842,00
Obec: Zilina
Vychodiskovd hodnota: VHuw = 26,56 €/m?
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Znalec: Ing. Milin Bokdal

Cialo posygk: 23£20H6

mnﬁnk a pazov HOI].‘I'ID‘I:EI‘L{I‘ Hodnota
koeficientu koeficientu
6, velmi dobré obehodné a obytné Sast v mestich od 50 000 do 100 000
. ks . . abyvatelov, obytné éasti miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné 1 50
koeficient ‘f‘?” BEME] oblasti s dobrjm osvetlenim a vyhTadom, exkluzivne oblasti rodinnjch ’
situacie domov v dasahu miest nad 100 000 obyvatelov
. k"’_ ) 5, exkluzivne bytové stavby, obchodné domy a administrativne budavy so 115
koeficien 'E'_’:_“'“z”-'" ftandardnym vybavenim, 5 - 7-podlaZné, vysoké vyuZitie pozembku ’
yyuditia
ko A . . ,
. 4, pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou
bl ; 1,00
keeficient .mpmm}rch lipravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), tzemie mesta ’
velahov
ke
koeficient obehodneja 3. obyind alebo rekreagna poloha 1,20
privonyselng polohy
ki
koeficient technicke 4. vel'mi dobra vybavenast (vadia ako v bode 3) 1,50
infraétruktiny porzembku
koeficient :::vvﬁujucicll & pu:.’_fmk.}’ y y?ra?ne zvﬁm?m Syl ipa g Emegermahigdmans 2,00
- v zvyieng] vychodiskove] hodnote
faktorov
kn
koeficlent redukujicich 9. mo#nos{ zéstavby v zmysle UPD 0.75
faklorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
. Nazov | Vipoiet Hodnota
Koeficient polohove] diferenciacie kro=1,50%1,15*1,00%1,20*1,50* 2,00 % 0,75 46575
Jednotkovi hodnota posenku V5Hm = VHm * ke = 26,56 €/m2 * 4,6575 123,70 €/m?
Vieobecna hodnota pozemku VEHpoz = M * V5Hw = 842,00 m? * 123,70 €/m? 104 155,40 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
N Vieobeend h.ﬂd.u?l:l
pozembku v celosti [€]
parcela £ 5146/3 102 918,40
parcela ¢, 5146/23 1 237,00
Spolu 104 155,40

1. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Mehnutelnost @ Pozemky s prislusenstvom, v k.. Zilina
Adresa : pozemky parc. &. 5146/3, 5146/23 v k.u. Zilina
Vlastnik - Holien&ikm Miraslav, Zilina

LV & 4923, pre k. 0. Zilina
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Mmﬂm cislo posudku; 23/2016

Hlavné stavby:

Nizov [ jkso | OPm3) |  zPm2) | Pocetpodlai

Pristresok 0,00 99,94 1
Bufet 801 89 122,56 3830 |

Pozemky:

Druh pozemku ] Cislo parcely | Vymera (m2)
Pozemky v k.. Zilina 5146/3 832,00
Pozemky v k.. Zilina 5146/23 10,00

3. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:
Vieobecna hodnota polohovou diferencidciou: 2441622 €
Ako vhodna metéda na stanovenie V5H stavieb bola pouzita metoda polohovej diferencidcie

PozemKky:

Vieobecna hodnota metédou polohovej diferencidcie: 104 155,40 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie

4. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nizov | Vieobecns hodnota [€]

Stavby

Bufet 16 859,15

Pristreok 7 557,07
Pozemky

Pozemky v k1. Zilina - pare. & 5146/3 (832 m?) 102 918,40

Pozemky v k.. Zilina - parc. & 5146/23 (10 m?) 1237,00
Spolu VSH 128 571,62
ankn'lhlené VSH spolu 129 000,00

Vieobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 129 000,00 €
Slovom: Jedenstodvadsatdeviftisic Eur

VZiline diia12.2.2016 Ing. Milan Bohdal

"
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Cislo posudku: 232010

Znalec: Ing. Milae Behdal

IV. PRILOHY

1. Objedn avka
2. Vypis z listu viastnictva & 4923 k.. Zilina,

3. Kopia z katastraine] mapy

4, Pédorysy podiaZi
5. Fotodokumentacia
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Objednavka &. F"“Wﬁf{

J’ r
“r ﬂli.HEQ dﬁlq 2= --ﬁ:f--:?fl{’é‘ Ing_ Bohdal Milan
Imnalec

Osloboditel'ov 371
013 13 Rajecké Teplice

Vec. Vypracovanie znaleckého posudku na ohodnotenie nehnutelnosti
5 Objednavka

SUr.  FiKocopa a,; GHIrAR,

Dolupodpisany /4/..
bytomen oo BB B E G BT DY EFORA T
objednavam v Vis vypracovanie znaleckého posudku na ohodnotenie nc?nu%;.l'nosti,
nachadzajticej.sa 0 Obgi ... SN ,evidovanej na LV &. .27 52,
pre k. . S ILINA e , ako EIZETOL A PRISTCENSTIOY

pre uéel pouZitia:

(’-:} vo veci prevodu predmetnej / spoluvlastnickeho podielu/ nehnutel'nosti _-

dedi&ského konania po porucitelovitke/, .......... R
ktory/4! zomrelfa! dia ... <. vedeného v Not. Urade ... 7o ooecercne
S Y- T s st et P e S

K vypracovaniu znaleckého posudku vam prikladim nasledovné podklady:

list vlastnictva <"

- snimka z pozemkovej mapy v
- geometricky plan




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI ,

Okres: Zilina Vytvorend cez katastrilny portil
HUheE'.IﬁLINﬁ Diétum whntou.enia 10.02.2016
Katastralne azemie: Zilina Cas vyhotovenia: 09:04:54

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4923
casT A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné Eislo  Vimera v m2 Druh pozemku Spisob vyul p. Umiest pozemku Pravay vztah Druh ch.n.
B148! I 832 Zastavaneé plochy a 18 1
nadvoria
!514&' 3" 10 Zastavané plochy a 17 1
nadvoria
Legenda:
Spasob vyuZivania pozemku.

| 17 - Poremod, na kiorom je postavend budova bez ornadema sdpisnym dislom
| 18- Pozemok, na klorom jg dvor
| Umiestnenis pozemku:

1 - Pozemok je umigstreny v zastavanom dzem! oboe

| Stavby

fsrjp.fsnd Eislo na parcele €islo Druh stavby Popis stavby Druhch.n.  Umiest. stavby
. 5146/ 23 20 Sklad’ 1
Legends; o
Dvuh staviy:
l 20 = Ind budova
Kdd umigsfnenia staviy:

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNIC! A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné &isle (IC0) a  Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidla) viastnika

Ugastnik pravnehs velahy: Viastnik
3 Holienéik Miroslav r. Holienéik, Ing., Jarna 26062, Zilina, PSC 010 01, 1/1

| Détum narodenia : 02.10.1942
- Titul nadobudnutia Fiapna zmluva €. V 184113 - 2 16.04.2013 - 2082113;

ASt C: TARCHY
Ber ripisu.

Iné didaje;
Bez zipisu.

Pozndmka:
Bez zépisy,

Informativny vypis 11 Aktualizacia katastralneho portdly:  09.02.2016
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastrainy portal
s 10. februara 2016 9:01

Dkres: Zilina

Dbec: ZILINA "

Katastralne azemie: Zilina

&
498813 o
plavaren
51471
5146/3
5146123
R
&
5146018
44988/6
514517
SCALE 1:1000
P ] p— ]
2 0 20 40 60
METERS

5146116
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any v zozname znalcov vedenom Ministerstvom
dha 1.8.2005 pre zakladny odbor stavebnictvo,

;nalecky Ukon ez 1016 znaleckého dennika ¢. 6
2 2nzlecky kg Bodla vyiictovania na zaklade prilozeného dokladu & ZP

l

V Rajeckjch Tepliciact Ing. Bohdal Milan







