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A. ZAKLADNE UDAJE
a) UDAJE O OBSTARAVATELOVI A SPRACOVATELOVI

Obstaravatel” Mesto Zilina
Mestsky urad Ziline
Nam. Obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina
P.O.BOX B 41

Investor: Profiinvest s.r.o., Dolné Rudiny 15, 010 01 Zilina

0SO: Ing. arch. Jan Burian

Zhotovitel’: Ing. arch. Peter Kraj¢ — autorizovany architekt,
M. Sinského 9, 010 07 Zilina

Vypracoval: Ing. arch. Peter Kraj¢ a kolektiv

Zastupca obstaravatela : Ing. arch. Jan Burian

(OSO pre obstaravanie UPP a UPD)

RieSitel'sky kolektiv:

Urbanizmus a architektura: Ing. arch. Peter Kraj¢
Doprava: Ing. Roman Tiso
Vodné hospodérstvo: Ing. Michal LeStach
Elektricka energia: Karol Kollar
Plynofikacia: Karol Kollar
Teplofikéacia: Karol Kollar
Slaboprud a telekomunikacie: Karol Kollar
Obcianska vybavenost, priemysel, vyroba: Ing. arch. Peter Krajé
Polnohospodarska pbéda Ing. arch. Peter Kraj¢
Zeleri, ochrana prirody, ZP: Ing. arch. Peter Kraj¢
Grafické prace a digitalizacia: Ing. Roman Tiso
Urbanisticka ekonémia: Ing. Roman Tiso

b)  HLAVNE CIELE A ULOHY
b.1) DOVODY OBSTARANIA UPN-Z

Dévodom pre obstaranie Uzemného plénu Zény Zilina — IBV Hajik - Bradové (dalej aj len UPN-Z) je
potreba ziskania podrobnej izemnoplanovacej dokumentacie, ktora bude predovsetkym ustanovovat’ zasady
a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov, stavieb a verejného dopravného
a technického vybavenia, umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch a ich zallenenia do okolitej
zastavby, ako aj vecnu a ¢asovu koordinaciu novej vystavby a pozemkKy pre verejnoprospesné stavby na
uzemi IBV Hajik - Bradova.

Potreba obstarania a schvalenia tzemného planu zény pre uvedenu lokality je priamo ustanovena
vo VSeobecne zévéznom nariadeni Mesta Zilina &. 04/2012 o zavéznej éasti UPN Mesta Zilina schvaleného
uznesenim Mestského zastupitelstva v Ziline zo dria 19.3.2012.

Dalsim dévodom obstarania UPN-Z Zilina - IBV Hajik - Bradové bola poziadavka firmy
PROFIINVEST, s.r.o., Dolné Rudiny 15, 010 01 Zilina realizovat v tomto tzemi IBV vratane dopravnej a
technickej infraStruktury.

Spracovaniu tohto dokumentu predchédzalo Zadanie pre UPN-Z, ktoré bolo vypracované na
zéklade Prieskumov a Rozborov pre UPN-Z Zilina — IBV Héjik - Bradové, z auguste 2014 (vyhotovil hlavny
riesitel tzemného planu Ing. arch. Peter Krajé, autorizovany architekt.)

b.2) CIELE A ULOHY

V navrhu UPN-Z Zilina — IBV Hajik - Bradova je v zmysle schvaleného Zadania sustredena
pozornost na splnenie nasledovnych uloh:
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b.3)

vytvorenie podmienok pre vystavbu novych objektov rodinnych domov, zakladného obcianskeho
vybavenia, verejnej zelene, verejnych priestranstiev a komunikacii, dopravného a technického
vybavenia na Gzemi IBV Héjik - Bradova v sulade s platnym Uzemnym planom mesta Zilina
stanovenie zasad a regulativov podrobnejSieho priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov, stavieb, zelene a verejného dopravného a technického vybavenia UuUzemia pri
respektovani zavéznych Sasti a regulativov platného UPN Mesta Zilina.

stanovenie zasad a regulativov umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch a stanovenie
zastavovacich podmienok jednotlivych stavebnych pozemkov

uréenie stavieb na stavebnych pozemkoch, podiel mozZného zastavania a unosnost vyuZivania
Uzemia

uréenie sucasnych nezastavanych pozemkov na stavebné pozemkKy vratane urCenia pozemkov,
ktoré podla uzemného planu nemoZzno trvalo zaradit medzi stavebné pozemky

stanovit’ zasady a regulativy nevyhnutnej vybavenosti stavieb a napojenie na verejné dopravné
a technické vybavenie tuzemia

stanovenie zasad a regulativov zallenenia stavieb do okolitej zastavby a do ostatnej krajiny
umiestnenie zelene na jednotlivych pozemkoch

vecné a ¢asova koordinéacia novej vystavby

stanovenie pozemkov pre verejnoprospesné stavby

ROZSAH A OBSAH NAVRHU RIESENIA

Navrh UPN-Z Zilina — IBV Hajik Bradové je spracovany v stlade s ustanovenim § 12 Zakona ¢&.

50/76 Zb. ( Stavebny zékon ) v zneni neskorsich predpisov a § 13 Vlyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z. z.,
v Cleneni na textovu a graficku Cast.

Textova Cast :

Sprievodna sprava
zakladné udaje
rieSenie tzemného planu zény
doplriujice tdaje
dokladova Cast
Textové &ast je spracovand v rozsahu a $trukture stanovenejv § 13 ods. 2 — 7 Viyhlasky MZP SR é.

55/2001 Z. z. RieSenie tzemného planu v textovej Casti je spracované v ¢leneni podlfa § 13 ods. 4 pism. a) —
I) vyhlasky.

Zavézna cast UPN — Z je spracovand v rozsahu a $trukture stanovenej v § 13 ods. 7 pism. a) — j)

Vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z. z. v &leneni ¢ast — &lanok — odsek — pismeno. Neoddelitelnou stiéastou
zavéznej Casti je Schéma zavédznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

B/ Graficka Cast' :

1.Vykres SirSich vztahov -M1:5000
2.Vlykres komplexného urbanistického navrhu rieSeného tzemia -M1:1000
3.Vykres verejného dopravného vybavenia s vyznacenim vstupov na pozemok -M1:1000
4.Vykres verejného technického vybavenia -M1:1000
5.Hlavny vykres priestorovej a funkcnej regulacie celého rieSeného tizemia -M1:1000

Grafické éast UPN — Z je spracovana vo farebnom prevedeni, legendy jednotlivych vykresov st

Spracované v Cleneni stav — navrh pripadne vyhlad.

b.4)

PODKLADY

b.4.1. Schvélena UPD, vztahujuca sa k riesenému tzemiu

UPN- M Zilina,10/2011, schvalend MZ uzn. & 15/2012 dria 20.02.2012, zavézné cast vyhl. VZN
mesta Zilina &. 4/2012.

UPN- M Zilina, Zmena a doplnok é.1, 01/2013, schvéleny MZ uzn. &. 90/2013 dria 24.06.2013,
zavézna éast vyhl. VZN mesta Zilina & 9/2013.
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b.4.2 Ostatné podklady

c)

Prieskumné prace v teréne, za ucelom zistenia skuto¢ného vyuZzitia pléch, objektov technickej a
dopravnej infraStruktury, priestorovych pomerov, negativnych javov a pod., (Kraj¢, 08/2014).

UPN — VUC v zneni neskorsich Zmien a doplnkov

Implementécia uzemnych systémov ekologickej stability (USES) Aktualizacia prvkov regionélneho
USES okresu Bytéa, Zilina a Kysucké Nové Mesto (Slovenské agentira Zivotného prostredia,
Centrum integrovanej starostlivosti o krajinu Bratislava - december 2006

Digitalna, katastralna a ortofotomapa rieSeného tzemia

Prieskumy technickej infraStruktary v M 1:1000, 1 - energetika, 2 — rozvody SCZT, 3 — plyn, 4 — voda,
5- slaboprud, spoje, 6 — Zeleznice SR

Predpisy o ochrane PP

Séitanie obyvatelov,domov a bytov rok 2011, KSU pracovisko Zilina

Mapa thrnnej radioaktivity a radénového rizika, M 1 : 50 000 URANPRES 8§.p. SpiSska nova Ves,
12/1993

VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU ZONY

K rieSenému (zemiu sa doteraz nevztahoval Ziadny tUzemny plan zény. Riesenie UPN-Z v tomto

uzemi vyplynulo zo schvélenej zavéznej éasti UPN-M Zilina.

d)

UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM

UPN-Z Zilina — IBV Hajik Bradova je vypracovany v stlade so schvélenym zadanim pre UPN-Z

Zilina — IBV Hajik Bradova.

Zadanie pre UPN-Z Zilina — IBV Héjik Bradové, jeho vysledné znenie (08/2014), preslo

pripomienkovym konanim prislusnych dotknutych organov a organizacii Statnej spravy, fyzickych o0s6b
(verejnosti) a nasledne bolo schvalené v MZ mesta Zilina uznesenim ¢&. 21/2015 z 19.2.2015.
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B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

a) VYMEDZENIE HRANICE RIESENEHO UZEMIA

Riesené uzemie sa nachadza v zdpadnej Gasti katastrélneho tzemia Ziliny a podla &lenenia
stanoveného Uzemnym plénom mesta Zilina je suéastou urbanistického okrsku ¢.29 — Hajik. Tvoria ho
plochy polnohospodarskej pédy uréené v platnom Uzemnom pléne mesta Zilina pre rozvoj funkcie byvania
formou IBV a HBV, zakladnej oblianskej vybavenosti a zelene, vratane komplexného dopravného
a technického vybavenia.

Z vychodu je vymedzené severnou pristupovou komunikaciou na sidlisko Hajik, zjuhu
severozapadnym okrajom existujucej zastavby sidliska Hajik a pristupovou komunikaciou vedenou od
sidliska Hajik k vodojemu Héjik 1l., zo zapadu pristupovou komunikaciu vedenou k vodojemu Hajik I. a zo
severu navrhovanou trasou zbernej komunikéacie funkénej triedy B2, vedenej od ulice Kvadalovej, pozdiz
potoka Bradova, v smere na Bitarovi a Ovéiarsko.

RieSené uzemie zény ma rozlohu 30,48 ha.

Zaujmovym uzemim pre rieSenu lokalitu je sidlisko Hajik z obianskou vybavenostou a dostupnymi
inZinierskymi sietami.

V nasledujucej tabulke je rieSené Gzemie definované doknutymi pozemkami a ich parcelnymi
Cislami. Zoznam je aktuéalny ku driu 31.8,2014 v Case prieskumov v teréne. Pripadné zmeny v Cislovani
pozemkov nie su vyltcené.

Vymedzenie rieSeného Gzemia a zaujmového tzemia

Pozemok p.¢. Pozemok p.c. Pozemok p.c. Pozemok p.c.
1472/1 1835/1 1815/2 1900/2
1472/45 1835/2 1815/3 1900/10
1472/207 1835/3 1815/4 1900/242
1780/1 1835/4 1815/5 1920
1780/2 1835/5 1815/6 1925/1
1780/3 1835/6 1815/7 1925/2
1780/7 1835/7 1815/10 1925/3
1780/8 1835/8 1815/11 1926/1
1780/9 1835/10 1815/12 1926/4
1780/10 1835/11 1815/13 1926/5
1780/11 1835/12 1815/14 2300/2
1780/12 1835/13 1815/15 2303/1
1780/13 1835/14 1815/16 2306/2
1780/14 1815/1 1815/17 2362/2

b) OPIS RIESENEHO UZEMIA
b.1) KULTURNO — HISTORICKA CHARAKTERISTIKA

b.1.1. Mesto Zilina

Uzemie dnesnej Ziliny sa prvykrat spomina v latinsky pisanej listine nitrianskeho Zupana Tomasa
pod nazvom "terra de Selinan" (zem Zilina alebo Ziliiany). Prvé zmienka o meste Zilina pochadza z roku
1312. Samotné mesto sa vyvijalo na sutoku troch riek Vah, Kysuca, Rajcanka. Svojou polohou a vyznamom
tvorilo prirodzené krizovatky ciest za obchodom a zohravalo aj vyznam z hladiska rozvoja remesiel a
administrativnej spravy.

Mesto Zilina sa dejinnym vyvojom pretvorilo na moderné administrativno - hospodarske a kultirno
spolocenské centrum.

Mesto ma Mestskt pamiatkovu rezervaciu vyhlasenu Uznesenim viady SSR ¢&. 194/1987 z
11.9.1987. Mestské pamiatkova rezervécia Zilina je zapisana v UZPFv registri pamiatkovych rezervécii pod
C. 24. Predmetom ochrany mestskej pamiatkovej rezervacie je zachovanie jej pamiatkovych hodnét (hlavne
vyznamnych urbanistickych, architektonickych, technickych, umelecko remeselnych hodnét, ich dobry
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technicky, prevadzkovy a esteticky stav), ako aj vhodny spdsob vyuZitia stavieb, skupin stavieb, alebo
urbanistickych suborov a vhodné technické vybavenie tzemia.

b.1.2. Lokalita IBV Hajik — Bradova

Viastny historicky vyvoj lokality Hajik — Bradova ako okrajovej — zapadnej Casti mesta, je spéty
s rozvojom bytovej vystavby mesta Zilina. Lokalita IBV Hajik — Bradova bola pévodne vyuZivané na
polnohospodérske téely. Po Il. svetovej vojne nastal v ramci Ziliny prudky rozvoj bytovej vystavby a odliv
obyvatelstva z dedin do miest. Tento fakt sa prejavil v okoli lokality a zaznamenal prudky rozvoj v oblasti
hromadnej bytovej vystavby. Expozicia lokality bola a je menej vhodnéa na vystavbu rodinnych domov, ¢o ju
odsuvalo na neskorsie vyuZitie.

V rieSenom Uzemi sa nenachédzaji nérodné kultirne pamiatky zapisané v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu SR a toto Uzemie nie je situované v pamiatkovom uzemi. V tesnej blizkosti rieSeného
Uzemia sa nachadza viacero archeologickych lokalit od neskorej doby kamennej az po stredovek Severne od
rieSeného Uzemia sa nachadza narodna kultura pamiatka Velké Hradisko v k. (. Zavodie, ktora je evidovana
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu pod &. 2148/1-4. Je pravdepodobné, Ze po&as stavebnych aktivit
v tejto oblasti budu narusené doteraz nezname archeologické pamiatky a preto bude potrebné v suvislosti so
stavebnymi pracami vykonat archeologicky vyskum.

b.1.3. Novodoby vyvoj tzemia rieSenej lokality.

V roku 1978 mala Zilina vypracovany UPN (STP Zilina, Ing. arch. Stuchl), kde boli po prvy krét
definované nové funkéné plochy mesta. Na zaklade tohto UPN sa tvarovala Zilina do stuéasnej podoby. Po
spoloéensko politickych zmenéch v roku 1989 sa zadala nova etapa vystavby Ziliny, priSom zadali vznikat
nové lokality rodinnych domov. Takto sa budovali IBV zéstavby v Zévodi, Budatine, na Solinkach, Bériku a v
prielukach dochadzalo k rekonstrukciam starého bytového fondu. Zaujem o vystavbu rodinnych domov sa
posuval aj mimo hranice mesta do oblasti, kde boli vytvorené legislativne podmienky. Zamer budovania
rodinného byvania pod Hajikom siaha pred rok 2000, kedy sa vSak nevytvorili vhodné podmienky hlavne
majetkovopravne, aby bolo mozné zacat'v tizemi s projektovou pripravou.

V roku 2011 bol spracovany a schvéleny UPN-Mesta Zilina, ktory definoval funkéné vyuZitie
rieSenej lokality IBV Hajik — Bradova a stanovil zakladné regulativy rozvoja. (uvedené v kapitole c.1.2)

Pamiatkova ochrana ]
V Gzemi rieSenej zény sa nenachadzaju objekty zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového
fondu SR.

b.2) PRIESTOROVA CHARAKTERISTIKA

Mestska aglomeracia Zilina lezi obklopena malebnou a hodnotnou krajinnou scenériou, na prieniku
VéazZskeho, Kysuckého a Rajeckého udolia, v udolnej nive troch riek. Vnimatelnym prirodnym prvkom
v rie§enom uzemi je pohorie Malej Fatry - Lu¢anska Cast a Strazovské vrchy.

RieSené uzemie patri svojou polohou do urbanistického okrsku ¢&. 29 Hajik, ktory je sucastou
urbanistického obvodu ¢.5 — Zapad.

Viyrazne prevaZujucimi tzemiami rieSenej lokality su plochy polfnohospodarskej pédy vo forme
trvalych travnych porastov a ornej pédy. Menej su zastupené uzemia, obCianskej a technickej vybavenosti,
verejnej zelene, vodnych tokov a dopravné plochy.

Trvalé trdvne porasty a orna péda st polnohospodarsky extenzivne vyuZité. Aj pozemky pbévodne
vyuZité pre pestovanie plodin su v stéasnosti zatravnené.

Severnu hranicu rieSeného uzemia tvori miestny potok Bradova s brehovym porastom, ktory tvori
aj opticky lem sti¢asneho obrazu tzemia. Uzemie svojou konfiguraciou pripomina amfiteéter orientovany na
severovychod. Cast juzného okraja rie§eného Uzemia vyrazne lemuju 8 podlazné panelové obytné domy
vytvarajuce z dialkovych pohladov dojem monolitickej steny. Vychodny okraj je zvolneny zeleriou, ktora
lemuje pristupovu cestu na sidlisko Hajik. Zapadny a Cast juhozapadného okraja prechadza do volnej krajiny
a hranica je opticky vnimatelna len vdaka niekoftkym stromom lemujicim prijazdovi cestu k vodojemom..

Sklon terénu sa pohybuje od 5-19%, lokéalne aj viac. Vedenie komunikacii v tomto teréne je viac ako
néarocné, aby sa dodrZali normami stanovené parametre.

b.3) FUNKCNE CLENENIE A ORGANIZACIA MESTA A RIESENEHO UZEMIA

Mesto Zilina je organizaéne &lenené na obvody a tie sa dalej ¢lenia na mensie okrsky. Funkéne
zameranie jednotlivéh obvodov je réznorodé. Z hladiska vyvoja mesta a jeho aditivneho rastu je mozné vidiet
ako sa vyvoj podpisal na funkénom vyuziti Gzemi. Striedanie rastu a stagnacie determinovalo vychodiska pri
vystavbe a formovani mestskej urbanistickej Struktary. Prezieravost’ v planovani uzemia mesta viedla v roku
1978 k vypracovaniu UPN (STP Zilina, Ing. arch. Stuchl), kde boli po prvy krat definované nové funkéné
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plochy a podruzné centra mesta. Na zaklade tohto UPN sa tvarovala s ur&itymi odchylkami Zilina do stéasnej
podoby.

V ramci mesta sa za obdobie od jeho vzniku vyformovali samostatné obytné celky (sidliska -Hajik,
Solinky, Hliny, Vigince) a postupnou urbanizaciou Zilina pohltila susedné pévodne samostatné obce (Zavodie,
Banova, Strazov, Budatin, Povazsky Chimec, Brodno, Trnové, Rosinky, Mojsova Lucka, Bytcica, Zastranie,
Zadubnie). Zamestnanost sa formovala vo vychodnom priemyselnom pasme a juznom priemyselnom pasme.
Pre organizaciu a funkéné vyuZivanie mesta boli uréujice prioritne rieky Vah, Kysuca, Rajéanka. Tieto rieky
boli a su limitmi, ktoré formovali okolité pohoria a dali aj zaklad pre pédorysny tvar mesta. Nasledne na
formovani sa podielali dopravné koridory, ktoré viac ¢i menej nasilnym sp6sobom rozdelili mesto na mensie
mozaikové Gasti. Nadradené tranzitna doprava na smery Bratislava, Poprad, Prievidza a Cadca je doposial
sucastou vnutromestskej dopravy, ¢o ju zataZuje a vytvara kolizne body na krizeni s nimi. Tento problém
Ciasto¢ne odstrani vybudovanie dialnice D1 a D3.

RieSené uzemie sa nachadza severne od sidliska Hajik . V susedstve severne od potoka Bradova
sa nachadza zahradkova osada a masiv Hradiska s bohatym lesnym porastom a vysokym rekreaénym
potencialom.

Svazitost' uzemia, orientacia svahu geologicka skladba, limity v tdzemi (vedenie VN 22 kV,
vodovodné potrubie DN 600) determinuju vyuZitie rieSeného tzemia. Potreba dostatoc¢né osinenia rodinnych
domov hlavne v zimnom obdobi je v niektorych pripadoch na hrane normou poZadovanych minimalnych
hodndét. Tieto insolaéné nedostatky mézu byt eleminované dispozi¢nym rieSenim domov a ich orientaciou.

b.3.1 Funkéné ¢lenenie a organizdcia rieSeného tGzemia
Navrh UPN-Z ¢&leni riesené tzemie na tri zékladné funkéne a priestorovo homogenizované celky
vymedzené obsluZznymi komunikaciami:
— verejné priestranstva a ulice prevazne uréené pre dopravni obsluhu tzemia s prioritou peSieho
pohybu a pre umiestnenie hlavnych radov podmieriujicej technickej infrastruktury.
— bloky, alebo sektory budicej nadzemnej vystavby s prioritou pre individualne byvanie, drobnu
zakladnu vybavenost' v polyfunkénom ponimani.
— biokoridor a zeleni

Verejné priestranstva a ulice
Do tohto priestoru spadaju peSie plochy a priestranstva, automobilové komunikacie s odstavnymi

plochami pre motorové vozidla a plochy verejnej zelene.

Bloky a sektory budiucej nadzemnej vystavby

Tuto zastavbu tvoria bloky vymedzené verejnym komunikacnym skeletom. Hrubé &lenenie na bloky
bolo zvolené s prihliadnutim na orientaciu svahov a komunikacny skelet. Pre spodrobnenie odliSnosti vramci
bloku zastavby definujeme sektory

Biokoridor a zeleri

Biokoridor a zeleri evidovant v grafickej ¢asti ako blok E by bolo mozZné zaradit’ aj medzi verejné
priestranstva, ale vzhladom na to, Ze jeho rieSenie vyZaduje Specialnu pozornost a regulaciu vyclenili sme ho
ako samostatny blok. Tento blok je dalej éleneny na sektory E1-E7.

Bloky buducej nadzemnej vystavby a biokoridor

Tuto zastavbu tvoria bloky stavieb vymedzené verejnymi priestranstvami a komunikacnym
skeletom. Z dévodu jednoznacnosti uréenia su oznaCené pismenami A — E a sektory kombinaciou pismen a
&islic.. (vid’ graficka éast UPN-Z) a predstavuji nasledovné vymedzené priestory :

Blok A - IBV severozapad
Blok je vymedzeny z juhu a vychodu diagonalnou komunikéciou vedenou od potoka Bradové k bloku D
(bytové domy na hrebeni) zo zdpadu komunikaciou k vodojemu a severni hranicu tvori radidla Zilina
Ovciarsko. Blok je funkéne zamerany na individualne byvanie.

Blok B - IBV juhovychod
Blok je vymedzeny zo severu a zapadu diagonalnou komunikaciou vedenou od potoka Bradové k bloku D
(bytové domy na hrebeni) z vychodu blokom biokoridorom - sektory E2,E3,E4) z juhu sektorom E5. Blok je
funkéne zamerany na individualne byvanie.

Blok C - obcianska vybavenost
Blok je vymedzeny zo severu sektorom E1 biokoridor potoka Bradovéa, z vychodu sektorom E6 a
Jjuhovychodu sektorom E7. Zapadnu hranicu tvoria sektory E2,E3,E4). Blok je funkéne zamerany na
obciansku vybavenost' a individualne byvanie. Z requlativu 5.29.0V/04 pre toto uzemie vyplyva, Ze Uzemie je
vyuZitelné pre obidve funkcie, pricom zakladnou a prioritnou funkciou je ob&ianska vybavenost a doplnkovou
je IBV.
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Blok D - HBV juh
Blok je vymedzeny z juhu a zapadu obsluZznou komunikaciou vedenou k vodojemu, zo severu blokom A
(sektory A6, A7) z vychodu sektorom E5. Blok je funkéne urGeny pre hromadné byvanie. Z regulativu
5.29.BH/10 toto uzemie vyplyva , Ze zakladna funkcia je byvanie v obytnych domoch a dopinkova je zakladna
obcianska vybavenost. Z hladiska vymedzenia rieSeného tzemia a prirodzenych logickych ohraniCeni by
bolo vhodnejsie tento blok prilenit k obytnej zastavbe, aby tak doSlo k zvyrazneniu funkéného rozhrania
medzi dvoma formami byvania (hromadnou a individualnou). Rozdielnost tychto dvoch foriem byvania
navrhujeme upravit znizenim bytovych domov na maximélne 4 podlazZia a formalnym &lenenim objektov s
ciefom prispésobit’ vzhlad domu rodinnej zastavbe.

Blok E - Biokoridor a verejna zelefi
Blok je definovany v grafickej Casti. Tvori biokoridor a zeleri s vyznamom prirodného biokoridoru ale aj
parkovej verejnej zelene. Sirka biokoridoru je premenlivd a osciluje od 8 do 100 m. Tento rozsah je
ovplyvneny vyuZitim tzemia pre primarny ucel, ktorym je byvanie a realnymi moznostami v tuzemi.

c) VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTI UZEMNEHO
PLANU MESTA

c.1) UPN-M ZILINA

Riesené tzemie je v stlade s UPN Mesta Zilina, schvaleného uznesenim Mestského zastupitelstva
v Ziline & 15/2012 dria 20.02.2012 v zneni Zmeny a Dopinku &.1 schvélenej uznesenim Mestského
zastupitelstva v Ziline & 90/2013 dria 24.06.2013 uréené pre funkciu byvania vrétane zéakladného
obéianskeho a technického vybavenia. Cast rie§eného (zemia je v platnom UPN Mesta Zilina vymedzena
pre navrhovany terestricky biokoridor.

Pri spracovani UPN-Z Zilina — IBV Hajik - Bradové respektujeme vystupy z névrhu uvedenej
tUzemnoplanovacej dokumentacie mesta a jej zavéznej Casti vyhlasenej VSeobecne zavdznym nariadenim
mesta €. 4/2012 dria 19.03.2012 v zneni Vdeobecne zavdzného nariadenia o zavédznej Casti jej Zmeny
a Doplnku ¢.1 vyhlaseného pod éislom 9/2013 dria 24.06.2013, tykajucej sa rieSeného tUzemia zbény v
nasledujucich oblastiach:

c.1.1 V oblasti koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia
Urbanisticky obvod ¢&. 5 — Zapadny obvod tvoria okrsky
- urbanisticky okrsok ¢. 28 — Zavodie
- urbanisticky okrsok ¢. 29 — Hajik
- urbanisticky okrsok ¢. 30 — Hradisko
-urbanisticky okrsok ¢. 33 — Banova
-urbanisticky okrsok ¢. 34 — StraZzov
-urbanisticky okrsok &. 46 — Zilinska Lehota

c.1.2 Voblasti priestorového usporiadania a funkéného vyuzZivania uzemia obvodov

a okrskov ] )
Zavéazné casti UPN mesta Zilina stanovuju pre rieSené uzemie zavdzné requlativy:5.29.BI/02,
5.29.BH/10, 5.29.ZBI/01, 5.29.VK/01, 5.29.0V/04, 5.30.VK/03, 5.29.ZBI/04

Z regulativu 5.29.Bl/02 pre rieSené uzemie vyplyva nasledovné:
Zakladna funkcia Doplinkova funkcia

Obytna, v rodinnych domoch. Zakladna obcianska vybavenost.

Typ stavebnej ¢innosti: Novostavby, dopravna a technicka infrastruktura. Stabilizacia zosuvného tzemia.
Min. index zelene: 0,6

Typ zastavby:Vysku zastavby stanovi nasledny uzemny plan zény

Typ zastavby: Urci nasledny uzemny plan zény Centrum Rudiny | - Na Hlinach |I.

Negativne faktory ZP: Zvysené radénové riziko, tektonické linie potvrdené, aj predpokladané. Evidovany
zosuv. Stavebnu ¢&innost v fiom a v jeho blizkosti podmienit vykonanim geologického prieskumu a
dodrZanim jeho podmienok

Pripustné funkcie Nepripustné funkcie

Maloobchodné, drobné remeselné prevadzky —|Bytové domy, vyrobné zariadenia, samostatne stojace
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obuvnicke, stolarske, krajCirske, aranzérske, |individualne a radové garaze okrem pozemkov
koZiarske a iné, ale aj zariadenia S$kolstva, |rodinnych domov, hluéné, nehygienické prevadzky a iné
zdravotnictva, socialnych sluzieb, ako aj prvky |ako zakladné dopinkové a pripustné funkcie

Zakladnej technickej vybavenosti
(trafostanice),zeler, detské ihriska,  atd’,
drobnochov v rozsahu potrieb domacnosti.

Z regulativu 5.29.BH/10 pre rieSené uzemie vyplyva nasledovné:
Zakladna funkcia Doplnkova funkcia

Obytna, v bytovych domoch. Zakladné obc&ianska vybavenost.

Typ stavebnej ¢innosti: Novostavby, dopravna a technicka infraStruktara. Pri vystavbe novych
bytovych domov riesit garaZzovanie v maximalne moznej miere v ramci

objektu.

Min. index zelene: 0,5

Typ zastavby: Vysku zastavby stanovi nasledny uzemny plan zény dzemia bytovych domov a IBV
Hajik — Hradisko.

Pripustné funkcie Nepripustné funkcie
Maloobchodné predajne potravinarskeho Rodinné domy, samostatne stojace individualne
charakteru, drobné remeselné prevadzky — garaZe, vyrobné zariadenia, hluéné,
obuvnicke, stolarske, krajCirske, aranZérske, nehygienické prevadzky a iné ako zakladné
koZiarske a iné, ale aj zariadenia $kolstva, doplnkové a pripustné funkcie. Nepripustna je
zdravotnictva, socialnych sluZieb, verejného vysadba vysSej (stromovej) zelene mimo

stravovania, poradenské a projektové kancelarie |pbvodnu druhovu skladbu.
a administrativne priestory, prvky zakladnej
technickej vybavenosti (trafostanice), zeleri,
ihriska, vratane detskych, atd.

Z requlativu 5.29.ZBI/01 pre rieSené uzemie vyplyva nasledovné:

Zakladna funkcia Doplnkova funkcia
Zeleri izolacnéd a ekostabilizacna. Navrhovany | Drobné 3portoviska, detské ihriska, peSie chodniky,
prvok tzemneho systému ekologickej stability drobnéa architektura.
(USES)

Typ stavebnej ¢innosti: Vysadba, tudrzba a ochrana zelene, vystavba ihrisk, a peSich chodnikov. Upresni
nasledny uzemny plan zony. ReSpektovat navrhovany prvok Uzemného systému ekologickej stability
(USES) - biokoridor miestneho vyznamu Mbk 13 — Zahé&j pod Hradiskom - Hradisko.

Typ zastavby: Bez zastavby.

Negativne faktory ZP: Tektonické linie potvrdené.

Evidovany zosuv. Stavebnu ¢innost' v riom a v jeho blizkosti podmienit’ vykonanim geologického prieskumu
a dodrZanim jeho podmienok

Pripustné funkcie Nepripustné funkcie

"4 uzemi zelene umiestriovanej na | Iné ako zakladné, doplnkové a pripustné.
nezastavitelnych svahoch, alebo majucej izolaént
alebo ekostabilizacnu tlohu je mozné zriadovat
odpocinkové plochy s drobnou architekturou,
vytvarné diela, detské ihriska a podobné. Tiez
zariadenia pesej dopravy a technické vybavenie.

Z regulativu 5.29.ZBIl/04 pre rieSené tzemie vyplyva nasledovné:
Zakladna funkcia Doplinkova funkcia

Zeleni izolacna a ekostabilizacna. Navrhované | Drobné Sportoviska, detské ihriska, peSie a cyklistické
prvky uzemneho systemu ekologickej stability | chodniky, drobna architekttra.
(USES).

Typ stavebnej &innosti: Udrzba a ochrana zelene, vystavba ihrisk, pesich a cyklistickych chodnikov.
Respektovat navrhované prvky uzemného systému ekologickej stability (USES) — biokoridory miestneho
vyznamu
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Mbk 13 — Zahaj pod Hradiskom — Hradisko,
Mbk 14 — Potok v Zavodi.
Typ zastavby: Bez zastavby.

Negativne faktory ZP: Evidovany zosuv. Stavebnu &innost v fiom a v jeho blizkosti podmienit
vykonanim geologického prieskumu a dodrzanim jeho podmienok.

Pripustné funkcie

Nepripustné funkcie

"4 uzemi zelene umiestriovanej na
nezastavitelnych  svahoch, alebo  majtcej
izolaénu alebo ekostabilizaént ulohu je mozZné
zriadovat' odpocinkové plochy s drobnou
architektarou, a podobné, tiez vedenie prvkov
technickej infraStruktury, zariadenia peSej a
cyklistickej dopravy a technické vybavenie.

Iné ako zakladné, doplnkové a pripustné.

Z regulativu 5.29.VK/01 pre rieSené tzemie vyplyva nasledovné:

Zakladna funkcia

Doplinkova funkcia

Polnohospodarska zéna (rastlinna vyroba).

Vedenie prvkov (koridory) nadradenej aj miestnej siete
dopravnej a technickej infrastruktary.

zahfriajuci aj okolité tzemia.
Typ zastavby: InZinierske stavby.

Typ stavebnej éinnosti: Udrzba dopravnej a technickej infrastruktury. Upresni nasledny tzemny plan zény

Pripustné funkcie

Nepripustné funkcie

Funkcia rekreacie vo forme pohybovych aktivit
viazana na komunikacie rézneho druhu,
vyznalené trasy a aj miesta resp. koridory pre
vedenie dopravnej a technickej infrastruktury.

Iné ako zakladné, doplnkové a pripustné.

Z regulativu 5.29.0V/04 pre rieSené tzemie vyplyva nasledovné:

Zakladna funkcia

Doplnkova funkcia

Zakladna obcianska vybavenost.

IBV, Sportové ihriska.

Min. index zelene: 0,3

Typ stavebnej ¢innosti: Novostavby, dopravna a technicka infraStruktura.

Typ zastavby: Vysku zastavby stanovi nasledny tzemny plan zony.
Negativne faktory ZP: Tektonické linie potvrdené. Evidovany zosuv. Stavebnu éinnost v riom a v jeho
blizkosti podmienit’ vykonanim geologického prieskumu a dodrZanim jeho podmienok.

Pripustné funkcie

Nepripustné funkcie

Funkcie IBV , pripadne Sportovo-rekreacné,
dopravné a technické vybavenie, zeleri a ihriska.

Bytové domy, vyrobné zariadenia, samostatne stojace
individuédlne garéZ?e vratane radovych, hluéné,
nehygienické prevadzky a iné ako zakladné doplnkové
a pripustné funkcie

Z regulativu 5.30.VK/03 pre rieSené uzemie vyplyva nasledovné:

Zakladna funkcia

Doplinkova funkcia

Polnohospodarska zéna (rastlinna vyroba). Prvok
izemného systému ekologickej stability (USES) a
navrhovany prvok uzemného systému ekologickej
stability (USES).

Vedenie prvkov (koridory) nadradenej aj miestnej siete
technickej infraStruktury.

14 — Potok v Zavodi.

Typ stavebnej cinnosti: Udrzba technickej infrastruktiry. Re$pektovat prvok (zemného systému
ekologickej stability (USES) — biocentrum miestneho vyznamu Mbc 10 — Velke hradisko — Strazov
a navrhovany prvok uzemného systému ekologickej stability (USES) - biokoridor miestneho vyznamu Mbk
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Typ zastavby: InZinierske stavby.
Negativne faktory TP: Evidovany zosuv.

Pripustné funkcie Nepripustné funkcie

Pripustnou je tu funkcia rekreacie vo forme |Iné ako zakladné, dopinkové a pripustné.
pohybovych aktivit viazana na komunikacie
rézneho druhu, vyznacené trasy a aj miesta resp.
koridory pre vedenie dopravnej a technickej
infrasStruktary.

Priestor regulovany tymto regulativom je iba okrajovo zasiahnuty planovanou zbernou komunikaciou Zilina-
Ovciarsko. Preto sa v rieseni UPN Z IBV Hajik venujeme iba okrajovo.

c.1.3) V oblasti zasad a regulativov umiestnenia obcianskeho vybavenia tuzemia

-snovymi MS treba poditat predovsetkym v priestoroch obytnych okrskov Hajik, Hradisko, Bytéica,
Zadubnie a Trnové

-nové MS sa mézu umiestriovat v obytnych (zemiach, Gzemiach obéianskej vybavenosti a v zmieanych
Uzemiach so zastupenym podielom pléch s obytnou funkciou a to samostatne alebo zdruzovat' v arealoch s |.
stupriom zakladnych $kél

- pre neorganizovanu a rekreacnu telovychovu a Sport sa vymedzuji predovsetkym nasledovné lzemia:
lokalne Sportoviska v ramci pléch obytnej zelene (VIcince, Solinky, Hliny, Hajik — Hradisko)

- maloobchodné zariadenia charakteru zakladnej obclianskej vybavenosti treba prednostne umiestriovat
pozdiz hlavnych a vedlajsich kompoziénych osi mesta vedenych v smere radial, najmé v miestach ich
krizovania s hlavnymi peSimi komunikaciami vedenymi v smere okruZznych komunikécii. Pripustné su viak aj
na tzemi inych funkcii za predpokladu nerozporovania ich hlavnych poslani

c.1.4) V oblasti zasad a regulativov umiestnenia verejného dopravného a technického
vybavenia tuzemia

a) Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia lGizemia

- chranit vietky plochy s funkciou uréenou na odstavovanie a parkovanie motorovych vozidiel

- v Uzemiach individualnej bytovej vystavby bude odstavovanie motorovych vozidiel prednostne zabezpecené
na pozemku rodinného domu

- pri vystavbe novych bytovych domov rie$it garazovanie v maximalne moznej miere v ramci objektu

- v navrhovanych uzemiach bytovych domov, obcéianskej vybavenosti a viacucelovych objektov bude
odstavovanie motorovych vozidiel zabezpelené prioritne na pozemku bytového domu, obcianskej
vybavenosti alebo viactcelového objektu s kapacitami zodpovedajucimi minimalne stupriu automobilizacie
1:2,3 pre rok 2025

- v ramci navrhu odstavnych a parkovacich pléch jednotlivych objektov, alebo zén, v tzemnych planoch
a urbanistickych Studiach zén a predprojektovej a projektovej pripravy stavieb musi rieSenie statickej dopravy
reSpektovat znenie ¢lankov 16.3.10 - 16.3.13 platnej STN 736110

- pesie trasy budu vedené tak, aby boli ¢o najmenej negativne ovplyvriované automobilovou prevadzkou

- kriZzenie peSich komunikécii s komunikaciami pre automobilovu dopravu musia byt navrhnuté v zavislosti od
intenzity dopravy

- chranit v8etky tzemia s funkciou uréenou pre komunikacie a zariadenia cyklistickej dopravy

b) Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tzemia v oblasti vodného
hospodarstva.

- narast potreby pitnej vody ako i poZiarnej vody sa poZaduje rie$it' z jestvujucich zdrojov a rozvodov pitnej
vody resp. predizenim jestvujticich rozvodov pitnej vody a ich zokruhovanim

- jestvujuce zdroje, vodojemy a privodné potrubia pitnej vody budu vyhovovat pre navrhové obdobie do roku
2025.

- hové rozvody pitnej vody musia zabezpecovat’ aj potrebu poZiarnej vody

- odkanalizovat' zastavané Uuzemia mesta jestvujucimi jednotnymi a delenymi stokami a havrhovanou delenou
stokovou ststavou

- koncepcia rieSenia splaskovej kanalizacie v meste musi byt v sulade s ,Planom rozvoja verejnych
vodovodov a kanalizécii pre Uzemie kraja - okresy Zilina a Bytéa“ (Hydroprojekt, a.s. Praha, 9/2005)

- navrhované stokové siete splasSkovej kanalizacie sa poZaduje riesit’ gravitacne.

- dazdové vody zo striech a spevnenych pléch v dzemiach navrhovanej vystavby sa poZaduje odvadzat do
miestnych recipientov, ich pritokov, do vhodného podloZia, pripadne do daZzdovej kanalizacie

-kaZzdé parkovisko a odstavna plocha s kapacitou viac ako 4 parkovacie miesta musi byt vybavené
odluéovaéom ropnych latok
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-roz8irenia verejnych vodovodov a kanalizacii sa poZaduje situovat’ do verejnych C&asti pozemkov a
miestnych komunikécii

- re§pektovat’ pasma ochrany verejnych vodovodov, verejnych kanalizacii a vodohospodarskych stavieb

c) Zasady aregulativy umiestnenia verejného technického vybavenie UGzemia v oblasti zasobovania
elektrickou energiou

- Nové naroky na transformacné vykony sa musia riesit’

- novymi zahustovacimi trafostanicami, rieSenymi ako kioskové vykonovo do 630 kVA.

- rekon8trukciou trafostanic — vymenou transforméatorov.

- Nové VN vedenia riesit’ kablami v zemi.

- Vedenia NN v zastavanom uzemi rieSit ako zemné kablové so zokruhovanim z dévodu zabezpecenia
spolahlivosti a plynulosti dodavky el. energie

- akceptovat’ navrhovanu siet 22 kV vedeni vratane navrhovanych nahrad a demontazi vedeni a rozvodov a
umiestnenia trafostanic,

- rie$it navrhovanu NN siet pre sustredenu vystavbu HBV, IBV, ob&iansku vybavenost 1 kV kablami v zemi,
d) Zasady a regulativy umiestnenie verejného technického vybavenia Uzemia v oblasti zasobovania zemnym
plynom a teplom

- pri rozsirovani SCZT uz teplofikovanych urbanistickych obvodov vykonat ich prestavbu a prechod parného
systému SCZT na horticovodny systém s mozZnostou vyuZitia predizolovaného potrubia a s realizaciou
ekonomicko-technickych efektivnych kompaktnych odovzdavacich stanic s doskovymi vymennikmi tepla
s prednostnym ohrevom TUV

- vytvorit podmienky pre realizaciu kogeneracného zdroja na ZPN o vykone 40 MW(e) v urbanistickom
obvode ¢.6, okrsok ¢.35 - Povazsky Chlmec pre vyvod primarneho rozvodu tepla smerovaného cez priestor
Hradiska do urbanistického okrsku Hajik, za uc¢elom vykurovania HBV a IBV

- nepripustit’ budovanie duplicitnych zdrojov tepla v lokalitach, kde je efektivne prevadzkované CZT

- realizovat’ rekonStrukciu NTL plynovodov na STL 0,3 MPa vo v8etkych urbanistickych okrskoch a
rekonStrukciu ostatnych plynarenskych zariadeni zabezpedujucich bezpeénu dodavku zemného plynu pre
navrhované rozvojoveé plochy podla vecného a éasového rozsahu uréeného plynarenskym podnikom

- roz§irit mestsku siet’ plynovodov tak, aby bolo mozné Co najviac existujucich a navrhovanych objektov
a uzemi zasobovat’ zemnym plynom

e) Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia uzemia v oblasti telekomunikacii

- roz§irit miestnu telekomunikacnu siet' do navrhovanych rozvojovych tuzemi

- roz§irit rozvod miestneho rozhlasu do navrhovanych rozvojovych tzemi

- reSpektovat’ dialkové kable v rieSenom uzemi

c.1.5) V oblasti zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany a vyuzivania prirodnych
zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny

-re$pektuju sa zaujmy Statnej pamiatkovej starostlivosti v zmysle zékona cislo 49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorSich zmien a predpisov

- pri priprave vyuZitia Uzemia a stavebnej ¢innosti je investor povinny ohlasit’ pripadny archeologicky nalez
podla §40 zakona ¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich zmien a predpisov

- re$pektovat vymedzenu kostru Uzemného systému ekologickej stability (USES) a dotvérat jeho prvky

- dodrziavat’ pri hospodarskom vyuZivani uzemi zaclenenych medzi prvky uzemného systému ekologickej
stability podmienky

c.1.6) V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie

- neuplatriovat’ v zastavbe striktne uzavreté bloky Struktur

- vybudovat’ splaskovu celomestsku kanalizaciu vo vsetkych vymedzenych zastavanych uzemiach mesta
s napojenim na kanalizaény zberaé splaskovych véd &istenych v SCOV Horny Hriov

- vybudovat celomestsku dazdovu kanalizaciu.

- podporovat’ centralne vykurovanie ako rozhodujtci zdroj tepla na tuzemi mesta

- zachovat jestvujice plochy zelene s tendenciou ich roz$irovania

- presadzovat’ zeleri ako sucast’ kaZdej navrhovanej architektury, ako organickej sucasti kazdého mestského
priestoru, ako prvku, prirodzene spajajuceho mesto do jediného celku - tvorba ,zeleného mesta“, vytvaranie
aleji, zelenych striech, zelenych fasad a pod

-uz vstadiu pripravy vystavby vo vyrobnych uzemiach prioritne posudzovat hlukové dbésledky
prevadzkovania arealov vo vztahu k obytnym, k rekreacnym uzemiam

- zabezpedit priestory suvisiace so zberom, s triedenim, recyklaciou, vyuZivanim a zneskodriovanim odpadov
- prehlbovat separovany zber komunalneho odpadu zvysenou frekvenciou kalendarového zberu, zvySovanim
poctu vymedzenych a zaistenych zberovych miest (dvorov) a tym zmen$ovanim ich saturacného tzemia
a materialno-technickymi a organizacnymi opatreniami
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c.1.7) Verejnoprospesné stavby
Nasledujiice VPS z platného UPN M Zilina st priemetom do rie§eného tizemia. Uvedené stavby nie
su striktne definované na rieSené tzemie
1. Stavby obcianskej vybavenosti a Sportu
u) novostavby, pristavby, nadstavby, stavebné upravy a modernizacie zariadeni socialnej
starostlivosti v posobnosti mesta, ZSK a SR, Centrum socialnej starostlivosti Hajik — Hradisko
w) stavby lokalnych verejnych Sportovisk a detskych ihrisk a stavebné tpravy jestvujucich zariadeni

2. Dopravné stavby
f) nové useky, prelozky a stavebné upravy ciest I., Il. a lll. triedy, miestnych komunikacii vratane
stavebnych uprav mostov, lavok a novych mostov a lavok, lanovka
J) verejné parkoviska, odstavné plochy a verejné parkovacie domy
t) cyklistické a cykloturistické chodniky a trasy a stavebné dpravy jestvujicich tras
u) pesie chodniky, trasy, turistické trasy a ich rekonstrukcie
v) stavebné Upravy jestvujucich namesti, verejnych pesich pobytovych pléch a nové namestia a
verejné priestranstva.

3. Stavby technickej infrastruktary

vodohospodarske stavby
d) stavebné upravy ostatnych jestvujucich vodohospodarskych zariadeni a novostavby
vodohospodarskych zariadeni (pitna voda, poZiarna voda, splaskova a dazdova kanalizacia)

energetické stavby
1) novostavby a prekladky 22 kV vedeni, ich rekonstrukcie
m) stavby novych trafostanic a nahradzanie jestvujucich trafostanic za kioskové
o) rekonstrukcia VVTL, VTL, STL a NTL plynovodov, regulaénych stanic doregulovacich stanic a
nové VVTL, VTL, STL a NTL plynovody a regulacnhé a doregulovacie stanice
s) tepelné napajace a rozvody (parovody, hordcovody) a ich rekonStrukcie, vratane zmien médii

posta a telekomunikacie
x) rekonStrukcie a rozsirovanie miestnej telefonnej siete, rozSirovanie mts a kablovej televizie

4. Stavby s funkciou ochrany prirody, Zivotného prostredia, zelene a zabezpecenia ekologickej
stability
d) stavby a revitalizacie pléch zelene brehovej, izolaénej, verejnej, sidliskovej a historickej,
lesoparkov, nové parky a rekonstrukcie parkov a sadov

c.2) ZHODNOTENIE PRIES TOROVYCH PRIEMETOV ODVETVOVYCH KONCEPCII,
STRATEGII A ZNAMYCH ZAMEROV NA ROZVOJ UZEMIA

Vypracovaniu UPN Z predchadzala urbanisticko-architektonické $tudia Ing. arch. A. Rihalovej v
roku 2008. Koncepcia vychadzala z terénnej konfiguracie tzemia a funkéné vyuZitie nebolo eSte limitované
regulativami UPN mesta Zilina.

Na zaklade analyzy rieSenia urbanistickej studie IBV je moZné konsStatovat, Ze rozmiestnenie
komunikacii a objektov rodinnych domov je v celku vystihujuce terénne moZnosti uzemia. PoZiadavky na
delenie pozemkov (plocha od 400 do 800 m2/rodinny dom) neboli spinené. Rie$ené tizemie v pripade US nie
je totozné z Uzemim v tomto UPN Z, preto nebude aplikované koncepcia rie$enia dopravy Glenenia
pozemkov a pocet predpokladanych rodinnych domov.

¢.3) VYSTUPY Z RELEVANTNYCH PODKLADOV S DOPADOM NA RIESENE UZEMIE
c.3.1. Vystupy a poZiadavky vyplyvajiice zo Zadania pre UPN-Z Zilina — IBV Hdjik - Bradovd :

c.3.1.1. PoZiadavky vyplyvajuce zo SirSich vztahov rieSeného izemia zony k obci
Mesto Zilina leZi na sutoku riek Vah, Kysuca a RajCianka v severozapadnej Casti Slovenskej

republiky. V stlade s tzemnoplénovacimi dokumentaciami vy$sieho stupria je Zilina definované ako centrum
prvej skupiny, patriace do prvej podskupiny miest medzindrodného a celoStatneho vyznamu a zaraduje sa
k taZiském osidlenia prvej urovne a tretej skupiny, kde patri Zilinsko - martinské osidlenie. Je sucastou
Zilinsko — podtatranskej rozvojovej osi prvého stupria a rozvojovych osi tretieho stupria - Zilinskej a rajeckey.
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Mesto Zilina je administrativno — spravnym, hospodérskym, obchodnym a kultirnym centrom
Zilinského kraja a okresu Zilina. Mesto Zilina ma komplexne vybudovanu obd&iansku vybavenost v kategorii
maloobchodnej siete, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb. Okrem materskych a zakladnych $kél je v meste
viacero strednych vieobecne vzdelavacich a strednych odbornych $kél a sidlo Zilinskej univerzity. Zdravotnii
starostlivost’ zabezpeduje Fakultna nemocnica s poliklinikou a niekolko dalSich zdravotnickych zariadeni.
V meste sa nachadza viacero zariadeni socialnej starostlivosti pre rézne vekové a iné kategérie klientov. Su
tu vybudované S$portové zariadenia sluZiace od rekreacnej a Skolskej telovychovy aZ po vrcholovy
profesionalny $port. Kultira je reprezentovana Povazskym muzeom, PovaZskou galériou, Mestskym
divadlom, Statnym komornym orchestrom a mnozstvom dalsich kultirnych intitacii, zariadeni a akcii. Mesto
je sidlom organov Statnej spravy, samospravy, verejnej a firemnej administrativy, prevadzok finanénych
institacii, vyrobnych a obchodnych firiem. Su tu aj kostoly a modlitebne viacerych cirkvi.

Mesto je vyznamnym dopravnym uzlom, tzemim ktorého vedu navrhované trasy dialnice D1 a D3
ktoré su spolu so Zelezniénymi tratami ¢.120 Bratislava - Zilina, &.127 Zilina — Cadca a &.180 Zilina - KoSice
sucastou siete paneurépskych multimodalnych koridorov ITF (ECMT) a dopravnych sieti TEN-T. Leteckéa
doprava je zastipenéa Letiskom Zilina. Vyhladovo sa uvaZuje so splavnenim rieky Véh prostrednictvom
systému kanalov a plavebnych komér a vybudovanim pristavu na Vodnom diele Hricov.

Mesto je zasobované pitnou vodou zo skupinového vodovodu napojeného na viacero vodarenskych
zdrojov. Odkanalizovanie je zabezpecované prostrednictvom kanalizacnej siete, zalstenej cez systém
kanalizaénych zberacov do COV Zilina - Hriov.

Uzemim mesta prechédzaju trasy ZVN vedeni 400 kV a VVN vedeni 110 kV. Mesto je zasobované
elektrickou energiou prostrednictvom 22 kV vedeni z transformovne 110/22 kV. Zdrojom zasobovania
zemnym plynom je VTL plynovod Severné Slovensko DN 500, PN 6,3 MPa.

Spbsob zasobovania teplom je kombinovany. Okrem individualnych kotolni strednych, malych a
lokalnych zdrojov je ¢ast mesta zasobované teplom z CTZ Tepléreri a.s. Zilina

Podla stéasnej $truktiry ST a.s. mesto Zilina prislicha do regionalneho centra sietovej
infrastruktary (RCSI) Zilina.

c.3.1.2. PoZiadavky vyplyvajuce z hl'adiska rieSenia obCianskej vybavenosti

a) obciansku vybavenost riesit ako zakladnu obciansku vybavenost' v kategérii obchodu a sluzieb

b) pri navrhu objektov obcéianskeho vybavenia brat’ do uvahy sortiment existujuceho obcéianskeho
vybavenia v blizkom okoli vratane obvodového centra Hajik

c) obciansku vybavenost navrhovat’ v sortimente a Struktiure zodpovedajucej potrebam a poZiadavkam
prifahlého existujiceho a navrhovaného obytného a rekreacného tizemia

d) objekty obéianskeho vybavenia situovat vo vychodnej Gasti rieSeného tzemia UPN-Z, v sulade
s umiestnenim v platnom Uzemnom plane mesta Zilina

e) vramci vymedzeného Uzemia obCianskeho vybavenia budu plochy zelene tvorit min. 30 % celkovej
vymery Uzemia ob¢ianskeho vybavenia

f) vramci vymedzeného lzemia obclianskeho vybavenia v kontakte s plochami zelene riesit malé
Sportoviska, oddychové miesta a detské ihriska

g) zavézne stanovit vyskovu uroveri navrhovanych objektov obCianskeho vybavenia, ich podlaznost a
tvar strechy

h) vrieSenom lzemi Gzemného planu zény nenavrhovat umiestnenie takych prevadzok obchodu
a sluzieb ktoré by svojou cinnostou, alebo vysokymi narokmi na dopravu negativne vplyvali na
okolité obytné a rekreacné uzemie

i) obcCiansku vybavenost umiestnit’ vo vdzbe na existujice a navrhované komunikacie a pre jednotlivé
objekty ob&ianskeho vybavenia navrhnut dostato¢ny pocet parkovacich miest

c.3.1.3. Poziadavky vyplyvajtuce z hl'adiska rieSenia dopravy

a) v rieSenom uzemi sa nenachadzaju existujice ani navrhované trasy ciest I. — Ill. triedy, rychlostné
cesty, dialnice, dialnicné privadzade ani Zelezniéné trate, Zelezniéné vleCky a zariadenia ZSR a ani
ich ochranné pasma

b) do rieSeného uUzemia nezasahujiu ochranné pasma letisk, heliportov a leteckych pozemnych
zariadeni stanovenych Leteckym uradom SR v zmysle Leteckého zakona

c) redpektovat severnu pristupovi komunikaciu na sidlisko Hajik ako zbernt komunikaciu funkcénej
triedy B2, v kategorii MZ 8,5/50 - Kvacalova ulica v useku od potoka Bradova po existujucu zastavbu
sidliska Hajik, ktora tvori vychodnu hranicu rieSeného Gzemia

d) vsulade splatnym UPN - Mesta Zilina riesit na severnom okraji rieSeného tzemia v predizeni
Kvacalovej ulice navrhovanu zberni komunikaciu funkénej triedy B2, vyhladovej kategérie MZ
8,5/50 v smere na Ovciarsko a Bitarovu

e) v stlade s platnym UPN - Mesta Zilina rie$it na juznom okraji rie§eného tzemia v prediZeni ulice M.
Bella navrhovant obsluznt komunikaciu funkénej triedy C1, resp. C2
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f) na uvedené komunikacie bude napojena navrhovana siet obsluZznych komunikacii funkénej triedy C2
a C3 navrhovanych ako obojsmerné, dvojpruhové a vzajomne zokruhované

g) obsluzné komunikacie navrhovat v zmysle aktualizovanej STN 73 61 10 a pri kazdej vyznacit’ jej
funkénd triedu a kategériu

h) pri navrhu dopravy je nutné vSetky navrhované objekty byvania a ob&ianskeho vybavenia, vratane
parkovisk v rieSenom uzemi napojit prostrednictvom obsluznych komunikacii na nadradeny
dopravny systém

i) riesit obsluhu tzemia IBV Hajik - Bradova mestskou hromadnou dopravou, vyznacit izochronu pesej
dostupnosti zastavok MHD

J) pri objektoch zékladnej obcianskej vybavenosti a hromadnej bytovej vystavby riesit' dostatoéné
mnoZstvo parkovisk, podla STN 736110, ktoré budu napojené na obsluzné komunikacie funkénej
triedy C3, trasované po obvode uvedeného priestoru

k) parkovanie pre potreby IBV rieSit na pozemkoch rodinnych domov, parkovanie pre navstevnikov
uvedenej z6ny je mozné na obsluznych komunikaciach funkénej triedy C3

) miestnu cyklistickt dopravu rieSit po navrhovanych vozidlovych komunikaciach

m) pozdiZ obsluznych komunikécii navrhnit jednostranné pesie chodniky v Sirke 1,5 az 2 m

c.3.1.4. PoZiadavky vyplyvajtice z hl'adiska rieSenia technického vybavenia - Vodné

hospodarstvo
a) zasobovanie Uzemia IBV Hajik - Bradova pitnou vodou rieSit z verejného vodovodu v sudlade

s platnym UPN Mesta Zilina

b) reSpektovat zasobné potrubie DN 300 vedené z rozdelovacieho objektu Zavodie do vodojemu Hajik
I. (1x1000 m®) (max./min. hladina 430,00/425,00 m n. m.), ktory sluZi ako prerusSovacia a akumulacna
komora pre ¢erpaciu stanicu (Q = 75 I/s) s vytlakom odbocky DN300 na VDJ Hajik II.

c) re$pektovat zasobné potrubie DN 600 vedené z VDJ Hajik Il. (2x1500 m?®) (max./min. hladina
450,00/445,00 m n. m.) do sidliska Hajik. Tento VDJ slizZi len na zasobovanie MC Héjik, a to pitnou
a poziarnou vodou. Zaroveri tvori lll. tlakové pésmo mesta Zilina.

d) zasobovanie rieSeného tzemia Hajik — Bradova pitnou a poZiarnou vodou riesit z VDJ Hajik Il. s tym,
Ze pre zastavbu leZiacu v dolnej Casti uzemia bude potrebné redukovat pretlak vo vodovodnom
systéme na potrebné tlakové parametre

e) novo navrhované vodovodné potrubia situovat do buddcich verejnych pozemkov v koridore
navrhovanych obsluznych komunikéacii s moznostou ich zokruhovania

f)  kanalizaciu v rieSenom tzemi navrhnut ako delent — dazdovu a splaskovi

g) odvadzanie odpadovych véd rieSit napojenim na existujucu verejni kanalizacnu siet DN 300
vsprave SEVAK a. s., vedenou ulicou Kvacalovou a zaustenu prostrednictvom hlavného
kanalizaéného zberaca do COV Zilina - Hriov

h) povrchové vody zo zastavaného Uzemia odvadzat do existujucej dazdovej kanalizacie v sprave
Zilinskych komunikécii a. s. Zilina, vedenej ulicou Kvadalovou. Alternativne mozno uvaZovat aj
s odvadzanim véd do potoka Bradova, alebo s likvidaciou véd z povrchového odtoku do vsakovacich
zariadeni, ktoré by leZali v miestach s vhodnou geolégiu na takéto uréenie

i) reSpektovat ochranné pasma navrhovanych vodovodnych potrubi a kanalizacnej siete

j) reSpektovat ochranné pasmo vodného toku Bradova v sprave SVP §. p. PieStany

k) reSpektovat zakon o vodach ¢.364/2004 Z.z. a prislusné platné STN 736822, 752102 atd.

) akukolvek investorsku ¢innost a vysadbu porastov v dotyku s vodnymi tokmi odsuhlasit’ so spravcom
toku

m) zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom z hladiska realizacie
oprav, udrzby a povodriovej aktivity

n) v zaujme zabezpecenie ochrany lzemia pred povodrfiami musia byt rozvojové aktivity v sulade so
Zakonom ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami (§20)

c.3.1.5. PozZiadavky vyplyvajuce z hl'adiska rieSenia technického vybavenia - Energetika_
a telekomunikacie
a) reSpektovat existujuce 2 x 22 kW vzdusné vedenia linky ¢. 1316 a 1317
b) v suvislosti s navrhovanou vystavbou IBV rie$it prelozku existujuceho 22 kV odboéného vzdusného
vedenia z linky &. 1317 do VDJ Hajik I.
c) zasobovanie uzemia elektrickou energiou riesit prostrednictvom novych trafostanic, napojenych na
existujuce 22 kV vedenia
d) trafostanice rieSit ako kioskové s vykonom do 630 kVA
e) VN pripojky na trafostanice riesit ako zemné kablové
f) umiestnenie novych trafostanic navrhovat v centréch odberu tak, aby dizky NN vyvodov
nepresahovali 350 m
g) sekundarnu siet’ 1 KV riedit kablami uloZzenymi v zemi
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h) verejné osvetlenie navrhnut osvetlovacimi stoZiarmi s kadblovym napojenim uloZzenym v zemi.

[) novo navrhované elektrické vedenia situovat do verejnych pozemkov v koridore navrhovanych
obsluznych komunikacii s moZnostou ich zokruhovania

j) reSpektovat ochranné pasma navrhovanych elektrickych vedeni a zariadeni v sulade s ustanovenim
zakona ¢. 251/2012 Z.z.

k) rieSit rozSirenie STL plynovodu na navrhovanych plochach IBV a obcCianskej vybavenosti a HBV
napojenim na existujlce rozvody STL v stlade s platnym UPN - Mesta Zilina

) uvaZovat' so zemnym plynom ako s hlavnym vykurovacim médiom v navrhovanej IBV, HBV a OV, vo
vyhlade zvazit aj moznost napojenia na CTZ

m) uvaZovat' s vyuzivanim zemného plynu aj na pripravu TUV a varenie

n) re8pektovat ochranné a bezpelnostné pasma existujicich a navrhovanych STL rozvodov
a plynarenskych zariadeni v zmysle zéakona 251/2012 Z.z.

o) riedit navrh novych tras a rozsirenie MTS v rie§enom uzemi, vratane ich zakreslenia vo vykresovej
Casti

p) rozSirenie miestnej telekomunikacnej siete rieSit zemnymi kablami, pripojovanie telefonnych
Ucastnikov riesit cez kablové pripojovacie skrine

a) pre uloZenie televiznych kablovych rozvodov TKR je potrebné vyuzivat spoloéné trasy
s telekomunikaénymi kablami, ako aj tvarnicové trasy

c.3.1.6. PozZiadavky vyplyvajuce zo zakladnych demografickych, socidlnych a
ekonomickych udajov a prognéz.

Podla séitania obyvatelov, domov a bytov v roku 2011 malo Mesto Zilina 81 494 trvalo Zijucich
obyvatelov z toho 42 359 zZien ¢o predstavuje 51,97% z celkového poctu obyvatelov. Pre porovnanie k
31.12.2006 byvalo v meste Zilina 85 477 obyvatelov, ¢o v sledovanom obdobi predstavuje tbytok o 3 983
obyvatelov. V meste Zilina Zilo ku driu s&itania v roku 2011 52,84% vsetkého obyvatelstva okresu Zilina.

Riesené uzemie je stcCastou urbanistického okrsku &. 29 Hajik. Podla spracovanych Prieskumov
a Rozborov pre UPN-Z Zilina — IBV Héjik Bradova Zilo v roku 2006 v uvedenom okrsku 7 365 obyvatelov v 2
365 bytoch. V samotnom rieSenom tzemi IBV Hajik Bradové v uvedenom &ase neZili a ani v suéasnosti
neZiju Ziadny obyvatelia.

V urbanistickom okrsku Hajik sa podla UPN - Mesta Zilina predpokladé do roku 2025 s nérastom
obyvatelstva na 12 627 obyvatelov. V rieSenej lokalite predpokladame narast zo sucasnych 0 na cca 800
obyvatelov.

Predpokladame, Ze rieSené tzemie ma kapacitne moznosti pre vystavbu cca 150-200 rodinnych
domov pri zachovani primeranych parametrov ulic a dodrZani technickych a priestorovych obmedzeni v
uzemi. V ramci HBV je mozné predpokladat’ vystavbu 50 aZz 100 bytov na juhozapadnom okraji rieSeného
uzemia.

c.3.1.7. Poziadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie.
Pri nédvrhu UPN-Z Zilina — IBV Hajik Bradové je potrebné :

a) za hlavnid kompoziénu os zény povaZovat navrhovanu hlavnu obsluzni komunikaciu funkcnej triedy
C2 vedenu z pléch IBV cez plochy zelene na Gzemie obcCianskeho vybavenia

b) za vedlajSie kompoziéné osi zony povazovat navrhované miestne obsluzné komunikacie funkcnej
triedy C3, ktoré budu tvorit uliénu siet’ rieSeného Gzemia a sluZit na spristupnenie jednotlivych
pozemkov

¢) uvaZovat s vytvorenim taZiskového priestoru vo vychodnej ¢asti rieSeného tzemia

d) vramci uvedeného taziskového priestoru rieSit objekty oblianskej vybavenosti a plochy verejnej
zelene vratane oddychovych pléch, detskych ihrisk a drobnej architektiry

e) v ramci rie§eného uzemia neuvazovat's vytvaranim dominant

f) navrhované rodinné domy rieSit ako maximalne dvojpodlazné vratane podkrovia s moznostou
podpivni¢enia, so zavédzne stanovenou vySkou stavby nad drovriou okolitého terénu, tvarom a
sklonom strechy

g) navrhované bytové domy rieSit ako maximalne Stvorpodiazné vratane podkrovia s moznostou
podpivnicenia

h) navrhované objekty obcCianskeho vybavenia riesit’ ako jedno az dvojpodlazné

[) sadové a parkové Upravy vo vymedzenom uzemi riesit' z autochténnych drevin a rastlin

J)  pri navrhu novej vystavby reSpektovat’ stucasnu siluetu mesta a prirodnu scenériu okolitej krajiny

k) reSpektovat a pri navrhu zastavby vyuZit priehlady na panoramu volnej krajiny
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c.3.1.8.Poziadavky na obnovu, prestavbu a asandcie.

V ndvrhu UPN-Z Zilina — IBV Héjik - Bradové je potrebné vychadzat zo skutocnosti, Ze riesené
Uzemie tvoria nezastavané plochy polnhohospodarskej pbdy a preto si realizacia zameru
nevyZaduje vykonanie obnovy, prestavby a asanacii existujicich objektov.

c.3.1.9. PoZadované regulacné prvky ploSného a priestorového usporiadania a miery
vyuZivania pozemkov.
V névrhu UPN — Z Zilina - IBV Hajik - Bradova je potrebné :
1. Na plochach uréenych pre vystavbu IBV
a) vrieSenom uzemi UPN-Z na plochach vymedzenych pre funkciu byvania v rodinnych domoch rie$it
plochy a objekty IBV, vratane dopravného a technického vybavenia a pl6ch sikromnej zelene
b) v ramci navrhovanych pléch IBV rie$it navrh komunikacnej siete s moznostou obojstrannej zastavby
pozdiz obsluznych komunikacii funkénej triedy C2 a C3
c) rodinné domy navrhovat vo viacerych typoch, maximalne dvojpodlazné vratane podkrovia, so
zavédzne stanovenym tvarom strechy, vyskou stavby nad terénom a s moznostou podpivnienia
d) v réamci pozemkov rodinnych domov stanovit’ limity pre rozsah vykonania terénnych uprav
e) vramci navrhu a umiestnenia jednotlivych typov rodinnych domov vychédzat z polohy a velkosti
Jjednotlivych pozemkov a z orientacie jednotlivych domov voci svetovym stranam
f) stavebnu Ciaru objektov rodinnych domov navrhnut vo vzdialenosti min. 5 m od hranice pozemkov
rodinnych domov s verejnou komunikéaciou
g) s ohladom na velkost, polohu a tvar pozemkov stanovit pripustnu $irku prieéelia a hibku zéstavby
Jjednotlivych rodinnych domov
h) vS8etky pozemky na ktorych budu umiestnené navrhované rodinné domy musia byt priamo pristupné
Z verejnej komunikacie a samostatne napojené na siete verejného technického vybavenia
i) na pozemkoch rodinnych domov st okrem hlavnej stavby rodinného domu pripustné stavby garaze
a drobnych hospodarskych objektov, podmienky pre ich umiestnenie na pozemku, vyuZivanie
a rozsah zastavby budu stanovené v Névrhu UPN-Z
J) sucéastou rodinného domu méze byt nepreviadajuca funkcia drobnej obCianskej vybavenosti v oblasti
Ssulkromnej administrativy, obchodu, sluZieb
k) v Néavrhu UPN-Z je potrebné v ramci pléch IBV stanovit koeficient zastavanosti k? ( pomer medzi
plochou zastavanou stavbami a plochou pozemku), index podlaznych pléch i ( pomer medzi
plochou nadzemnych podlazi a plochou pozemku) a koeficient stavebného objemu k%° (kofko m?®
stavby je pripustnych umiestnit na 1 m? plochy pozemku)
) podiel zelene na jednotlivych pozemkoch rodinnych domov musi byt najmenej 60 % ich celkovej
plochy.
2. Na plochach uréenych pre vystavbu HBV
a) vrieSenom tzemi UPN-Z na plochach vymedzenych pre funkciu byvania v bytovych domoch rie$it
plochy a objekty HBV v ramci hlavnej funkcie a v okrajovych polohach aj plochy a objekty IBV v
ramci doplnkovej funkcie,
b) vramci navrhovanych pléch HBV riesit navrh obsluznych komunikacii, peSich chodnikov
a odstavnych parkovisk pre motorové vozidla.
c) bytové domy navrhovat maximalne S$tvorpodlazné, vratane podkrovia, so zavézne stanovenym
tvarom strechy, vySkou stavby nad terénom a s moznostou podpivnic¢enia.
d) v Névrhu UPN-Z je potrebné vrémci ploch HBV stanovit koeficient zastavanosti k% index
podlaznych pléch i* a koeficient stavebného objemu k5°
e) podiel zelene na jednotlivych pozemkoch bytovych domov musi byt najmenej 60 % ich celkovej
plochy
3. Na plochach uréenych pre zakladné obcianske vybavenie
a) v riesenom tzemi UPN-Z na plochach vymedzenych pre funkciu ob&ianskeho vybavenia rie$it plochy
a objekty obclianskeho vybavenia v ramci hlavnej funkcie a plochy a objekty IBV v ramci doplnkovej
funkcie
b) v ramci navrhovanych pléch obcianskeho vybavenia rieSit navrh obsluznych komunikacii, peSich
chodnikov a odstavnych parkovisk pre motorové vozidla
c) navrhované objekty obcianskeho vybavenia rieSit ako jedno az dvojpodlazné, so zavidzne
stanovenym tvarom strechy, vyskou stavby nad terénom a s moznost'ou podpivnicenia.
d) objekty obCianskeho vybavenia prednostne situovat’ ku hlavnému pesiemu chodniku vedenému
pozdiz severnej pristupovej komunikécie na sidlisko Héjik
e) rodinné domy na plochach OV navrhovat ako radové, maximalne dvojpodlazné, so zavézne
stanovenym tvarom strechy, vy$kou stavby nad terénom a s moZnostou podpivnicenia
f)  velkost pozemkov jednotlivych radovych rodinnych domov stanovit smerne na 300 m?
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g) stavebnu Ciaru objektov rodinnych domov navrhnut vo vzdialenosti min. 5 m od hranice pozemkov
rodinnych domov s verejnou komunikéciou, stanovit pripustnu $irku prieéelia a hibku zéstavby
radovych rodinnych domov

h) v Néavrhu UPN-Z je potrebné v rémci pléch obéianskeho vybavenia aIBV stanovit koeficient
zastavanosti k%, index podlaznych pléch i™* a koeficient stavebného objemu kS°

i) stanovit podiel zelene na jednotlivych pozemkoch obcianskej vybavenosti

4. Na plochach uréenych pre funkcie zelene

a) zelen v rieSenom tzemi bude pinit funkciu verejnej a izolanej zelene a funkciu ekostabilizacnu ako
Sucast terestrického biokoridoru lokalneho vyznamu

b) zelen v rieSenom uzemi bude situovana medzi plochami IBV a obcéianskeho vybavenia v trase 22
kV vzdusného vedenia liniek ¢. 1316 a 1317, medzi pesSim chodnikom a severnou pristupovou
komunikéciou na sidlisko Héjik a pozdiZ potoka Bradovd

c) vramci pléch zelene rieSit peSie chodniky, oddychové miesta, detské ihriska, malé rekreacno-
Sportové plochy, drobnu architekturu a verejné osvetlenie

d) rieSené plochy verejnej a izolacnej zelene nesmu byt oplotené

c.3.1.10. PozZiadavky na ochranu a starostlivost’ o Zivotné prostredie, na ochranu a tvorbu

prirody a krajiny v urbanizovanom prostredi, poZiadavky na zachovanie a rozvoj prirodného
a umelého prostredia.

Riesené uzemie z6ny ma predpoklady pre dobru kvalitu Zivotného prostredia. V rie§enom tzemi
UPN-Z sa nenachéadza Ziadny vaési ani stredny zdroj zneéistovania a zniZovania kvality Zivotného prostredia.
RieSené tzemie sa nachadza v prvom stupni ochrany, podlfa zakona NR SR 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny. V rieSenom tzemi sa nenachéadzaju biotopy narodného, alebo eurépskeho vyznamu, navrhované
chranené vtacie uUzemia, genofondové lokality a biocentra regionalneho a nadregionalneho vyznamu.
V suicasnosti je rieSené uzemie tvorené prevazne plochami polnohospodarskych péd.
V suvislosti s riesenim problematiky Zivotného prostredia, ochrany a tvorby prirody a krajiny je pri
spracovani ndvrhu UPN-Z potrebné :
1) Ochrana ovzduSia
a) vychadzat zo skutoc¢nosti, Ze v rieSenom tizemi sa nenachadzaju a ani nebudu navrhované velké ani
stredné zdroje znecistovania ovzdusia
b) uvaZovat o zemnom plyne ako o hlavhom vykurovacom médiu v novo navrhovanej IBV a obcCianskej
vybavenosti
c) vdetky existujice a navrhované komunikacie v rieSenom UGzemi navrhovat so spevnenym,
bezpradnym povrchom
d) v ramci navrhovanych pléch zelene zachovat kvalitné a zdravé stromy v rieSenom tzemi a zapojit ich
do navrhu zelene
e) redpektovat ustanovenia § 22 a 23 zakona 478/2002 Z.z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov
2) Ochrana podzemnych a povrchovych véd
a) likvidaciu odpadovych véd riesit dobudovanim verejnej kanalizécie v sulade s platnym UPN mesta
Zilina s likvidaciou v COV Hrigov
b) s ohladom na geologické pomery zabezpedit odvadzanie dazdovych véd z rieSeného tzemia
c) redpektovat ochranné pasmo vodného toku Bradova na severnom okraji rie§eného tzemia
d) redpektovat platné pravne normy v oblasti ochrany podzemnych a povrchovych véd
3) Ochrana pred hlukom a vibraciami
a) neumoznit' v rieS§enom Uzemi budovanie prevadzok produkujucich nadmerny hluk a vibracie
b) po obvode zbernych komunikacii vysadit plochy izolacnej zelene
c) reSpektovat platné pravne normy v oblasti ochrany podzemnych a povrchovych véd
4) Ochrana pred uc¢inkami zapachu
a) neuvaZovat'v rieSenom tzemi s chovom hospodarskych zvierat
b) nepripustit v rieSenom tuzemi budovanie prevadzok produkujicich zapach
¢) nebudovat v okoli pléch IBV polné hnojiska
5) Odpady
a) problematiku odpadov riesit v stlade so schvélenym UPN mesta Zilina a POH mesta Zilina
b) uvaZovat' o pravidelnom odvoze a zneSkodriovani TKO a stavebnych odpadov vyprodukovanych
v rieSenom tzemi z6ny na riadent sklddku mimo tohto uzemia
¢) v rieSenom tzemi neuvaZovat o vytvarani skladok odpadu
d) sumiestnenim zariadeni na recyklaciu, vyuZivanie a znesSkodriovanie odpadu uvaZovat mimo
rieSeného tzemia UPN-Z
e) v rieSenom uzemi riesit plochy pre zber separovaného odpadu
f) problematiku separovania komunalneho odpadu, vratane kompostovania biologicky rozloZitelného
odpadu riesit mimo tzemia UPN-Z
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6) Prirodna radioaktivita
a) radonoveé riziko predpokladané v Casti rieSeného tizemia eliminovat’ dostatoénym izolovanim spodnej
stavby, pripadne navrhom rodinnych a bytovych domov bez podpivniéenia
7) Ochrana prirody a tvorba krajiny
a) re8pektovat ustanovenia zakona 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
b) v rieSenom tGzemi realizovat terestricky biokoridor lokalneho vyznamu
c) zohladnit existujucu kvalitnu vysoku zelen a zakomponovat ju do rieSenia zelene v uzemi
d) respektovat brehovii zeleri pozdiZ potoka Bradova
e) pri navrhu novej vystavby reSpektovat sticasnu siluetu mesta a prirodnt scenériu okolitej krajiny.
f) reSpektovat priehlady na panoramu volnej krajiny
g) privysadbach upredriostriovat domace druhy rastlin,
h) v pripade vyskytu zabezpedit odstrariovanie invaznych druhov rastlin,

c.3.1.11. Poziadavky z hladiska ochrany polnohospodadrskej pédy a lesného pdédneho

fondu, prirodnych zdrojov, kultiurnych pamiatok, pamiatkovo chranenych uUzemi a ich

ochrannych pdasem, uzemi postihovanych povodriami v zaujme civilnej ochrany a v zdujme
obrany Statu.

Plochy polnohospodarskej pddy v rieSenom tzemi tvoria zvd¢3a TTP, v menSej miere na juZznom
okraji orné péda. Pre uvedené plochy udelil Krajsky pozemkovy Urad v Ziline v ramci UPN Mesta Zilina
Suhlas podfa §13 Zakona &.220/2004 Z.z. k buducemu pouZitiu polnohospodarskej pédy na stavebné a iné
zamery v celom pévodne poZadovanom rozsahu.

V ramci rieSeného tzemia sa nenachadzaju lesné pozemky a ani navrhovana zastavba nebude
zasahovat’ do ochranného pasma lesa, nenachadzaju sa tu vodarenské zdroje ani prirodné zdroje chranené
podla osobitnych predpisov a ani ich ochranné pasma.

V Uzemi zény sa nenachédzaji objekty nérodnych kultirnych pamiatok, zapisané v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu SR a toto uzemie nie je situované v pamiatkovom uzemi, nie je tu vSak
vylu¢ena mozZnost’ odkrytia neznamych archeologickych nalezov, nakolko v blizkosti sa nachédza viacero
archeologickych lokalit a tiez NKP Velké Hradisko, evidované v UZPF.

Objekty Ministerstva obrany SR, ani objekty civilnej ochrany sa v predmetnom uzemi
nenachadzaju. V rie§enom Gzemi su podla tdajov SGU DS evidované stabilizované svahové deformacie.
Uzemia ohrozené 50 roénou resp. 100 ro¢nou vodou z miestnych tokov a ani Uzemia inak ohrozené
povodriami sa tu nenachadzaju.

1) Ochrana polnohospodarskej pédy a LPF

a) navrhované objekty obcCianskeho vybavenia, byvania, verejnej zelene, dopravného a technického
vybavenia situovat len na plochy, pre ktoré bol vydany sthlas na buddice pouZitie polnohospodarskej
pbdy na stavebné a iné zamery podla §13, zékona &. 220/2004 Z.z. v procese obstarania Uzemného
planu mesta Zilina v zneni jeho Zmeny a Doplnku &.1.

2) Ochrana kultarnych pamiatok a pamiatkovo chranenych tuzemi

a) zapracovat do zavéznej &asti UPN — Zpovinnost ohlésenia archeologického nélezu podia
ustanovenia §40 ods. 2- 4) pamiatkového zakona a § 127 ods. 1. a 2) stavebného zakona,

b) v zavéznej Casti stanovit' povinnost oslovenia prislusného Krajského pamiatkového uGradu ako
dotknutého organu v tzemnom a stavebnom konani tykajucom sa stavieb predpokladajucich zemné
prace z dbvodu zabezpecenia podmienok ochrany archeologickych nalezov. Podmienkou pre
vydanie uzemného rozhodnutia a stavebného povolenia bude vydanie zavdzného stanoviska podla §
30 ods.4 pamiatkového zakona. Pri priprave stavieb a inej hospodarskej ¢innosti na Gzemi, kde sa
predpokladé ohrozenie archeologickych nalezov je nevyhnutné vykonat zachranny archeologicky
vyskum v zmysle § 36 ods. 1) az 3) a § 39 ods. 1) pamiatkového zékona.

c) O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy zéchranny vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad Zilina
podla § 35 ods. 7) pamiatkového zakona a o podmienkach jeho vykonania podfa § 39 ods. 1)
pamiatkového zakona.

3) Civilné ochrana obyvatelstva a ochrana pred povodriami

a) rieSit spésob a rozsah ukrytia obyvatelstva obce podla § 4 ods. 3 a § 15 ods. 1 pism. e) Zakona ¢.
42/1994 Z. z. a § 4 Vyhlasky MV SR ¢&. 532/2006 Z. z.

b) spbsob arozsah ukrytia zamestnancov a 0s6b prevzatych do starostlivosti pravnickych a fyzickych
0s6b rieSit podla § 4 ods. 3a § 16 ods. 1 pism. e) resp. § 16, ods.12 Zakona ¢C. 42/1994 Z. z. a § 4
Vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z. z.

c) riesit' zabezpecenie ochrany obyvatelstva pred ucinkami nebezpecnych latok pri mimoriadnej udalosti
spojené sich Gnikom v sulade s ustanoveniami vyhlaSky MV SR ¢.533/2006 Z.z. o ochrane
obyvatelstva pred tcinkami nebezpecénych latok

Uzemny plén zény Zilina — Hajik IBV Bradové - navrh 22



d) rieSit zabezpeclenie materidlom civilnej ochrany a humanitnej pomoci v stlade s ustanoveniami
vyhlasky MV SR ¢.314/1998 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecovanie hospodarenia s materidlom
civilnej ochrany

e) rieSit zabezpecenie technickych a prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany
v Stlade s ustanoveniami vyhlasky MV SR ¢.388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpelovanie
technickych a prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany

f) zavdzné regulativy v oblasti civilnej ochrany obyvatelstva spracovat vramci zavéznej casti
uzemného planu ako sucast kapitoly zasady a regulativy verejného dopravného a technického
vybavenia

g) pri spracovani problematiky civilnej ochrany je potrebné vychadzat predovsetkym z uz existujicej
dokumentacie obce na useku civilnej ochrany, podlfa §15 zakona NR SR ¢.42/1994 o civilnej ochrane
obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov. Predmetnt problematiku v pripravnhom obdobi
konzultovat' s pracovnikmi Okresného uUradu Zilina — odboru civilnej ochrany a krizového riadenia

h) stanovit povinnost pri zakladani stavieb dbésledne redpektovat’ zavery a odporuéania
hydrogeologickych posudkov a prieskumov, svahové deformacie vyznacit vo vykresovej ¢asti

4) PozZiarna ochrana

a) akceptovat poZiadavky protipoZiarnej bezpecnosti vyplyvajice z platnych predpisov na u(seku
ochrany pred poziarmi podla zakona NR SR ¢islo 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky Cislo 121/2002 Z.z.
0 poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov

b) poziarnu vodu zabezpecovat z navrhovanych hydrantov verejného vodovodu

c) uvedenu problematiku rie$it v sulade s vyhlaskou MV SR ¢&. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb
vodou na hasenie poZiarov

d) redpektovat ustanovenia vyhlasky MV SR ¢&. 94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuju technické
poZiadavky na protipoZiarnu bezpecénost' pri vystavbe a pri uZivani stavieb

c.3.1.12. PozZiadavky z hladiska ochrany loZisk nerastnych surovin, tras nadradenych

systémov dopravného a technického vybavenia tzemia.

V rieSenom uzemi UPN-Z Zilina — IBV Hajik — Bradové sa nenachédzaju vyhradné loZiské
nerastnych surovin s ur€enym dobyvacim priestorom, vyhradné loZiska nerastnych surovin s urCenym
chrénenym loZiskovym Gzemim, ani loZiska nevyhradenych nerastov a neprechadzaju nim ani trasy
nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia.

c.3.1.13. Zhodnotenie limitov vyuZitia pozemkov a stavieb.

Riesenie UPN-Z Zilina — IBV Hajik — Bradové bude limitované konfiguréciou rie§eného tzemia so
znacnym sklonom svahov, vyskytom svahovych deformacii a zosuvnych uzemi, trasami privodnych
vodovodnych potrubi do VDJ Hajik, trasou 22 kW vzdudného vedenia linky 1316 a 1317 a trasou
terestrického biokoridoru v rieSenom tzemi. Ostatné limity v oblasti dopravy, technického vybavenia, ochrany
a starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany a tvorby prirody a krajiny, ochrany polnohospodéarskej pédy
a LPF, prirodnych zdrojov, kultarnych pamiatok, pamiatkovo chranenych tzemi, ochrany lozZisk nerastnych
surovin, tras nadradenych systémov dopravného a technického vybavenia tzemia, civilnej ochrany, obrany
Statu a poZiarnej ochrany nebudu mat podstatnej§i vplyv na planovany zamer rieSenia rozvoja funkcie
byvania, zakladného obcCianskeho vybavenia, verejnej a izolacnej zelene, vratane dopravného a technického
vybavenia v lokalite Hajik — Bradova, ktoré je riesenym tzemim UPN-Z Zilina —IBV Héjik — Bradova.

c.3.1.14. PoZiadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu_
a orientacie.

V ramci navrhu verejnych priestranstiev, verejnych komunikéacii a v pripade navrhu objektov
zakladnej obc&ianskej vybavenosti riesit poZiadavku bezbariérovych vstupov a ostatnych opatreni v suvislosti
s mozZnostou ich uZivania osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientéacie.

c.3.1.15. PoZiadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby.

Pri ndvrhu pozemkov pre verejnoprospe$né stavby je potrebné do uvedenej kategérie zaradit
pozemky na ktorych su navrhované plochy verejnej a izolaénej zelene, trasy novych obsluznych komunikacii
a pesich chodnikov a pozemky na ktorych budu navrhované trasy a zariadenia technickej infraStruktary.

;

c.3.1.16. Poziadavky na varianty a alternativy rozvoja uzemia, ktoré sa maju rieSit.

V stlade s platnym Uzemnym planom mesta Zilina je lokalita H&jik — Bradové uréena pre rozvoj
IBV, zakladného obcianskeho vybavenia, dopravného a technického vybavenia izemia a verejnej a izolacnej
zelene. S ohladom na rozsah rie§eného tUzemia a navrhované jednoznacné funkéné vyuZitie a s poukazom
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na ustanovenie §21, ods.2) Stavebného zakona obstaravatel UPN-Z upusta od spracovania Konceptu
a nepoZaduje spracovanie variantnych rieSeni ani alternativ rozvoja tzemia.

d) VYHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA UZEMIA
d.1) VSEOBECNE

Vo vymedzenom uzemi IBV Hajik Bradova sa nenachadzaju prirodné zdroje. Na riesené tzemie
sa nevztahuje Ziadna stavebna uzavera. V uzemi neevidujeme a nenavrhujeme Ziadne ochranné pasmo
mimo relevantnych ochrannych pasiem existujucej a navrhovanej technickej infrasStruktary). Pre Gzemie
platia limity vyplyvajice a stanovené v UPN-M Zilina. UPN-Z Zilina — IBV Hajik Bradové, ich akceptuje,
upresriuje a doplfia.

V rieSenom uzemi sa nenachadzaju limity a obmedzenia vyplyvajice z ochrany prirody. TieZ sa
tu nenachadzaju kulturne pamiatky zapisané v tstrednom zozname pamiatkového fondu SR.

V rieSenom Uzemi zény neevidujeme nutnost vyhodnotenia zaberov polnohospodarskej pody, tie
boli vyhodnotené v ramci UPN-M Zilina. Rie$ené tzemie bolo stéastou lokality zaberu polnohospodérskej
pdédy pod ¢€.126 funkéne uréenej pre IBV, HBV, OV a zeleri. Velkost zaberu bola vypocitana na 48,43 ha z
coho 23,78 ha bolo polnohospodarskej pddy. RieSené lzemie tvori plochu 28,2 ha. Na zaberané plochy
polnohospodérskej pédy definované UPN M Zilina vydal Obvodny pozemkovy urad v Ziline listom & OPU
2013/00174/0 zo dria 03.06.2013 suhlas podfa §13 zékona ¢&. 220/2004 Z.z. s buducim pouZitim
polnohospodarske pédy na stavebné a iné zamery).

d.2) AKCEPTOVANE PODMIENUJUCE LIMITY

V rieSenom Uzemi evidujeme vymedzené ochranné pasma vysokého napétia 22 kV - 10 m na
kazdu stranu od VN vodi¢a (koridor cca 24 m) a ochranné pasmo toku Bradova v Sirke 5m od brehovej Ciary
(pobrezné pozemky pri drobnych vodnych tokoch v zmysle § 49, ods.2 zak. &. 364/2004 Z. z.) koridor min 11
m.

Rozvoj Gzemia je limitovany konfiguraciou terénu so znacnym sklonom svahov, vyskytom
svahovych deformacii a zosuvnych tzemi, trasou privodného vodovodného potrubia DN 600 do VDJ Hajik,
trasou 22 kW vzdu$ného vedenia linky 1316 a 1317 a trasou terestrického biokoridoru potoka.

Limitom v oblasti dopravy je podla UPN M Zilina planované trasa zbernej komunikécie funkénej
triedy B2, vedena od ulice Kvacalovej, pozdlZ potoka Bradova, v smere na Bitarovi a Ovéiarsko.

Akceptované limitujuace prvky:

— trasa privodného vodovodného potrubia DN 600 do VDJ Hajik,

— trasa 22 kW vzdu$ného vedenia linky 1316 a 1317

— trasa terestrického biokoridoru a hydrického potoka Bradova (Mbk 13 - Zahaj pod Hradiskom —
Hradisko )

— trasa zbernej komunikécie funkénej triedy B2, vedena od ulice Kvadalovej, pozdi? potoka Bradova,
v smere na Bitarovi a Ovéiarsko.

— trasa sucasnej pristupovej komunikacie na sidlisko Hajik

— Hodnotnéa vzrastla — stromova zelen v uzemi

— vodna nadrz pre zahradkovu osadu

— vodojem a suvisiace vodohospodarske stavby

e) URBANISTICKA KONCEPCIA PRIESTOROVEHO A FUNKCNEHO
USPORIADANIA UZEMIA A FUNKCNEHO VYUZITIA POZEMKOV
A URBARNYCH PRIESTOROV A STAVIEB

Vlastné urbanistické Clenenie vychadza z urbanistickych vézieb a skeletu vyplyvajuceho z rieSenia UPN-M
Zilina. RieSené uzemie je v zmysle Zadania pre UPN-Z IBV Hajik Bradova spracované jednovariantne.

e.1) ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA UZEMIA, SUCASNY STAV

RieSené uzemie patri do okrsku ¢. 29 Hajik, ktory je sulastou urbanistického obvodu ¢.5 -
Zapad. Tento obvod sa sklada z tychto okrskov:
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* urbanisticky okrsok ¢. 28 — Zavodie

* urbanisticky okrsok ¢. 29 — Hajik

» urbanisticky okrsok ¢. 30 — Hradisko

* urbanisticky okrsok ¢. 33 — Banova

*  urbanisticky okrsok ¢. 34 — StraZzov

*  urbanisticky okrsok &. 46 — Zilinskéa Lehota

Buduce funkcné vyuZitie rieSeného Uzemia obsahuje Gzemia, obCiansku a technick( vybavenost,
verejnu zeleri, vodné toky a plochy, dopravné plochy a polnohospodarsky extenzivne vyuZité travnaté plochy.

Sucasné funkéné vyulZitie je zamerané na polnohospodarske ucely vo forme trvalych travnych
porastov a ornej pédy. Menej su zastupené uzemia, obcCianskej a technickej vybavenosti, verejnej zelene,
vodnych tokov a dopravné plochy.

Trvalé travne porasty a orna pbda st polnohospodarsky extenzivne vyuZité. Aj pozemky pévodne
vyuzité pre pestovanie plodin st v stcasnosti zatravnené.

Severnu hranicu rieSeného tzemia tvori miestny potok Brtadovéa s brehovym porastom, ktory tvori
aj opticky lem stuéasneho obrazu tzemia. Uzemie svojou konfiguraciou pripomina amfiteéter orientovany na
severovychod. Cast juzného okraja rieSeného Uzemia vyrazne lemuju 8 podlazné panelové obytné domy
vytvarajice z dialkovych pohladov dojem monolitickej steny. Vychodny okraj je zvolneny zeleriou, ktora
lemuje pristupovi cestu na sidlisko Hajik. Zapadny a &ast juhozapadného okraja prechadza do volnej krajiny
a hranica je opticky vnimatelna len vdaka niekolkym stromom lemujtcim prijazdovu cestu k vodojemom..

Priestorové danosti tizemia su vhodné pre rozvoj obytnej funkcie a obcCianskej vybavenosti. Terén
negativne ovplyvriuje mikropriestorové pdsobenie rodinnych domov a znasobuje ich vyskové prejavy. Sklon
terénu sa pohybuje od 5-19%, lokalne aj viac. Vedenie komunikacii v tomto teréne bude viac ako narocné,
aby sa dodrzali normami stanovené parametre.

e.2) VAZBY NA OKOLITE UZEMIE

Riesené uzemie je zo severu v dotyku s planovanou komunikaciou mestskou radialou a
prostrednictvom miestnej siete komunikacii je lokalita pripojena na sidlisko Hajik, centrum mesta a pomocou
systému zbernych komunikacii na ostatné dolezité stcasti mesta Zilina.

V rieS§enom uzemi sa v stucasnosti nenachadzaju Ziadne nadradené prvky ochrany prirody a krajiny
a okrem enklav kompaktnej vrastlej zelene a potoka Bradova s brehovymi porastami nie st zastupené iné
hodnotné zlozky prirody. V UPN mesta Zilina je vymedzeny biokoridor Mbk 13 - Zahaj pod Hradiskom —
Hradisko prechadzajuci rieSenym Gzemim. Tento biokoridor by mal vytvarat nielen zelenu ceziru medzi
sidliskom Hajik a IBV Hajik Bradova, ale mal by zabezpelovat aj pripadnt migraciu niZSich stavovcov a
sprostredkovat’ "prirodn" védzbu zelene Hradiska a zelene sidliska.

Do dzemia je mozZné v stcasnosti vstupovat’ od sidliska Hajik (komunikacia veduca k vodojemu),
od potoka Bradova a zahradkovej osady (polna cesta) z peSieho chodnika smerujiceho od otoky
trolejbusov na Kvacalovu k zastavke autobusu a od vodojemu (polfna cesta)

Z hladiska S§irsich vézieb, nie je rieSena lokalita na trase vyznamnejSej peSej komunikacie.
Najdélezitejsie peSie pripojenie je z Kvacalovej a od sidliska Hajik. Severny a zapadny okraj rieSenej lokality
tvori volna krajina a vazba na riu bude mat rekreacny vyznam a vSetky peSie pripojenia maju rekreacny
charakter. Intenzita vyuZitia rekreacnych pesich tras je zavisla od rocného obdobia a pocasia.

Potok Bradova odvodriuje cCast Hradiska a zachytava zrazkové vody v zachytnej nadrzi
vybudovanej zahradkarmi na polievanie zahradok. Jej sucasné funkéné urCenie je v urcitom rozpore s
perspektivnou viziou parku okolo potoka Bradova, kde by vodna plocha mala slizit ako esteticky a krajinny
prvok. Nie je vylucené jej vyuZitie ako zachyt vody na polievanie, ale je potrebné technické rieSenie, ktoré
zabezpeci minimalny stav vody v nadrzi a nadrz bude upravena tak, aby bola estetickym doplnkom budtceho
parku.

e.2.2. Clenenie rie$eného tzemia
Névrh UPN-Z &leni rie§ené Uzemie na tri zakladné funkéne a priestorovo homogenizované celky
vymedzené zvéaésa obsluznymi komunikaciami:

— plochy vymedzujuce buduce verejné priestranstva a ulice prevazne uréené pre dopravnu obsluhu
Uzemia s prioritou peSieho pohybu a pre umiestnenie hlavnych radov podmieriujucej technickej
infraStruktary.

— plochy uréené pre umiestnenie budicej nadzemnej vystavby (bloky, alebo sektory oznacené
pismenami a Cislami) s prioritou pre individualne byvanie, drobnu zakladnt vybavenost
v polyfunkénom ponimani.
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— plochy funkéne zamerané pre zachovanie prirodnych koridorov, prirodnych prvkov a relaxaciu
obyvatelstva s bohatym zastupenim foriem zelene (biokoridory a zelen verejna)

Verejné priestranstva a ulice

Do tohto priestoru spadaju peSie plochy a priestranstva, automobilové komunikacie s odstavnymi
plochami pre motorové vozidla a plochy verejnej zelene.

Casti pléch tychto budtcich verejne pristupnych priestranstiev a ulic, ktoré sa nachadzaju
v kontakte blokov.

Tieto priestory su zvédésa tvorené komunikaciou, prifahlymi pe§imi chodnikmi a verejnou zelefiou.
Vymedzenie ulice je definované stavebnou ciarou rodinnych domov a OV, ktoré je zvdcSa definovana vo
vzdialenosti 6 m od okraja obsluznej komunikacie. sluzit pre umiestnenie podmieriujlicej technickej
vybavenosti v uzemi a tieZ v uréenych polohach pre vjazdy do podzemného parkingu pod blokmi i pod
namestim.

Bloky a sektory budicej nadzemnej vystavby
Tuto zastavbu tvoria bloky vymedzené verejnym komunikaénym skeletom. Hrubé ¢lenenie na bloky

bolo zvolené s prihliadnutim na orientaciu svahov a komunikacny skelet. Diagonalna komunikacia vedena od
potoka Bradova k bytovym domom na hrebeni deli Gzemie individualneho byvania na dva bloky (A - IBV
severozapad a B - IBV juhovychod). Blok C je funkéne odlisny a v UPN M Zilina je uréeny pre obé&iansku
vybavenost. Blok D tvoria bytové domy na hrebeni. Plocha suvisiaca s biokoridorom je vymedzena do
samostatného bloku E, pricom nie je uréena pre vystavbu pozemnych objektov, ale pre verejnu zelen. Z
dévodu jednoznacnosti uréenia su bloky ¢lenené na sektory s oznacenim prislusnosti k bloku a poradovym
Cislom. Takto su definované sektory hlavne pre odlisenie regulacie vystavby.

Biokoridor a zelen

Biokoridor a zeleri evidovanu v grafickej ¢asti ako blok E by bolo mozné zaradit medzi verejnu
zelen, ale vzhladom na to, Ze jeho rieSenie vyZaduje Specialnu pozornost a regulaciu vyclenili sme ho ako
samostatny blok. Tento blok je dalej ¢leneny na sektory E1-E7. Plocha pre biokoridor ma uz v stcasnosti
niekolko vzrastlych stromov, ktoré mézZu byt pouZité pri koncipovani zelene. Tieto stromy su sucastou
sektoru E1 a E6. Sektory E2, E3, E4 sa nachadzaju pod vedenim vysokého napétia a nembzu obsahovat’
zelen vys$iu ako 3 m. Sektory E5, E6, E7 bude potrebné osadit’ sprievodnou zeleriou.

ed) UPLATNENE URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKE ZASADY V KONCEPCII
RIESENIA

Pri navrhu predkladaného rieSenia sme uplatnili nasledovné zasady:

- akceptovanie rozhodujtcich vystupov z UPN-M Zilina

— navrh rieSenia podriadeny zaloZenej urbanistickej koncepcii rozvoja mesta (limit radiala, sidlisko
Hajik)

— uplatriovanie prirodzeného fudského meritka pri vySkovom zénovani zastavby (stavby s max. vyskou
stavieb do 2.N.P)

— umozZnit etapizaciu stavebnych celkov s ohladom na postupnost vystavby a plnohodnotné technické
vybavenie tzemia od prvej etapy

— umoznit aditivny postup realizacie jednotlivych ucelenych &asti, objektov — blokov po uliciach, alebo
ich ¢astiach

— Jjednoznacne definovanie funkéného vyuZitia urbanistickej Struktiry s ciefom zamedzit' neZiaducim
funkciam a pripadnému zvySenému zataZovaniu obytného uzemia dopravnou obsluhou.

— rieSenie statickej dopravy uprednostnit na pozemkoch rodinnych domov

— definovat’ koncepciu pléch zelene v uliciach tak, aby davala moznosti majitelom rodinnych domov
participovat’ na obraze ulice a vytvoril sa tak priestor pre osobité rieSenia zelene

e.4) KONCEPCIA FUNKCNEHO USPORIADANIA UZEMIA

Koncepcia funkéného usporiadania je definovanéd v UPN M Zilina. Navrh UPN Z IBV Héjik -
Bradovéa spodrobriuje funkéné usporiadanie a cleni rieSené Uzemie na tri zékladné funkéne a priestorovo
homogenizované celky (ulice, bloky (sektory) budicej nadzemnej vystavby, biokoridor)

Plochy rozdelené komunikaénym skeletom maju svoje nezamenitelhé postavenie v uzemi a viac &i
menej odlisné podmienky vystavby z ¢oho vyplyvaju aj technické rieSenia a postupy pri vystavbe.
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Pri navrhovani ulicnej siete sme vychadzali najprv zo zasady, aby ulice boli vedené po vrstevnici.
Tato zasada sa nedala pine uplatnit z majetkopravneho dévodu a proces vysporiadania niektorych pozemkov
by mohol zablokovat’ vystavbu na niekolko rokov. Preto sa upravila koncepcia tak, aby sa reSpektovalo
sucasné parcelné &lenenie v miestach kde by sa mohla zacat prva etapa vystavby v realnom ¢ase do cca 2
rokov a ziskal by sa tak &as na vysporiadanie ostatnych pozemkov. Zacatie vystavby bude mat
pravdepodobne akceleracny vplyv na vysporiadanie pozemkov a ich nasledné vyuZitie pre vystavbu.
Nevyhodou tejto koncepcie je Ze vznikaju ulice s pozdiznym prevysenim a vys$ie naroky na dopravnu udrzbu
v zimnom obdobi. Druhou nevyhodou su zvySené néklady na inZinierske siete (kanalizacia dazdova,
splaskova)

Druha zasada, ktorad sme pouZili pri rieSeni, vychadzala z potreby aby tzemie IBV bolo pripojené z
viacerych bodov dopravného charakteru a aby dopravna udrzba komunikacii a obsluha Gzemia bola
zZokruhovana.

Otézka biokoridoru, ktory bol navrhnuty v UPN M Zilina sa v koncepcii riesenia uplatnila v zmysle
poziadavky UPN. Podrobnej$im rie§enim sme vsak dospeli k ndzoru, Ze biokoridor v polohe vedenia VN
sektory E2, E3, E4 by mohol byt presmerovany do sektorov E7, E6 a potom spojil so sektorom E1. Priestor
po uvolnenych sektoroch E2, E3, E4 by bol pri¢leneny k sektorom B2, B3, B4. K6li kontinuite rieSenia UPN M
Zilina a UPN Z IBV Hajik - Bradovéa ponechavame sektory E2, E3, E4 pre biokoridor, ale navrhujeme, aby vo
vyhlade boli pri¢lenené k sektorom B2, B3, B4, pricom podmienkou je zrusenie VN vedenia 22 kV a jeho
prekladka do novej trasy.

Funkéné rieSenie IBV Hajik Bradova kopiruje rozdelenie na bloky v zmysle kapitoly b.3.1 Funkéné
Clenenie a organizacia rieSeného uzemia. Jednotlivé bloky maju bud monofunkcné, alebo polyfunkéné
zameranie. V nasledujucej tabulke su jednotlivé bloky charakterizované podla funkéného vyuZitia a ¢lenenie
na sektory

Blok sektory funkéné urcenie

Blok A - IBV severozapad A1-A7 Individuéalna bytova vystavba rodinnych domov v réznych
formach (vychodna expozicia svahu)

Blok B - IBV juhovychod B1-B5 Individuéalna bytova vystavba rodinnych domov v réznych
formach (severna expozicia svahu)

Blok C - ob¢ianska vybavenost C1-C3 obcCianska vybavenost a byvanie vratane parkovacich
kapacit (severna expozicia svahu)

Blok D - HBV juh D1, D2 hromadna bytova vystavba (severna a severovychodna
expozicia svahu)

Blok E - Biokoridor a verejna zeleri | E1-E7 verejna, brehova a izolacna zelen

Z vyS$Sie uvedenej tabulky vyplyva, Ze rieSené uzemie sa skladé z 5-ich blokov, ktoré tvoria 24
sektorov s réznymi odliSnostami.

Zameranie obcianskej vybavenosti nie je definované zavédzne, nakolko zakladna obcianska
vybavenost’ bude dostupna na sidlisku Hajik (dostupnost cca do 700m). Nova obytna Struktura potrebuje z
hladiska zakladnej OV jednu triedu MS a cca 3 triedy ZS. Tieto kapacity budt potrebné len v pripade
dobudovanej urbanistickej Struktury a vzhfadom na postupnost vystavby, ktora sa predpoklada cca 10-15
rokov méze byt do tej doby vyuZivana vybavenost sidliska Hajik. V tzemi je mozné uvaZovat' s umiestnenim
predskolského zariadenia vo forme materskej $koly, pripadne jasli. Skolské zariadenie v Uzemi neméa
perspektivu pre nevhodné terénne podmienky a mali kapacitnu potrebu v rieSenom tzemi (cca 100 Ziakov
ZS - 3 triedy). Zakladné vybavenost odchodného typu - predajfia potravin je pripustné a pravdepodobne
bude komerény zaujem o jej vybudovanie. Predajna plocha by sa mala obmedzit na 200 m2 (2 rodinné
domy), aby nevznikali vysoké néaroky na parkovacie plochy. Z ostatnej vybavenosti v Uzemi je vhodné
uvaZovat' so zariadeniami pre stravovanie, ktoré mdZe byt doplnené ubytovanim. Nie su vyliuéené ani
zariadenia rekreacie a $portu (samostatné telocvi¢ne, kolkarne, kluby spolocenskych organizacii, univerzalne
saly, fitnes centra, penziény a pod). Velkost zariadeni musi vychadzat’ s obmedzenosti terénu a narokov na
parkovacie plochy.

e.5) KOMPOZICNE RIESENIE

Za hlavnu kompoziénu os zbény povazujeme navrhovanu hlavnu obsluznt komunikaciu funkénej
triede C2 vedenu z pléch IBV cez plochy zelene na tzemie obCianskeho vybavenia. Diagonalna komunikacia
vedené od potoka Bradovéa k bytovym domom na hrebeni deli uzemie individualneho byvania na dva bloky.
Tuto diagonalu povazujeme za dbleZity kompoziény prvok vo vyzname druhej hlavnej kompoziénej o0si,
hlavne z dévodu delenia tzemia na dva priestory s rozdielnou expoziciou vocéi svetovym stranam, ¢o ma
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dopad na osadenie objektov a ch dispozicné rieSenie. Tato os nie je definované ako os, na ktoru je potrebné
viazat obéiansku vybavenost.

Za vedlajSie kompozi¢né osi zony povaZujeme navrhované miestne obsluzné komunikacie funkénej
triedy C3, ktoré budu tvorit ulicnu siet rieSeného Gzemia a sliuzit na spristupnenie jednotlivych pozemkov.

Vo vychodnej ¢asti rie§eného tzemia navrhujeme vytvorit taZiskovy priestor podporeny zakladnou a
vy8Sou obcianskou vybavenostou sluzZiacou tak navrhovanému suboru IBV ako aj prilahlym obytnym
uzemiam. TaZisko nie je potrebné definovat ako priestor namestia, ale iba ako roz$irenie ulice s doplnenim
zelene, parkovania a mobiliaru. Svahové pomery vo vychodnej Casti uzemia neumoZzriuju vytvarat vacsie
verejné priestory. V ramci uvedeného taZiskového priestoru navrhujeme okrem objektov obcCianskej
vybavenosti a pléch verejnej zelene aj plochy detskych ihrisk a drobnej architektury.

V ramci rieSeného Uzemia neuvaZujeme s vytvaranim dominant, pricom obcéianska vybavenost je
navrhovana na vy$ku maximalne 2 podlazi. Rodinné domy navrhujeme rie$it ako maximalne dvojpodlazné
vratane podkrovia s moznostou podpivni¢enia. VySka stavieb je podrobnejSie upravena pre jednotlivé bloky
A, B a spodrobnené pripadne aj pre sektory. Navrhované bytové domy st obmedzené na maximalne $tyri
podlaZia vratane podkrovia s mozZnostou podpivniéenia. Navrhované pocty bytov vo vsetkych domoch su iba
smerné. Objekty obc¢ianskeho vybavenia navrhujeme rieSit ako jedno maximalne dvojpodiazné.

Sadové a parkové Upravy vo vymedzenom utzemi doporucujeme rieSit z autochténnych drevin a
rastlin. Stcasné trendy vysadby zelene su zamerané skér na vysadbu nepdvodnych v ratane cudzokrajnych.

Pri navrhu novej vystavby sme reSpektovali sucasnu siluetu mesta a prirodnu scenériu okolitej
krajiny, ktora navézuje na rieSené uzemie na severnom okraji. Samotné rieSené (zemie je rozdelené
zelenymi koridormi, ktoré Zial nie vSetky mézu mat uplatnenie ako vertikalny prirodny prvok vo forme
stromovej zelene. Stromova zeleri sa bude uplatriovat’ aj v uliciach a na pozemkoch rodinnych domov. V
priebehu 10-15 rokov po vystavbe rodinnych domov sa bude v tzemi uplatriovat’ aj vysoka stromova zeleri.
Prioritou vysadby zelene a vyberu druhov su aj naroky na udrzbu a tempo rastu. Doporucujeme vyuZivat
pomalsie rasttuce dreviny na ukor rychlorasticich a kombinovat kultivary, ktoré su farebne odlisné, aby sa
vytvorili dynamické farebné kompozicie. .

Pri navrhu zéastavby v ramci vlasného Uzemia sme sa zamerali hlavne na dobru orientaciu v
priestore ulic a vytvaranim priehladov, ktoré neboli prioritne zamerané na okolitu krajinu, ale na viastné
hmotovo priestorové usporiadanie. Vramci ulicnej siete s na diagonalnej osi miesta, kde su priehlady na
panoramu volnej krajiny. Podobne aj na uliciach bloku A v sektoroch A1 aZz A7 boli pévodne rieSené priehlady
do krajiny. Po prevereni predpokladanej hluénosti zo zbernej komunikécie Zilina-Ovdéiarsko a doplneni
protihlukovej steny budu priehlady obmedzené. RieSenim pre zachovanie priehladov je umiestenie
priehladnych sklenenych segmentov do protihlukovej steny.

’

e.6) NAVRH FUNKGNEHO RIESENIA

V rieSenom uzemi navrhujeme vystavbu rodinnych domov, obcéianskej vybavenosti a zelene s
funkciou ekologickej stability. V sucasnosti sa tu nenachadzaji zZiadne nadradené prvky ochrany prirody a
krajiny. V. UPN mesta Zilina je vymedzeny biokoridor Mbk 13 - Zah&j pod Hradiskom — Hradisko
prechadzajuci rieSenym tuzemim s funkciou migracie niZSich stavovcov.

Funkéné Clenenie rieSeného tzemia a sledované kapacity su zrejmé z nasledujicej tabulky.

Blok sektory funkéné urcenie

Blok A - IBV severozapad A1-A7 Individualna bytova vystavba rodinnych domov v réznych
formach (vychodna expozicia svahu)

Blok B - IBV juhovychod B1-B5 Individuéalna bytova vystavba rodinnych domov v réznych
formach (severna expozicia svahu)

Blok C - ob&ianska vybavenost C1-C3 obcCianska vybavenost a byvanie vratane parkovacich
kapacit (severna expozicia svahu)

Blok D - HBV juh D1, D2 hromadnéa bytova vystavba (severna a severovychodna
expozicia svahu)

Blok E - Biokoridor a verejna zeleri | E1-E7 verejna, brehova a izolaéna zelen

Blok A - Blok A - IBV severozapad

Ucelové jednotky podet Ué. jedn. Poznémka
Byty v rodinnych domoch(bytové jednotky) 112 cca 448 obyvatelov pri ukazovateli 4 obyv./b.j
Pracovnici (zamestnanci) 0
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Navstevnici (osoby)

Celkova max. uzitkova plocha (m?) 21000 (vratane podz. podlazi)
Celkovy max. obostavany priestor (m°) 63000 (vratane podz. podlaZzi)
Parking na teréne (na pozemkoch RD) 112
Parking v podzemi alt v objekte 112

Blok B - IBV juhovychod

Ucelové jednotky podet Ué. jedn. Poznémka

Byty v rodinnych domoch(bytové jednotky) 80 cca 320 obyvatelov pri ukazovateli 4 obyv./b.j
Pracovnici (zamestnanci) 0

Navstevnici (osoby) 0

Celkova max. uzitkova plocha (m?) 16600 (vratane podz. podlazi)

Celkovy max. obostavany priestor (m°) 49800 (vratane podz. podlaZi)

Parking na teréne (na pozemkoch RD) 83

Parking v podzemi alt v objekte 83

Blok C - obéianska vybavenost a doplnkové byvanie

Ucelové jednotky podet Ué&. jedn. Poznémka

Byty v rodinnych domoch(bytové jednotky) 10 cca 40 obyvatelov pri ukazovateli 4 obyv./b.j
doplnkova funkcia

Pracovnici (zamestnanci) 25

Navstevnici (osoby) 500

Celkova max. uzitkovéa plocha (m?) bez RD 3400

Celkovy max. obostavany priestor (m*®) OV 12000

Parking na teréne 30

Parking v podzemi, alt. v objekte 30

Blok D - HBV juh

Ucelové jednotky podet Ué. jedn. Poznémka

Byty v bytovych domoch (bytové jednotky) 24 76 obyvatelov pri ukazovateli 3,15 obyv./b.j
Pracovnici (zamestnanci) 0

Navstevnici (osoby) 0

Celkova max. uzitkova plocha (m?) 700 vratane detskych ihrisk a Sport. pl.
Celkovy max. obostavany priestor (m?) 2100 (vratane podz. podlazi)

Parking na teréne 24

Parking v podzemi, alt. v objekte 24 (2. podl.)
Blok E - Biokoridor a verejna zelern

Ucelové jednotky pocet uc. jedn. Poznamka

Byty (bytové jednotky) 0 0

Pracovnici (zamestnanci) 0 0

Navstevnici (osoby) 0 0

Celkova plocha zelene (m?) 0 0

Celkovy max. obostavany priestor (m?) 0 0

Parking na teréne 0 0
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Parking v podzemi

0

Sumarizacia bytov a obyvatelov za celé rieSené tzemie.

bloky byty obyvatelia

stav navrh stav navrh
Blok A - IBV severozapad 0 112 0 448
Blok B - IBV juhovychod 0 80 0 320
Blok C - obc&ianska vybavenost 0 10 0 40
Blok D - HBV juh 0 0 0 76
Blok E - Biokoridor a verejna zeleri 0 24 0 0
Spolu 0 226 0 884
stav a navrh 226 884

e.6.1 Verejné priestranstva

Do tohto priestoru spadaju peSie plochy a priestranstva, cyklistické a automobilové komunikacie
s odstavnymi plochami a plochy verejnej zelene .

Verejné priestranstva st vymedzené blokmi rodinnych domov a objektov obcianskej vybavenosti.
Parter rodinnych domov v blokoch A, B, C bude pravdepodobne sliuZit ako technické zézemie (garaZz,
technické miestnosti). V bloku C je navrhovana obcCianska vybavenost. Parter bude sluZit hlavne pre
néavstevnikov vybavenosti a pripadne ako vstup do parkovacich priestorov klientov, alebo zamestnancov.
Svahové pomery v bloku C umoZiiuju rieSenie parkovania vo dvoch drovniach pristupnych z nivelety
komunikacie. Pristup k parkovisku mbze byt situovany zdola t.j. parkovisko méze byt pod urovriou terénu,
alebo zhora, parkovisko méZe byt na streche objektu OV, alebo v krytom parkovacom priestore.

Blok E - Biokoridor a verejna zelefi tvori znaénu Cast’ priestoru rieSeného tzemia. Minimalnu Sirku
hydrického biokoridoru sme stanovili na 12 m, ¢o zodpoveda vodnému toku so Sirkou do 2 m a ochrannému
pasmu 5m na kazdu stranu. Tento Sirkovy parameter navrhujeme uplatnit’ aj pri terestrickom biokoridore.

e.7) NAVRH ZELENE

e.7.1. Suéasny stav

Viyrazne prevaZzujucimi GUzemiami rieSenej lokality su plochy polnohospodarskej pddy vo
forme trvalych travnych porastov a ornej pdédy. Menej su zastupené Uzemia, oblianskej a
technickej vybavenosti, verejnej zelene, vodnych tokov a dopravné plochy (okrajové Casti sidliska
Hajik)

V rieSenom uUzemi sa v sucasnosti nenachadzaju Ziadne nadradené prvky ochrany
prirody a krajiny a okrem enklav kompaktnej vysokej zelene a potoka Bradova s brehovymi
porastami nie su zastupené iné hodnotné zlozky prirody. V UPN mesta Zilina boli vymedzené
navrhované prvky ekologickej stability. Jeden z nich s oznanéenim — Mbk 13 - Zahaj pod
Hradiskom — Hradisko prechédza riesenym tzemim. V uvedenom UPN v jeho zavéznej Gasti sa
poZaduje vytvaranie podmienok pre uplatnenie navrhovanych miestnych biokoridorov. Tento
biokoridor by mal byt terestricky vytvarajuci nielen zelent cezuru medzi sidliskom Hajik a IBV Hajik
Bradova, ale mal by zabezpecovat aj pripadnt migraciu niZSich stavovcov. Regulativy pre tento
biokoridor prikazuju riedit biokoridor ako okrskovy park (zazemie pre sidlisko Hajik). Navrhuju
prestavbu porastov z ohladom na pévodnu vegetaciu a stabilizaciu svahu a potok vélenit do parku,
revitalizovat’ a prepojit na Hradisko.

e.7.2. Navrh

Zeleri v rieSenom uzemi rozliSujeme z hfadiska umiestnenia v priestore na:
a)verejnu zelen (zeleri na verejnych priestranstvach, biokoridory),
b)vyhradenu zelen (zeleri vramci hromadnej bytovej vystavby,
vybavenostou)
c)sukromnu zelen (zeleri na pozemkoch rodinnych domov)

zeleri v dotyku s obcCianskou
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e.7.2.1. Verejna zelen

Verejna zelen je stcastou verejne pristupnych priestranstiev a bude pinit estetickti a humanizacnu
funkciu. Uplatni sa v podstatnej miere v rdmci navrhovanej uliénej siete pozdiz obsluznych automobilovych
komunikacii pred objektami obCianskej vybavenosti, biokoridoru. Ulicnu zeleri doporucujeme rieSit ako
travnaté plochy odolné voci zatazeniu doplnené stromoradiami, doplnenymi krikovou zeleriou. Zeleri v polohe
pri objekte protihlukovej stene bude mat funkciu vytvorenia optickej kulisy na eleiminaciu technického
pdsobenia objektu. Vyrazny podiel zelene budu v uzemi tvorit autochténne druhy. Rozmiestnenie a vyber
druhov bude predmetom podrobnejsich dokumentacii.

Verejnéa zeleri bude najviac zastupené v bloku E - biokoridor, kde bude tvorit 80-90% plochy. Okrem
travnatych pléch budu v bloku umiestené rézne formy listnatych a ihli¢natych drevin, ktorych vyber by mali
tvorit prioritne autochténne druhy.

e.7.2.2. Vyhradena zelen

Viyhradena zeleri mala by mat poloverejny charakter a to z dévodu Ze je vycClenena len pre
obyvatelov prislusnych bytovych domov, alebo uZivatelov obéianskej vybavenosti. Zvdé3a sa jedna o zelefi v
okoli bytovych domov v bloku D a zeleri vegetacnych plochych striech obCianskej vybavenosti v bloku C (v
pripade, ak bude realizovana.

Mala by platit zasada, Ze zeleri zastavana budovami v trovni terénu by sa mala nahradit vegetaciou
na strechach a fasadach budov. Uplatnenie fasadnej zelene je v kompetencii tvorcov architektary buddcich
objektov.

e.7.2.3. Koeficienty zelene jednotlivych vymedzenych funkénych pléch

Kazdy blok, vratane jeho pri¢leneného verejného priestranstva ma stanoveny minimalny index
zelene, ¢o je minimalna plocha zelene / sucet pléch na teréne pozemku. Do minimalneho indexu zelene je
mozné zapocitat vegetacné strechy, a to v pripade dodrZzania nasledovnych podmienok :

® Pri uplatneni aj intenzivnej vegetacnej strechy sa poZadovany absentujuci podiel plochy zelene
na teréne vynasobi koef. 1,15.

® Pri uplatneni aj extenzivnej vegetacnej strechy sa poZzadovany absentujuci podiel plochy zelene
na teréne vynasobi koef.1,40.

UPN-Z stanovuje nasledovné min. indexy zelene v jednotlivych funkénych plochéch (blokoch) do
ktorych je mozné zapocCitat’ aj pripadné uplatnenie vegetacnej strechy, pricom v tomto pripade bude plocha
upravena vyS$sie uvedenym koeficientom.

Minimalny index (koeficient) zelene (minimalna plocha zelene/stcet pléch na teréne pozemku):
blok A koef. vegetacnej zelene min. 0,60
blok B koef. vegetacnej zelene min. 0,60
blok C  koef. vegetacnej zelene min. 0,30
blok D  koef. vegetacnej zelene min. 0,50
blok E  koef. vegetacnej zelene min. 0,80

e.8) NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

e.8.1 Napojenie uzemia na nadradenu dopravnu siet

Vychodnym okrajom rie§eného tzemia je vedené miestna komunikécia (MK) na ulici Kvacalova
prepéjajiica mesto Zilina a sidlisko Héjik. MK na ulici Kvaéalova sa na sidlisku Hajik napéja na ulicu Mateja
Bela, ktora je ukonCené v dotyku s rieSenym tuzemim otoCkou trolejbusov. Na MK na ulici Mateja Bela sa
napéja siet obsluznych komunikécii a chodnikov zabezpedujucich dopravni obsluhu sidliska Hajik. Sirkové
parametre zbernych komunikacii na uliciach KvaCalova a Mateja Bela st charakterizované funkcnou triedou
B2 a kategdriou MZ 8,5/50.

Severovychodnym okrajom rieSeného uzemia je vedena ucelova komunikacia Sirky cca 3,0 m
spristupriujica zahradkarsku osadu ,Pod Hradiskom* a Ciastocne aj m.¢. Prie¢ne a pokraluje dalej smerom
na zapad do lesného porastu Hradisko. JuZznym a zapadnym okrajom rieSeného tzemia je vedena ucelova
komunikacia spristupriujica vodojem Hajik.

Z hladiska navéznosti na mesto Zilina bude lokalita prepojené na zberni komunikéciu - radiala
Zilina—Ov¢iarsko (UPN mesta Zilina) a na zbernt komunikéciu na ulici Mateja Bela prostrednictvom obsluznej
komunikacie. Vzdialenost’ krizovatiek na zbernej komunikacii funkénej triedy B2 bude v zmysle STN 73 6110
v rozmedzi hodnét — najmensia 150 m, odportcana 300 m.
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e.8.2 Organizacia dopravy

e.8.2.1 Cestna doprava

Uzemie rieenej lokality ,IBV Hajik - Bradové® bude s okolitymi automobilovymi komunikéciami
prepojené v piatich bodoch. Z vychodného smeru bude riesené zemie napojené na existujucu automobilovi
komunikaciu na ulici Kvacalova prostrednictvom vetvy €. ,1%. Z juzného smeru bude rieSené tizemie napojené
v dvoch miestach : na existujucu automobilovi komunikaciu pri hromadnej garaZi a nasledne na ulicu Mateja
Bela prostrednictvom vetvy ¢. ,11% a na existujucu automobilovi komunikaciu parkoviska a nasledne na ulicu
Mateja Bela prostrednictvom vetvy ¢. ,, 12"

Na uvaZovanu radialu v smere Zilina — Ovéiarsko bude riesené Uzemie napojené v dvoch miestach : zo
zapadného smeru prostrednictvom vetvy ¢. ,8B" a zo severného smeru prostrednictvom vetvy é. ,2C*.

Dopravnu obsluhu rieSeného uzemia bude zabezpecCovat navrhovana siet’ automobilovych
komunikacii, ktoré tvoria vetvy ,1% ,2A% ,2B* ,2C* ,3% ,4% ,5A" 6B* ,6A" ,6B* ,7A% ,7B* ,8A% ,8B* ,9%
,10% ,11% ,12% ,13% V rieSenom uzemi sa uvazZuje s vystavbou IBV a obcCianskej vybavenosti. Dopravna
obsluha uvazovanej zastavby bude zabezpecena sietou obsluznych komunikacii. Uvazovanu siet obsluznych
komunikacii budu tvorit automobilové komunikacie dvojpruhové, obojsmerné, zokruhované alebo
automobilové komunikacie jednopruhové, jednosmerné, zokruhované.

Systém obsluznych komunikacii bol prispésobeny majetkopravnemu stavu pozemkov |. etapy,
maximalnej vyuZitelnosti pozemkov, konfiguracii terénu a moZnostiam napojenia na existujice miestne
komunikacie.

Navrhované automobilové komunikacie budu s krytom spevnenym (asfalt), pricom budl okraje
komunikacii lemované beténovymi obrubnikmi. Vzhladom na to, Ze nie su zndme presné polohy vjazdov na
sukromné pozemky, beténové obrubniky lemujuce automobilové komunikacie uvazujeme uloZit na leZato s
prevy$enim 20 mm. Povrchové odvodnenie navrhovanych komunikacii bude zabezpecené cez ulicné vpusty
do daZdovej kanalizacie. Povrchové odvodnenie spevnenych pléch urCenych na parkovanie automobilov
bude bude rie$ené cez odlucovaé& ropnych létok v zavislosti od poctu stojisk a poziadavky Uradu Zivotného
prostredia.

Lievikovita konfiguracia terénu bude mat’ vplyv na trasovanie uvazovanych obsluznych komunikacii
rie§eného (zemia. Pozdizny sklon uvaZovanych trés obsluznych komunikécii bude v rozmedzi dovolenych
pozdiznych sklonov - min. pozdizny sklon 0,5% a max. pozdizny sklon 12% do dizky 200 m na obsluznej
komunikacii funkénej triedy C3 v zmysle STN 73 6110 ,Projektovanie miestnych komunikacii*.

V zmysle ,STN 73 6102 Projektovanie kriZzovatiek na pozemnych komunikaciach“ uvazujeme :

- najmen8i polomer vnutornej hrany jazdnych pruhov pri kriZovatkach ciest a miestnych komunikéacii 12 m;
(najmensi odporucany polomer pri obsluznych miestnych komunikaciach je 9 m, pripustny 6 m).

- najmensi polomer smerového obluka 25 m vo vztahu k navrhovej rychlosti 30 km/hod.a max. prieénom
sklone 6%.

V zmysle ,STN 73 6110 Projektovanie miestnych komunikacii“ uvazujeme, Ze pre stredovy uhol v
rozmedzi 75 — 105° bude mat najmensi polomer obruby na vnutornej strane smerovych oblukov pri
predpokladanej premévke osobnych alebo nakladnych automobilov do dizky 9 m hodnotu 7,0 m.

Funkéné triedy a kategérie miestnych komunikacii
VrieSenej lokalite navrhujeme komunikacie automobilové a komunikacie nemotoristické.

Automobilové komunikacie budu komunikacie obsluZzné funkénej triedy C2 a C3, z ktorych je vylucena
tranzitna doprava a budu umoZriovat’ priamu obsluhu objektov a tzemia. Komunikacie nemotoristické budu
predstavovat’ upokojena komunikacia funkénej triedy D1 (obytna ulica — poZiadavka investora), komunikacie
pre cyklistov funkénej triedy D2 a komunikacie pre chodcov (chodniky) funkénej triedy D3.

Navrhované kategoérie miestnych komunikacii charakterizuju Sirkové usporiadanie a navrhovu rychlost na
Jjednotlivych vetvach.

Na vetvach navrhovanych obsluznych komunikacii navrhujeme nasledovné funkéné triedy a kategorie :

Vetva cislo Funkcna trieda Kategoria Jazdny Bezpecnostny
pruh (m) odstup (m)
!2A “] JIZB “J 112C“«' ” 7A “J ” 7B “J
11 c2
7 1 “7 ”3“7 ” 5A “’ 5B “7 ” 6A “7
68° 8A 8B“ .9% 10“ c3 MO 6,5/30 2x2,75 2x0,50
11% ,12°% ,13°
4" D1 - 2x275 2x0,50
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Severnym okrajom rieSeného (zemia je uvaZované trasa radidly v smere Zilina — Ovéiarsko v

kategorii MZ 8,5/50, funkéna trieda B2. Napojenie radialy na existujuci dopravny skelet bude prostrednictvom
okruznej krizovatky D=37,0 m so Styrmi vetvami (2 vetvy ul. Kvacalova, 1 vetva radala, 1 vetva Gcelova
komunikacia do zahradkarskej osady).
Napojenie radialy na rieSené uzemie bude prostrednictvom vetiev ¢. ,2C* a ,8B“. Po vybudovani napojenia z
vetvy ,8B” budu vetvy ¢. ,9% a ,8A" pinit’ funkciu nemotoristickych komunikacii, kde ich koridor budu tvorit
komunikacia funkénej triedy D2 - cyklisticka komunikacia a komunikacia funkénej triedy D3 - komunikacia pre
chodcov. Dopravny reZzim na tychto dvoch vetvach bude upraveny dopravnym znalenim a vjazd na tieto
vetvy bude len za urcitych podmienok.

e.8.2.2 Zelezniénd doprava
Riesenym tzemim priamo neprechédza Ziadna Zelezni¢na trat. Vychodne vo vzdialenosti cca 1400 m

(vzdu$na Cciara) prechadza Zeleznicna trat' regionalneho vyznamu ¢. 126 Zilina — Rajec, severne vo
vzdialenosti cca 2700 m (vzdu$na Ciara) sa nachadza Zelezni¢na stanica Zilina, kde prechadzaju trate ¢. 120,
126, 127, 180.

e.8.2.3 Vodna doprava

V rie§enom uzemi, ani v jeho najblizZSom okoli, sa v sucasnosti nenachadza vodna cesta. V ramci
vodnej dopravy sa predpokladé vybudovanie pristavu Zilina — Mojs, na vodnom diele Zilina, ktory by pinil aj
funkciu terminalu medzinarodného vyznamu pre kombinovanu dopravu.

e.8.2.4 Cyklisticka doprava
Cyklisticka doprava je uvaZovana po navrhovanych obsluznych komunikaciach a po samostatnom

chodniku. Samostatny chodnik Sirky 4,00 bude vedeny pozdiZ trasy radiély Zilina — Ovéiarsko, je uvaZovany
ako obojstranny pruh pre cyklistov Sirky 2,00 m + bezpecnostny odstup Sirky 0,50 m + pruh pre chodcov
Sirky 1,50 m. Tento samostatny chodnik sa bude odpajat’ z vetvy ,3“ bude prechadzat cez vetvu ,2C* a
napoji sa na vetvu ,,9“ a nasledne na vetvu ,8A", z ktorej sa odpoji na smer Ovc¢iarsko.

e.8.2.5 Dopravné zariadenia
V rieSenom tzemi sa nenavrhuju Ziadne dopravné zariadenia.

e.8.2.6 Letecka doprava
V priamej nadvéznosti na rieSené Uzemie sa nenachadza Ziadne letisko ani heliport, ktoré by

ovplyvriovali navrh rieSenia tzemia.

e.8.2.7 PeSia doprava
Pesia doprava je v uvaZovanej zastavbe rieSena formou nemotoristickych komunikacii pre chodcov

(chodniky) vedenych pozdiZ obsluznych komunikécii alebo v stbehu s cyklistickou komunikéciou v koridore
Sirky 4,0 m (chodnik s. 1,5 m + bezpecnostny odstup §. 0,5 m + obojstranny cyklista §. 2,0 m). Chodnik
vedeny pozdiz obsluznej komunikécie funkénej triedy C2 bude obojstranny, chodnik vedeny pozdiz obsluznej
komunikacie funkénej triedy C3 bude jednostranny.

Pri objektoch obc&ianskej vybavenosti uvaZujeme rozptylovi plochu, do ktorej ustia chodniky
vedené subezZne s navrhovanymi komunikaciami. Rozptylova plocha méZe sluZit v lete na umiestnenie
zatienenych sedeni za ucelom relaxacie miestnych obyvatelov.

Sirka chodnikov pre pes$ich bude vramci riesenej IBV min. 1,5 m v pripade, ?e st vedené
samostatne. Chodniky pre peSich vedené v dotyku s miestnou komunikaciou budu mat Sirku 2,0 m.
Bezpecnostny odstup od miestnej komunikacie bude 0,5 m, navrhované su vzZzdy minimalne dva peSie pruhy
2x0,75 m. Prechodovy prierez je dany volnou Sirkou chodnika (min. 1,5 m) a vyskou 2,50m.

Nemotoristické komunikacie - chodniky v dotyku s obsluznymi komunikaciami a parkoviskami budu
funkcnej triedy D3 (komunikacia pre peSich), nemotoristicka komunikacia na vetve ¢. ,4“ bude funkénej triedy
D1. Povrchové odvodnenie navrhovanych komunikacii bude zabezpecené cez ulicné vpusty do daZdovej
kanalizacie alebo odtokom do zelene. Prevedenie chodcov cez teleso automobilovej komunikacie bude
prostrednictvom obojstranne osvetlenych priechodov pre chodcov.

Navrhované komunikacie pre chodcov budi s krytom spevnenym (dlaZzba), pricom budu okraje
komunikacii lemované beténovymi obrubnikmi. Vzhladom na to, Ze nie su zndme presné polohy vjazdov na
Stkromné pozemky, beténové obrubniky lemujtce chodniky zo strany automobilovej komunikacie uvaZujeme
ulozZit na lezato s prevySenim 20 mm. Povrchové odvodnenie navrhovanych chodnikov bude zabezpeéené
cez ulicné vpusty v telese automobilovej komunikcie do daZdovej kanalizacie alebo na terén (samostatné
chodniky). Vzhladom na svahoviti konfiguraciu terénu jednostranny chodnik je uvazovany na vysSej strane
komunikacie, aby dazdovéa voda z chodnika vytekala v smere svahu na komunikaciu a nasledne cez ulicné
vpusty do kanalizacie.
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e.8.2.8 Staticka doprava

Staticka doprava je rieSena formou parkovacich stojisk pre potreby objektov obcéianskej
vybavenosti a formou odstavnych stojisk pre potreby bytovych domov. Odstavné stojiska pre potreby
rodinnych domov si vybuduje stavebnik na svojom pozemku (garaz, pristresok, ...).

Viypocet potrebného poctu parkovacich a odstavnych stati je v zmysle STN 73 6110/Z2, februar 2015 :

1. Obcianska vybavenost — Sportovy areal (hala) + sluzby (obchod)

Predpokladané kapacity :
- §portovy areél a hala — pocet zamestnancov : 10; poc¢et navstevnikov — 200;
- sluzby (obchod) — pocet zamestnancov : 15; pocet navstevnikov — 300.

Tabulka - vypocet potreby parkovacich stojisk pre potreby OV :

i Poéet stoijisk Zakladny pocet
Druh Ucelova UvazZované ripadaidci cjh na 1 parkovacich stojisk
objektu : jednotka : kapacity : pripadaju . na ucelovu

ucelovu jednotku : . .
jednotku :
Sportovy Zamestnanci 10 7 zamestnancov 1,4
areal (hala) Navstevnici 200 4 navstevnici 50
Sluzby Zamestnanci 15 4 zamestnanco 3,8
(obchod) ’ i Y ’
Navstevnici 300 do 1 hod. 10 navstevnikov 30
Celkovy pocet zakladnych parkovacich stojisk pre OV ,,P,” : 85,2

Celkovy pocet stojisk ,N“ pre potreby OV :
N=1,1.P.Knp.Ky=1,1.852.0,6.1,0=56,2 =57 stojisk

kmp = 0,6 - regulacny koeficient mestskej polohy (lokalne centrum v miestnej casti)
ks = 1,0 - sucinitel vplyvu delby prepravnej prace (40 : 60)

Pre potreby obcCianskej vybavenosti uvazujeme s navrhom min. 57 stojisk pre osobné vozidla
podskupiny O1 (malé a stredné osobné automobily), pricom na teréne na vetve ¢. ,1° uvaZujeme
pohotovostné parkovacie mieste v pocte 10 stojisk a zvysok bude umiestneny pod terénom v suteréne alebo
na streche objektov OV. Stojiska pre osobné automobily st uvazované kolmé o rozmeroch 2,50 x 5,00 m.

V zmysle Z.z. ¢. 5632/2002 st min. 4% z celkového poctu stojisk (0,04 x 57 = 2,3 = 3 stojiska) uréené
pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Stojiska su uvaZované o rozmeroch 3,50 x 5,00
m.

Potrebné népodty stojisk pre objekty obcianskej vybavenosti budu upresnené v projektovych
dokumentaciach pre konkrétny objekt v zmysle STN 73 6110/Z2, februar 2015 pre vyhladovy stuperi
automobilizacie.

2. Bytové domy
Predpokladané kapacity :

- viacpodlazné bytové domy — 3 bytové domy po 8 bytovych jednotiek (byty do 90 m2 /max. 3-izbové/);

Tabulka - vypocCet potreby odstavnych stojisk pre potreby 1 bytového domu :

. « " Zakladny pocet
Druhotnyc Ucelova UvazZované _Pocef’s t_o jisk parkovacich stojisk
h . . L pripadajucich na 1 Cx .

. . jednotka : kapacity : - o . na ucéelovu
objektu : ucelovu jednotku : . .

jednotku :

1 bytovy Byty do 60 m2
dom (max.3-izbovy) 8 1,5/ byt 12
Celkovy pocet zakladnych parkovacich stojisk pre 1 bytového domu ,,P,” : 12

Celkovy pocet stojisk ,N“ pre potreby 1 bytového domu :
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N=1,1.0, =1,1.12= 13,2 =14 stojisk

Pre potreby 3 bytovych domov uvazZujeme s navrhom 42 (3x14) odstavnych stojisk pre osobné
vozidla podskupiny O1 (malé a stredné osobné automobily) na teréne, na vetve €. ,,12% Stojiska pre osobné
automobily st uvaZzované kolmé o rozmeroch 2,50 x 5,00 m.

V zmysle Z.z. ¢. 532/2002 su min. 4% z celkového poctu stojisk (0,04 x 42 = 1,7 = 2 stojiska) urcené
pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Stojiska su uvazované o rozmeroch 3,50 x 5,00
m.

3. Rodinné domy

Pre potreby rodinnych domov (RD) navrhovanej IBV zastavby v rieSenom tizemi je uvaZované, Ze na
1 RD pripadaju 2 odstavné stojiska na viastnom pozemku (garaze, pristresky, ...) v zmysle STN 73 6110/Z2,
februar 2015.

e.8.3. Hromadna doprava

V suvislosti s rieSenou lokalitou ,IBV Hajik - Bradova“ nie je navrhovana nové autobusova zastavka.
Hromadna doprava v dotykovom (zemi ostava bezo zmeny - je vedena po zbernych komunikaciach na
uliciach Kvacalova a Mateja Bela linkami MHD. Prevadzkovatelom MHD je Dopravny podnik mesta Zilina.
Vybudované zastavky MHD dostato¢ne pokryvaju obsluhu tGzemia hromadnou dopravou (vid. izochréna
pesej dostupnosti s polomerom 500 m).
V dotykovom tzemi prechadza siet liniek MHD nasledovne :
- autobusy po ulici Kvacalova — linka &islo 27;
- trolejbusy po ulici Mataja Bela — linky Cislo 6, 7, 16; no¢ny spoj — linka &islo 50.

e.8.4. Ochranné pasma
V rieSenom uzemni sa nenachadzaju ochranné pasma vyplyvajice z dopravnych komunikacii.

e.8.5 Etapizacia vystavby dopravnych stavieb
Z dévodu majetko-pravneho vysporiadania bude vystavba komunikacii etapizovana. Preto vystavba
niektorych vetiev je rozdelné na min. 2 Casti.

Prva etapa
Dopravnu obsluhu I. etapy budu tvorit vetvy ¢. ,1% ,2A% 3% ,4% ,BA% ,6A% ,7A“ a 9% Siet

automobilovych komunikacii sa bude napajat’ na existujuci dopravny systém prostrednictvom vetvy ¢. ,1% na
vychode rieSeného lzemia (existujuca komunikacia - KvaCalova). Nasledna etapovitost’ bude zavisiet od
postupného majetko-pravneho vysporiadania pozemkov rie§eného tzemia.

e.8.6 Nepriaznivé ucinky dopravy

Severna Gast rieSeného tizemia tesne v dotyku s uvaZovanou radialov (vo vyhlade) v smere Zilina —
Ovéiarsko je zasiahnuté negativnym Gdinkom z dopravy hlukom. Co potvrdzuje aj vypoéitana vzdialenost
izofény o velkosti 60 dB. Vhladom na tuto udroveri hluku bude treba na uvazovanych objektoch rodinnych
domov navrhnut protihlukové opatrenia (protihlukové omietky, vyplne otvorov, zabrany, ...) uvaZovat s
realizaciou protihlukovej steny.

RPDI = 2000 skutoénych vozidiel (predpoklad)
Kategéria : MZ 8,5/50 — v = 45 km/hod.

N = 10% (percentuélny podiel nakladnych vozidiel)
§=11,4% (10,9%; 10,6%; 11,0%; 15,0%, 9,7%)

Vyhladova intenzita Id :
Id =RPDI x 1,15 = 2000 x 1,15 = 2300 voz/24 hod.

RPDI - ro¢ny priemer dennych intenzit
1,15 — koeficient pre stanovenie navrhovej intenzity priemerného hospodarskeho dria pre zmiesanu dopravu

Spickové zatazenie komunikécie :

n=1Idx k=2300 x 0,0575 = 132,25 voz/hod.

k=1/16 x 0,92 = 0,0575 pre cestnu siet v extravilane a prietahu zastavbou pre dennu dobu
Vypoctova veliina :

X=F1xF2xF3xn

Faktor vyjadrujuci vplyv rychlosti dopravného prudu ,v* a percentualny podiel nakladnych vozidiel ,N* :
Kategoria : MZ 8,5/50 — hodnota ,v* pre vypocet 45 km/hod.
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N = 10% (percentualny podiel ndkladnych vozidiel)
F1=(1-n/100) x 10 “*¥9 + 10/100 x (v-10/5)
F1=(1-10/100) x 10 “*%%0 + 10/100 x (45-10/5)
F1=1,246

Faktor vyjadrujtici vplyv pozdizneho sklonu nivelety ,s“ pre obojsmernt komunikéciu :
§=11,4% (10,9%; 10,6%; 11,0%; 15,0%, 9,7%)

pre s >6% (9s=11,4%) > F2=2,5

Faktor vyjadrujuci vplyv krytu komunikécie :

- pre Ziviény kryt F3 = 1

X=F1xF2xF3xn=1,246x2,5x 1x 132,25=411,96

Vzdialenost’ izofony hodnoty 40 dB :

d40 =10 {3,682 - (Lx— 10 log X + 10,4/30,2)2 } — 10 {3,682 - (40— 10 log 411,96 + 10,4/30,2)2 }
d4o = 7089,3 m
Vzdialenost’ izofény hodnoty 50 dB :

d50 = 10 {3,682 - (Lx— 10 log X + 10,4/30,2)2 } — 10 {3,682 - (50— 10 log 411,96 + 10,4/30,2)2 }

d5,=248,7m
Vzdialenost’ izofény hodnoty 60 dB :

d60 - 10 {3,682 - (Lx— 10 log X + 10,4/30,2)2 } — 10 {3,682 - (60— 10 log 411,96 + 10,4/30,2)2 }
d40 = 34,3 m

Zdroj : Zéklady urbanizmu a tizemného planovania z hladiska dopravy — navody na cviéenia, Ing. Stefan
BeloSovié, CSc., Ing. Stanislav Tabacek.

Poznamka: V Casti C. Doplriujuce udaje je uvedeny charakteristicky prie¢ny rez v mierke 1:100, kde su
znézornené polohy jednotlivych sieti vramci komunikacie.

e.9. RIESENIE VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

e.9.1. Vodné hospodarstvo

e.9.1.1. Sirsie vztahy

Zasobovanie pitnou vodou

Mesto Zilina je zésobované z viacerych vodnych zdrojov, pricom ich napojenie na mesto je
pomocou skupinového vodovodu (SKV) Zilina, ktory napéja vodné zdroje z rajeckej doliny a Zilinskej kotliny,
dalej pomocou skupinového vodovodu Novéa Bystrica — Cadca - Zilina s vodnym zdrojom vodérenskou
nadrzou Nova Bystrica. Tieto skupinové vodovody su navzajom prepojené zasobnym potrubim DN600
vedenym medzi vodojemami Povazsky Chlmec a Chrast cez rozdelovaci objekt Zavodie. Sidlisko Hajik je
zasobovany pitnou vodou z tohto prepojenia, s vysadenou odbockou DN 300 v rozdelovacom objekte
Zavodie.

V systéme skupinovych vodovodov nachadza 19 vodojemov, ktoré st v sprave Severoslovenské
vodarne a kanalizécie, a.s., Zilina (SeVaK). Vodojemy sluzia pre zabezpedenie potrebnej akumulacie pre
pokrytie nerovnomernosti odberov. Tieto tvoria jednotlivé tlakové pasma vodovodného systému sidla.

Z hladiska tlakovych pomerov je mesto Zilina rozdelena do troch tlakovych pésiem.

Odvadzanie a zneskodriovanie odpadovych véd

V st&asnosti je v meste Zilina vybudované stokova siet jednotna, novsie mestské &asti (Solinky,
Hajik) a niektoré miestne Casti maju vybudovanu delent stokovu siet. Vody jednotnej stokovej siete su
odlah¢ované pomocou odlahéovacich kombér do miestnych recipientov (rieky Vah a RajCianka). Jednotna
stokové siet’ odvadza dazdové, priemyselné a splaskové na SCOV Zilina, leZiacou v katastrélnom Gzemi
Horny Hri¢ov. Jedna sa o mechanicko — biologicku Cistiareri. Recipientom vycistenych odpadovych véd je
rieka V&h. Kvalita vypustanych odpadovych véd spifia pozadované limity.

Ochrana tzemia pred povodrnami
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Uzemie mesta Zilina patri z hydrologického hladiska do povodia rieky Vah. Okrem uvedeného toku
sa na uzemi mesta nachadza niekolko riek a potokov, ktoré ustia do Vahu. Centrum Zi/iny, ani rieSené
Uzemie, nie je priamo ohrozované povodriami (z vynimkou potoka VS$ivak). Na tokoch st vykonané prislusné
opatrenia (maju vybudované brehové liniové konStrukcie), ktoré ochrariuju prilahlé Gzemie od povodni.

e.9.1.2. Sucasny stav

Zasobovanie pitnou vodou

Z rozdelovacieho objektu Zavodie je vysadena odbocCka (oc. DN 300) aj pre zasobovanie pitnou
vodou sidliska Hajik. Toto zasobné potrubie je vedené rie§enym tzemim, je vedené do vodojemu Hajik 1
(1x1000 m*®) (max./min. hladina 430,00/425,00 m n.m.), ktory slizi ako preruSovacia a akumulacna komora
pre Cerpaciu stanicu (Q = 75 I/s) s vytlakom oc. DN300 na VDJ Hajik 2 (2x1500 m®) (max./min. hladina
450,00/445,00 m n.m.). Tento VDJ slizi len na zésobovanie MC Héjik, a to pitnou a poZiarnou vodou.
Zéaroveri tvori Ill. tlakové pdsmo mesta Zilina. Z VDJ je vedené zdsobovacie potrubie oc. DN 600 do sidliska
Héjik. Toto potrubie bude sluzit ako bod napojenia novej lokality na verejny vodovod. Na Hajiku su rozvody
vody vedené prevazne v kolektoroch, z nich st napojené jednotlivé objekty vodovodnymi pripojkami.
V sticasnej dobe sa obytna zastavba sidliska nachadza vo vySke cca. 355 - 410 m n.m. => t.j. hydrostaticky
tlak v systému je cca. 0,35 — 0,90 MPa (STN 755401 a vyhl. 684/2006 Zb.z. stanovuje maximalny pretlak vo
vodovodnej sieti 0,6 MPa resp. 0,7 MPa). Z dévodu vysokého tlaku v systéme je na rozvodnej vodovodnej
sieti zasobovanej niZSie poloZenu zastavbu osadeny redukény ventil, aby zasobovanie vodou bolo v
dostatoénom mnoZstve a technickych parametroch.

V zastavbe pri mestskej Casti Zavodie na ul. Kvacalova (BD Skybau, BD PTM-Prastav) je
vybudovany miestny vodovod DN 100-150 (PE), ktory je napojeny tieZ z rozdelovacieho objektu Zavodie, kde
na odbocCke je osadeny redukény ventil, ktory ma vystupny tlak nastaveny v zavislosti od vy$ky zasobovanej
zastavby.

Na jednotlivych trasach su umiestnené trasové uzavery, armaturne Sachty a pre zabezpeclenie
poZiarnej vody aj hydranty (rozmiestnenie podla prislusnej STN). Hydranty st umiestnené tak, aby zaroveri
pinili aj prevadzkové poZiadavky ur¢ené pre vodovodnu siet. Kazda dimenzia potrubia ma svoje kapacitné
parametre pre zabezpecenie poZiarnej vody.

Prislusna vykresova dokumentacia je spracovana na zaklade z GIS podkladov spravcu siete -
SeVaK. V uzemi spravca neuvaZuje so Ziadnymi zamermi.

Odvadzanie a zneskodriovanie odpadovych véd

V prifahlom tzemi je vybudovana delena stokova siet, tj. aj dazdova, aj splaskova. Tyka sa to
sidliska Hajik a novej zastavby na ul. Kvacalova (BD Skybau, BD PTM-Prastav) v mestskej ¢asti Zavodie. Tu
je budovana splaskova kanalizacia z PVC DN 300, ktora dokazZe odviest mnoZstvo splaskovych véd len do
svojej kapacity potrubia. Splaskova stokova siet’ na sidlisku Hajik neuvaZujem za vyuZitelni pre
odkanalizovanie, vzhladom na jej nezaujimavé vySkové osadenie k rie§enému tzemiu.

Obdobne to plati aj pre dazdovu stokovu siet sidliska Hajik. Pre rieSené uzemie je vyuZitelna pre
odvedenie véd z povrchového odtoku (dazdovych véd) dazdova kanalizacia vedena v celej ul. Kvacalova,
popripade aj miestny potok Bradova. Tento je v sprava SVP §.p., OZ PieStany. Na potoku je vybudovana
vodna zdrz (cca 370 m®), ktora sluzi aj pre potreby zaviah pre zahradkarsku osadu. Je prietoéna, t). jej
hladina stala.

V lGzemi sa nachadza jestvujuce melioracné potrubie, v sprave miestneho druzstva. Toto potrubie
Je uzZ po dobe Zivotnosti (40 rokov). Buduci systém daZdovej kanalizacie v uzemi preberie jeho funkciu.

Prislusna vykresova dokumentacia splaskovej kanalizacie je spracovana na zaklade z GIS
podkladov spravcu siete - SeVaK.

Dazdové kanalizacia v je v spréve spoloénosti Zilinské komunikécie, a.s. Zilina. Od spréavcu nebola
poskytnuté Ziadna dokumentacia, nakolko ju ani nevedie. Vykresova Cast je spracovana iba na zéaklade
zisteného prieskumu v teréne spracovatela dokumentécie na mieste, ako aj spracovaného UPN Zilina.

Vodné toky

Riesenym uzemim prechadza vodny tok — potok Bradova, ktory je v sprave Slovenského
vodohospodarskeho podniku §.p. (SVP) OZ Piestany. Odvodriuje lesné a luc¢ne partie Hradiska, kde je odtok
vody z uzemia spomalovany vegetaénym krytom. Jeho povodriové riziko nie je velké. Je potrebné udrZiavat
koryto v dobrom technickom stave a dbat’ hlavne na jarnu udrzbu brehovej zelene, aby spolahlivo pinilo
funkciu odvedenia zvySenych prietokov.
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e.9.1.2. Navrh rieSenia
Zasobovanie pitnou vodou

UvaZovana resp. jestvujlca zastavba a jej rozsah je zrejmy z nasledujicej ta

bulky:
byty obyvatelia
bloky
stav névrh stav navrh

Blok A - IBV severozapad 0 112 0 448
Blok B - IBV juhovychod 0 80 0 320
Blok C - ob¢ianska vybavenost 0 10 0 40
Blok D - HBV juh 0 24 0 76
Blok E - Biokoridor a verejnéa zeleri 0 0 0 0
Spolu 0 225 0 884
stav a navrh 225 884

Tuto zastavbu tvoria bloky stavieb vymedzené verejnymi priestranstvami a komunikaénym skeletom.

Vypoéet potreby pitnej vody (podla Vyhlasky MZP SR &.684/2006 zo dria 14.11.2006):
(navrh pre 100 % zdsobovaného obyvatelstva)
1. pre bytovy fond (ks = 2,0; k, = 2,1) — velkost tizemia do 1000 obyv:
- Specifické potreba vody je zévisla od vybavenia bytov. Podla vyhlasky navrhujem 120 I. obyv.d"
Potreba pitnej vody pre celé tuzemie:

Qpnavm=Qy=113100 I.d"=1,31s’
Qmnavm = Qu, max = 226 200 1.d" = 2,6 I.s™
Qh,na’vrh = Qh, max — 5,5 I.S-1
Rocna potreba vody: Qrene = 41 281,5 m*rok™

Navrhovana zastavba v uzemi lezi v nadmorskej vySke cca 362 — 424 m n.m.. Bude zasobovana
vodou z VDJ Héjik 2 (2x1500 m®) (max./min. hladina 450,00/445,00 m n.m.), ¢o predstavuje hydrostaticky
tlak v systému je cca. 0,21 — 0,88 MPa (STN 755401 a vyhl. 684/2006 Zb.z. stanovuje maximalny pretlak vo
vodovodnej sieti 0,6 MPa resp. 0,7 MPa. TaktieZ nam stanovuje najniz8i hydrodynamicky pretlak v rozvodnej
sieti verejného vodovodu musi byt' v mieste napojenia vodovodnej pripojky najmenej 0,25 MPa).

Z dévodu vysokého tlaku vo vodovodnom systéme bude potrebné osadit redukény ventil, ktory nam
zniZi tlakové pomery vo vodovode na poZadované parametre. Tento bude osadeny v armaturnej Sachte spolu
dal§imi potrebnymi armatirami, Sachtu osadzujem na vrstevnici cca. 395 m n.m.. Bude redukovat pretlak vo
vodovode o cca 0,3 MPa. Rozdeli nam zasobované tuzemie na 2 tlakové pasma a to:

- dolné (nadm.vyska 395 — 362 m n.m.) => hydrostat. tlak v systému bude cca. 0,25 - 0,58 MPa

- horné (nadm.vyska 424 — 395 m n.m.) => hydrostat. tlak v systému bude cca. 0,21 — 0,55 MPa

Opacny problém s tlakom je na najvy$Som mieste zastavby, kde su umiestnené bytové domy.
Uvedeny névrh je stiahnuty k minimalnej hladine vo VDJ Hajik 2 (445,00 m n.m.). V zmysle normy STN 73
6655 musim zabezpedit poZadovany hydrodynamicky pretlak v rozvode vody v objekte 0,2 MPa (200 kPa)
pre pozZiarne zabezpecenie stavby. Preto ak chcem dodrzZat tieto parametre, podlaznost najvysSie leZiaceho
bytového domu musi byt max. 2 a kéta podlahy 2.NP musi byt max. 423,00 m n.m.. Pri ndvrhu dimenzii
vhutorného vodovodu objektu musi sa na spomenuté prihliadat.

Uzemim prechadza zasobné potrubie DN 300 do VDJ Héjik 1, ktoré slizi na zésobovania vodou
sidliska Hajik. Navrhované zéstavba re$pektuje jeho trasu. Pre dal$iu vystavbu v jeho blizkosti dodrzat
ochranné pasmo vodovodu a podmienky s nim suvisiace.

Pre nové vetvy vodovodov uprednostnit trasovanie v komunikaciach, vyhnuat sa sukromnym
pozemkom s problémami vstupov pre vystavbu a obsluhu. Material potrubia pouZit PE resp. tvarnu liatinu,
dimenzia potrubia DN 100 — 200. Budovat ich tak, aby zabezpecovali aj potrebu poziarnej vody — s
nadzemnymi hydrantami, ktoré budu umiestnené v chodnikoch, resp. v zeleni. Na vhodnym miestach osadit
trasové uzavery. Vodovodné potrubie ukladat do nezamrznej hibky.
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Jednotlivé nehnutelnosti v lokalitach budu napojené na verejny vodovod pomocou vodovodnych
pripojok, ktoré budu ukonéené na hranici nehnutelnosti - v jej vnutri. Tu bude osadena vodomernéa zostava
spolu s fakturacnym vodomerom.

Vybudovana vodovodnéa siet musi by v sulade s platnymi normami a predpismi. Navrhovanéa
vodovodna siet bude zasobovat’ lokality pitnou resp. poZiarnou vodou. Kvalita pitnej vody musi zodpovedat’
prislusnému Nariadeniu viady SR ¢.354/2006 Zb.z.

Potreba pozZiarnej vody

Na trasach budi osadené nadzemné poZiarne hydranty, rozmiestnenie podla prislusnej STN.
Umiestnit’ ich tak, aby zaroven pinili aj prevadzkové poZiadavky urCené pre vodovodnu siet. Pri navrhu
zastavby odporucam re$pektovat kapacitné parametre jestvujiaceho vodovodného systému pre zabezpecenie
poZiarnej vody.

Podrobnosti pre zabezpelenie poZiarnej vody stanovuje STN 92 0400 a vyhlaska Ministerstva
vnutra SR ¢. 699/2004 Zb.z..

Odvadzanie a zneskodriovanie odpadovych véd

Odpadoveé vody z uzemia (splaskové a vody z povrchového odtoku) budu napojené na kanalizacny
systém splaskovej kanalizacie na ulici Kvalalova, resp. na potok Bradova.

Trasy kanalizacie st navrhované tak, aby koreSpondovali s navrhovanou zéastavbou a boli
prispésobené dannostiam terénu. Potrubie jednotlivych navrhovanych vetiev bude z materialu PE/PP DN 250
- 600, sachty beténové DN 1000 resp. plastové (DN 600, 800, 1000). Celé rozSirenie kanalizacie bude
gravitacné. Jednotlivé nehnutelnosti budu napojené na verejnu kanalizaciu pomocou kanalizaénych pripojok.
Tie budi ukoncené na hranici parcely vo vnutri parcely reviznou $achtou. Do RS bude objekt napojeny
vnutornou kanalizaciou.

- splaskova kanalizacia

Splaskova kanalizacia z uzemia bude napojena na splaskové kanalizacné potrubie DN300 v ulici
Kvacalova, ktoré odvédza splaskové vody do kanalizacného zberata DN600 zo sidliska Hajik pri BD
Skybau. Potrubie DN300 by malo odviest splaskové odpadové vody z celého navrhovaného Gzemia. V
dalSom stupni PD odporuéam jeho hydraulické postdenie.

V pripade vystavby prevadzok, kde mézu vznikat odpadové vody s obsahom tuku, bude potrebné
takéto vody pre zaustenim do splaskovej kanalizacie predcistit lapaci/odlu¢ovaci tukov.

Vybudovana stokova siet’ musi by v sulade s platnymi normami a predpismi. VSetky vypustané
odpadové vody musia byt v stulade s prevadzkovym poriadkom kanalizacnej siete, ktorého limitné hodnoty
znedistenia vypustanych do kanalizacie stanovuje vyhlaska MZP SR &. 55/2005 Zb.z..

Bilancia odpadovych a véd (podla Vyhlasky MZP SR &.684/2006 zo dria 14.11.2006):
odpadové vody splaskové (rovnaké mnoZstvo ako je potreba pitnej vody), t.j.

Q21 =Q,=Qq= 113100 l.deri"=> 1,3 .s"=> 754 EO => 45,24 kg/d (BSK5)

Vypocéet mnozZstva splaskovych véd (podfa STN 75 6101):

Max. hodinovy prietok: Qpmax = Q24 X Knmax = Q24 X 3,0 = 3,9 |57

Stoky splaskovej delenej sustavy sa dimenzuju na najvacsi navrhovy prietok rovnajuci sa dvojnasobku
maximalneho hodinového prietoku. Pri dimenzovani stbk brat do tvahy aj buduci rozvoj tzemia.

- daZdova kanalizacia

Navrhujem, Ze bude odvadzat’ vody z povrchového odtoku z Gzemia do miestneho toku — potoku
Bradova. Tento je v sprava SVP $.p., ten nam aj uréi podmienky (kvalitativne a kvantitativne), za akych ich
moZno zaustit. MoZnost’ napojenia véd z povrchového odfoku do daZdovej kanalizacie v ulici Kvacalova
nevyuZivam, nakolko jej kapacitné parametre su nedostatocné.

Limitné hodnoty pre vypustanie do povrchovych a podzemnych véd stanovuje nariadenie viady SR
C. 269/2010 Zb.z.. V pripade poZiadavky prislusného vodohospodarskeho organu navrhniat odlu¢ovace
ropnych latok pre komunikacie resp. spevnené plochy na parkovanie.

Vody z povrchového odtoku padnuté na riesené uzemie by boli odvadzané dazdovou stokovou
sietou do najnizSieho miesta uzemia (parku), kde vzhladom na znacéné mnoZstvo odvadzanych véd (cca
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1440 I/s) bude vytvorena retencia za ucelom postupného vypustania do vodného toku. Retencia by bola

vytvorena prirodzenou depresiou terénu.

Mozno predpokladat, Zze cca 20 % zo zastavby rodinnych domov bude vyuZivat vody z
povrchového odtoku na polievanie zahrad, ¢im sa vytvori predpoklad zniZzenia odtoku z tzemia. Ten mozZno

znizit aj budovanim ,zelenych* striech.

Odhadovany objem vody z rieSeného tzemia (cca 26 ha), ktory treba zachytit' a zabezpecit jeho
likvidaciu pri dvojroénom dazdi je max. 2550 m?® (bez stanoveného staleho odtoku). Tento objem je odhadovo
vypocitany v zmysle DWA ATV-A 138. Ked’ nam sprévca toku stanovi odtokové mnoZstvo vody, ktoré

mbéZeme priebezZne vypustat, bude tento objem nizsi.

Pri spésobe likvidacie véd z povrchového odtoku (dazdovych véd) alternativne mozno uvaZovat’ aj
s retenciou, ktora by zaroveri bola aj vsakom. V navrhovanom mieste sa musi za tymto uc¢elom overit vhodna

geolbgia - pri potoku Bradova.

Bilancia véd z povrchového odtoku (pre vypocet mnoZstva zrazkovych véd plati aj STN 75 6101) —

mnoZstvo zavisi od presnych vymer ploch v zastavanej lokalite:

Bilancia véd z povrchového odfoku

_ -1 -1
(ore lokalitu Zilina, P=0,5) Q1o = 1986  ls'ha
o | Sucinitel -
Druh povrchu Plocha (m?) odtoku @ Q24 (1.57)
Sucasny stav
- zelen 228350 0,15 543,24
Alternativa 1:
Navrhovany stav 228350 1441,78
- strechy budov (RD+BD+0V)=(26365+1350+2900 m2) 30615 0,9 437
- spevnené plochy pri RD 3870 0,6 36,83
- komunikacie + chodniky (¢=0,9 resp. 0,7) 45645 0,85 615,34
- zeleri 148220 0,15 352,62

Ochranné pasma dotknuté v uzemi:

=VVodovod DN do 500: 1,5 m od obrysu na obidve strany podla zakona 442/2002 Zb.z.
=Vodovod DN nad 500: 2,5 m od obrysu na obidve strany podla zakona 442/2002 Zb.z.
»Kanalizacia DN do 500: 1,5 m od obrysu na obidve strany podla zakona 442/2002 Zb.z.
»Kanalizacia DN nad 500: 2,5 m od obrysu na obidve strany podla zakona 442/2002 Zb.z.

Poznamka: V Zasti C. Doplriujuce udaje je uvedeny charakteristicky priecny rez v mierke 1:100, kde su
znézornené polohy jednotlivych sieti vramci komunikéacie.

e.9.2. Energetika a energetické zariadenia
e.9.2.1. Elektricka energia

Sucéasny stav

SIRSIE VZTAHY

Riesenym tGzemim zény prechadza vzdusne 2x22 kV VN vedenie ¢. 1316 a 1317 z uzla 110/22 kV
Hridov, s jeho ukondenim pod sidliskom Hajik. Dalej vzdusné VN pokracuje ako kéblové vedenie
s prepojenim do trafostanic sidliska Hajik — T303, T304.

RIESENE UZEMIE

V rieSenej zéne je situovana jedna trafostanica 160 kVA v sprave SEVAK sliZiaca pre vodaren Hajik,
napojené VN odbockou z linky &. 1317 vzdusnym vedenim po beténovych stipoch.

Okrajom severozapadnej Casti zony je vybudovany zavesny NN kabel v trase od trafostanice
Vodarefi po existujucu zastavbu rekreacnych objektov.

Navrh

Zakladné udaje o rieSenom uzemi
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Riesené uzemie zony uvaZuje s vystavbou individualnej vystavby rodinnych domov, hromadnej
bytovej vystavby a objektov obCianskej vybavenosti . Uzemie je rozdelené na urbanistické bloky :

Blok A — IBV severozapad 112 b.j.
Blok B — IBV juhovychod 80 b.j.
Blok C — obcianska vybavenost’ 3400 m2 + dopinkové byvanie IBV 10 b.j.
Blok D — HBV juh 24 b.j.

merné prikony : na b.j. RD 2,5 kW, HBV 2,0 kW
UZitkova plocha OV - 0,03 kW/m2

Orientaény napocet elektrického prikonu etapa 2025

oznacenie poZadovany prikon kW
Blok ,A“ 280
Blok ,B* 200
Blok ,C* 127
Blok ,D* 48
Spolu 655
pri koef. 0,80 524

PoZiadavka tuzemia na transformacny vykon etapa 2025

o Navrh kVA

UPZ Zilina InStalovany Potreba
Vykon Uzemia

IBV Bradova 750 655

Navrh rieSenia elektrifikacie

VN vedenia

VN odboéne vedenie zlinky & 1317 pre trafostanicu T — Vodareni bude zrusené (prekaza
planovanej vystavbe) a bude nahradené VN kablom zemou. VN kébel bude zausteny do navrhovanej
kioskovej trafostanice TS 1 a odtialto bude napojena trafostanica T- Vodaren.

Od TS 1 VN kabel bude pokracovat’ v trase do navrhovanych TS 2 — TS 3 a bude vyusteny na
vzdusnom VN vedeni &. 1316.

Trafostanice
Navrhované trafostanice TS1, TS2, TS3 budu v kioskovom prevedeni do 250 kVA, su situovane tak
aby sekundarne vyvody nepresahovali dizku 300 bm.

Sekundarmny rozvod

Jestvujuce vzdusne elektrické NN vedenie pre sticasny rekreaény objekt sa demontuje (prechadza
cez pozemky na vystavbu), objekt bude napojeny z navrhovaného NN rozvodu. Sekundéarny NN rozvod bude
rieSeny kablami zemou a navzajom prepojeny medzi jednotlivymi trafostanicami, &im sa zabezpecli
spolahlivost a plynulost’ dodavky elektrickej energie pre odberatelov.
Rozvod pre verejné osvetlenie budovat kablovym rozvodom, osvetlovacie stoZiare budu jednotného typu, ich
parametre ako typ a vySka bude stanovena uréena v navéznej projektovej dokumentacii. Elektrické kéblové
vedenia situovat do verejnych pozemkov v koridore pesich chodnikov.

Ochranné pasma
V rieSenom tuzemi pre elektrické zariadenia je potrebné reSpektovat’ ich ochranné pasmo podla Z.z.
C. 251/ 2012 od krajnych vodic¢ov na kazdu stranu:
- VN a NN kabel v zemi ...... im
- kioskova trafostanica nevyZaduje ochranné pasmo

Poznamka: V casti C. Doplriujuce udaje je uvedeny charakteristicky prie¢ny rez v mierke 1:100, kde su
znazornené polohy jednotlivych sieti vramci komunikacie.

e.9.2.2.Zasobovanie plynom

Sirsie vztahy
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Mesto Zilina je zdsobované zemnym plynom zo sustavy VTL plynovodov. Pre zabezpedenie
dodavky plynu do miestnej siete STL a NTL plynovodov je vybudovana sustava RS VTL/STL/NTL a DRS
STL/STL/NTL o celkovom pocte 31 (vratane RS L. Lucka, RS Rudina a RS Divina) v sprave SPP-distribucia
a.s. ztoho RS VTL 20 s celkovym vykonom 74 300 m*h a DRS STL 11 s celkovym vykonom 21 200 m*/h.

V meste je vybudovana miestna STL a NTL plynovodna siet. STL plynovody su realizované o tlaku
od 0,1 MPa a do 0,4 MPa.

Sucéasny stav
V rieSenom uzemi zény sa nenachadzaju Ziadne zariadenia zemného plynu. MoZnym zdrojom
zemného plynu je STL rozvod plynu DN 200 do 0,1 MPa na sidlisku Hajik, ktorého trasa sa nachadza na

Okraji rieSenej zény IBV Bradova.

Navrhovany stav

Zakladné udaje o rieSenom uzemi

V' riesenom lzemi zbny sa uvaZuje s vystavbou rodinnych domov, bytovych domov a objektov
obcianskej vybavenosti . Uzemie je rozdelené na urbanistické bloky :

Blok A — IBV severozépad 112 b.j.

Blok B — IBV juhovychod 80 b.j.

Blok C — obcianska vybavenost’ 3400 m2 + dopinkové byvanie IBV 10 b.j.

Blok D — HBV juh 24 b.j.
hodinova potreba: pre byty - RD 1,6 m3hod , HBV 1,4 m3/hod

objekty vybavenosti — podla potrieb tepla

Orientaény vypocet tepelného prikonu - etapa 2025

oznacenie poZadovany prikon m3/hod
Blok A“ 180
Blok ,B* 128
Blok ,C* 21
Blok ,D* 67
Spolu 396
pri koef. 0,80 316,8

Navrh rieSenia plynofikacie

Navrh uvazZuje s odberom zemného plynu pre navrhované byty a objekty zakladnej obcCianskej
vybavenosti. Vyuzitie zemného plynu s bude komplexne, tj. na pripravu stravy, rieSenie potrieb tepla
a pripravu TUV.

Zdrojom zemného plynu pre rieSent zénu IBV Bradova bude existujuci je STL rozvod plynu DN 200
do 0,1 MPa na sidlisku Héjik, ktorého trasa sa nachadza na okraji riesenej zény. Napojenie zény Bradovéa
bude rieSena STL do 0,1 MPa pripojnym potrubim LPE - D 110. Miestny STL rozvod v rieSenej zéne budovat
s profilom potrubia D 90 aD 63. STL siet umiestriovat’ do koridorov s ostatnymi rozvodmi technickej
infrastruktary.

i

Ochranné pasma
V zmysle zakona ¢. 251/ 2012 Z.z. je potrebne dodrzat’ ochranné pasmo od osi plynovodu na kazdu
stranu :

Plynarenské zariadenie Ochranné Pasmo Bezpecnostné pasmo
STL zastavané uzemie im Urci prevadzkovatel
STL volny terén 4m 10m

Poznamka: V casti C. Doplriujuce udaje je uvedeny charakteristicky prie¢ny rez v mierke 1:100, kde su
znazornené polohy jednotlivych sieti vramci komunikacie.

e.9.2.3 Zasobovanie teplom

Sirsie vztahy a poziadavky UPN M Zilina
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V UPN M Zilina sa navrhuje, Ze pri rozsirovani SCZT uz teplofikovanych urbanistickych obvodov
vykonat' ich prestavbu a prechod parného systému SCZT na hortcovodny systém s moZnostou vyuZitia
predizolovaného potrubia a s realizaciou ekonomicko-technickych efektivnych kompaktnych odovzdavacich
stanic s doskovymi vymennikmi tepla s prednostnym ohrevom TUV. Pre zasobovanie sidliska Héjik a okolia
bol planovany kogeneracny zdroj na ZPN o vykone 40 MW(e) v urbanistickom obvode ¢&.6, okrsok ¢.35 -
Povazsky Chimec, ktory rieSil vyvod primarneho rozvodu tepla smerovany cez priestor Hradisko do
urbanistického okrsku Hajik, za ucéelom vykurovania HBV a IBV. Tento primarny rozvod tepla nie je k
dispozicii a je pravdepodobné, Ze ani do zacCiatku vystavby IBV nebude. Preto sa ukazuje ako realnejSie
rieSenie vyuzit pre zésobovanie teplom a ohrev TUV pripojenie na siet’ plynovodov.

Sucasny stav

V rieSenom uzemi zény sa nenachadzaju Ziadne zariadenia na rozvody tepla. V prilahlom Gzemi
sidliska Hajik potreba tepla je rieSena blokovymi kotolfiami s palivovou zakladriou na zemny plyn a tepelnym
vykonom pre samotny blokovy obvod.

Navrh rieSenia potrieb tepla

Zakladné udaje o rieSenom uzemi

RieSené uzemie zony uvaZuje s vystavbou individualnej vystavby rodinnych domov, hromadnej
bytovej vystavby a objektov obCianskej vybavenosti . Uzemie je rozdelené na urbanistické bloky :

Blok A — IBV severozapad 112 b.J.
Blok B — IBV juhovychod 80 b.j.
Blok C — obcianska vybavenost’ 3400 m2 + dopinkové byvanie IBV 10 b.j.
Blok D — HBV juh 24 b.j.

tepelny vykon : pre byty - RD 14 kW/hod , HBV 8,9 kW/hod
objekty vybavenosti — 35 W/m3 obstavaného priestoru

Orientaény vypocet tepelného prikonu - etapa 2025

oznacenie poZadovany prikon kW
Blok A“ 1568
Blok ,B* 1120
Blok ,C* 602
Blok ,D* 214
Spolu 3504
Korekény sucinitel 0,89 3120

Poznamka : Potreba tepla pre jednotlivé objekty vybavenosti je orientacna, tieto tdaje budu
definitivne uréené navédznou projektovou dokumentaciou jednotlivych stavieb.

Navrh rieSenia potrieb tepla

Zasobovanie teplom planovanej zastavby v rieSenej zéne IBV Bradova + vybavenost sa navrhuje
decentralizovanym systémom z domovych zdrojov tepla ustredného vykurovania, s palivovou zakladriou
zemny plyn. Jako dopinkovy zdroj tepla vyuZit solarnu energiu na pripravu teplej uzitkovej vody sinec¢nymi
kolektormi. S vyuZitim elektrickej energie pri rieSeni potrieb tepla na vykurovanie neuvazovat.

V navrhovanom obdobi zamerat’ sa na ekologizaciu stavieb, t.j. na zniZzovanie tepelnych narokov
navrhovanej vystavby. Podporuju sa dalej vSetky aktivity pri ziskavani energie z alternativnych zdrojov,
nesmie v8ak poSkodzovat esteticky vzhlad krajiny.

Ochranné pasma
V tzemi z6ny sa nenachadzaju a neplanuju Ziadne tepelné rozvody ktoré by vyZadovali ochranné

pasmo.

Poznamka: V cZasti C. Doplriujuce udaje je uvedeny charakteristicky priecny rez v mierke 1:100, kde su
znazornené polohy jednotlivych sieti vramci komunikacie.
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e.9.3 Posta, Elektronické komunikacné siete

e.9.3.1 Sucéasny stav

Sirsie vztahy

V dotykovom tzemi rieSenej zony Bradova na sidlisku Hajik sa nachadza sa nachadza postova
prevadzka so zriadenou digitalnou Ustredriou RSU s kapacitou 3500 Pp. Ustredria je napojené do funkénej
sustavy kablovych distribucnych systémov, cez kablové koridory na telefénny obvod HOST- lll. a IV. dekada,
umiestnené v objekte TKB Hiliny.

Riesené tzemie zény
VrieSenej zéne sa nenachadzaju Ziadne trasy slaboprudovych zariadeni miestnej a dialkovej
telekomunikacnej siete.

e.9.3.1 Navrh

Zakladné udaje o rieSenom tuzemi

Riesené uzemie zony uvazuje s vystavbou individualnej vystavby rodinnych domov, hromadnej
bytovej vystavby a objektov ob&ianskej vybavenosti . Uzemie je rozdelené na urbanistické bloky :

Blok A — IBV severozapad 112 b.J.
Blok B — IBV juhovychod 80 b.j.
Blok C — obcianska vybavenost' 3400 m2 + dopinkové byvanie IBV 10 b.j.
Blok D — HBYV juh 24 b.j.

telefonna hustota :  byty 1,5 HTS / b.j.
objekty vybavenosti— min. 2 HTS / objekt

Orientacny vypocet hlavnych telefénnych stanic - etapa 2025

oznacenie poZadovany pocet HTS
Blok A“ 168
Blok ,B* 120
Blok ,C* 37
Blok ,D* 36
Spolu 361

RieSenie telefonizacie

Pre rozvoj telefonizacie v navrhovanej zény IBV Bradova s navrhovanym poctom cca 361 HTS pre
objekty s obCianskou vybavenostou a bytovu vystavbu je potrebné :
- Zabezpecdit napojenie zony na opticku siet’ s bodom napojenia na digitalnu ustrednu sidliska Hajik pre
moznost kvalitativnej aj kvantitativnej urovne telekomunikacnych sluzieb (pre telefonické napojenie, internetu,
kablovej televizie a dalsie informacné a bezpecénostne siete), ktoré budu vyuzite pre navrhovanu vystavbu.
- Trasu optickej teleféonnej siete riesit v spoloénom koridore s ostatnymi slabopradovymi zariadeniami
- Body napojenie novej zastavby budu uréené v podmienkach pri zaCati Gzemno-pravneho konania
vystavby konkrétnej blokovej zastavby (poZiadavka ST, a.s.)

Ostatné slaboprudové zariadenia
Navrhovana vystavba bude pripojené na siet’ slaboprudovych rozvodov (kablova televizia, internet,

miestny rozhlas a bezpecnostné siete), optické kable ukladat' v spoloénom koridore s telefébnnou sietou

Dialkové kable
RieSenym tzemim neprechédza trasa dialkovych kablov

Ochranné pasma
Re3pektovat ochranné pasmo jestvujucich telekomunikaénych sieti 1 m od krajného kabla
na kazdu stranu
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e.9.4 Civilna ochrana

Pojem civilna ochrana je definovany (§ 2 Zakona ¢. 42/1994 Zb. o civilnej ochrane) ako systém
uloh a opatreni zameranych na ochranu Zivota, zdravia a majetku, spocivajucich najmé v analyze mozného
ohrozenia a v prijimani opatreni na zniZovanie rizik ohrozenia, ako aj urcenie postupov a cinnosti pri
odstrariovani nasledkov mimoriadnych udalosti.

V rieSenom Uzemi sa nenachéadzaju objekty Ministerstva obrany SR, ani objekty civilnej ochrany a
podla tdajov SGU DS su evidované stabilizované svahové deformécie. Uzemie nie je ohrozené 50 ro&nou
resp. 100 roénou vodou z miestnych tokov.

Spésob a rozsah ukrytia obyvatel'stva obce
RieSené uzemie je v zmysle navrhu rozdelené na obytné Casti tvorené zastavbou rodinnych a

bytovych domov a Cast’ obCianskej vybavenosti.

V Casti pre rodinné domy nenavrhujeme Ziadne objekty civilnej ochrany. Jednoduché ukryty
budované svojpomocne, pripravované na ochranu obyvatelstva v ¢ase vojny a vojnového stavu navrhujeme
realizovat’ v pivniénych priestoroch rodinnych domov pre pocet obyvatelov domu. Budovanie ochrannych
stavieb sa vykonava podla kategorizacie uzemia Slovenskej republiky, vyplyvajucej z analyzy jej uzemia z
hladiska moznych mimoriadnych udalosti a pre obdobie vojny a vojnového stavu. Uzemny obvod Zilina patri
podla kategorizacie uzemia Slovenskej republiky do I. kategérie, kde sa budovanie ochrannych stavieb v
mieste ohrozenia vykonava v odolnych a plynotesnych ukrytoch. Uzemie pre vystavbu IBV nie je priamo v
mieste ohrozenia.

Spésob a rozsah ukrytia zamestnancov a oséb prevzatych do starostlivosti pravnickych a fyzickych
os6b

V riedenom (zemi v asti ob&ianskej vybavenosti je mozZné v pripade ohrozenia realizovat sp6sob
a rozsah ukrytia zamestnancov a oséb prevzatych do starostlivosti pravnickych a fyzickych oséb. Technické
podrobnosti je potrebné doriesit v dalsich stuprioch projektovej dokumentacie v zmysle ustanoveni § 4 ods. 3
a § 15 0ds. 1 pism. e) Zakona ¢. 42/1994 Z. z. a § 4 Vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z. z.

Vramci uzemia neuvazZujeme s budovanim chranenych pracovisk, ktoré sluZia civilnej ochrane a
Skladov civilnej ochrany.

Zabezpecenie ochrany obyvatelstva pred uéinkami nebezpeénych ldatok pri mimoriadnej_
udalosti spojenej s ich unikom

Z hladiska zabezpecenia ochrany obyvatelstva pred ucinkami nebezpecnych latok pri mimoriadnej
udalosti spojenych s ich unikom nedoporuéujeme prepravu nebezpecnych latok po navrhovanej ceste
spéjajucej Zilinu a Ovéiarsko a vSetkych obsluznych cestéch rieSeného (zemia. V rieSenom tzemi sa
nenachéadzaju ani nenavrhuju prevadzky s nebezpednymi létkami. Dalsie opatrenia tykajice sa ochrany
obyvatelstva pred ucinkami nebezpecénych latok treba definovat v stlade s ustanoveniami vyhlasky MV SR ¢.
533/2006 Z.z. o ochrane obyvatelstva pred ucinkami nebezpecénych latok.

V rieSenom uzemi neuvaZujeme s budovanim stavieb na ochranu obyvatelstva pri vzniku
mimoriadnej udalosti. Z hladiska vyskytu mimoriadnych udalosti je tzemie relativne bezpeéné. Ohrozenie
vyplyva jedine z potencialnych rizik zemetrasenia, nasledne zosuvov pddy, pripadne prirodnych Zivelnych
udalosti. V pripade vzniku takychto udalosti by sa ochrana obyvatelov riesSila mimo postihnutu oblast.

Zabezgeéenie materialom civilnej ochrany a humanitnej pomoci
UPN-Z IBV Hajik - Bradova rie$i vystavbu rodinnych a obytnych domov a vytvara potrebu pre

zabezpecenie materialom civilnej ochrany a humanitnej pomoci v sulade s ustanoveniami vyhlasky MV SR ¢.
314/1998 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecovanie hospodarenia s materialom civilnej ochrany.

Pri planovani zabezpeéenia materialom civilnej ochrany a humanitnej pomoci treba brat’ do tvahy
predpokladany néarast poétu obyvatelov v rieSenej zéne a na jeho zaklade doplnenie materialu CO do skladov
materialu CO v stcinnosti s Obvodnym tradom Zilina, odborom CO a KR Zilina.

V néaslednych stuprioch projektovej dokumentacie je potrebné reSpektovat’ ustanovenia vyhlasky
MV SR ¢.314/1998 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecCenie hospodarenia s materiadlom CO v zneni
neskorsich predpisov.

Zabezpecenie technickych a prevadzkovych podmienok informaéného systému civilnej_
ochrany

Zabezpecenie technickych a prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany je
potrebné realizovat v sulade s ustanoveniami vyhlasky MV SR ¢.388/2006 Z.z. o podrobnostiach na
zabezpecCenie technickych a prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany.
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V navrhovanej vystavbe je nutné umiestnit zariadenia informaéného systému civilnej ochrany (ISCO)
v stlade s poZiadavkami prisluSnych organov Statnej spravy v oblasti civilnej ochrany. Pri umiestriovani ISCO
Je potrebné:

- zabezpedit dosah pocutelnosti sirén ako prostriedku varovania CO na celom rieSenom tzemi

- roz§irit miestny rozhlas na navrhovanych rozvojovych plochach IBV Hajik-Bradova

- v naslednych stuprioch projektovej dokumentacie reSpektovat’ ustanovenia vyhlasky MV SR ¢&. 388/2006
Z.z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a prevadzkovych podmienok informacéného systému
CO v zneni neskorSich predpisov.

- ako prostriedok varovania CO méZu byt vyuzité aj siete mobilnych operatorov, ktoré budu cielene zaslanim
SMS sprav informovat o ohrozeni.

Analyza mozného ohrozenia zo vzniku mimoriadnych udalosti.

Mimoriadnou udalostou sa rozumie Zivelna pohroma, havaria, katastrofa, ohrozenie verejného
zdravia Il. stupria 1b) alebo teroristicky utok, pricom
a) Zivelna pohroma je mimoriadna udalost, pri ktorej déjde k neziaducemu uvolneniu kumulovanych energii
alebo hmoét v dbsledku nepriaznivého pdsobenia prirodnych sil, pri ktorej mézu pbsobit’ nebezpecné latky
alebo pbsobia nicivé faktory, ktoré maju negativny vplyv na Zivot, zdravie alebo na majetok,
b) havéria je mimoriadna udalost, ktora sp6sobi odchylku od ustaleného prevadzkového stavu, v désledku
¢oho déjde k uniku nebezpecnych latok alebo k pésobeniu inych niCivych faktorov, ktoré maju vplyv na Zivot,
zdravie alebo na majetok,
c¢) katastrofa je mimoriadna udalost, pri ktorej déjde k narastaniu nicivych faktorov a ich naslednej kumulacii v
désledku Zivelnej pohromy a havaérie.

Vznik mimoriadnych udalosti je podmieneny moznymi rizikami pritomnymi v tGzemi. IBV Hajik -
Bradova sa nachédza v d&asti mesta Zilina mimo tzemi uréenych na vystavbu a prevédzkovanie
priemyselnych zén, mimo uzemia ohrozovaného 50-ro¢nou, resp. 100-roénou vodou. Rizika su teda
minimalne.

Z hladiska moznych Zivelnych udalosti je tizemie podobne ako cela Zilina prinélezi do zdrojovej
oblasti seizmického rizika 2, ku ktorej je v zmysle uvedenej normy priradené zakladné seizmické zrychlenie a,
= 1,0 m.s™. V zmysle seizmotektonickej mapy Slovenska (priloha A2 normy) sa jedna o lizemie patriace do 8°
MSK-64.

f) ZACLENENIE STAVIEB DO OKOLITEJ VYSTAVBY

Vyznam tejto vymedzenej &asti okrsku je definovany v UPN-M Zilina a priptsta v rie§enom tizemi aj
umiestnenie obcCianskej vybavenosti. Su¢asnu okoliti zastavbu tvoria bytové domy (6-8-podlazné) sidliska
Hajik a bytové domy na Kvacalovej ulici. Funkcne je uzemie zamerané na vystavbu rodinnych domov, ¢o je
diametralne odlisna urbanistické Struktira ako sidlisko Hajik.

Navrhované riesenie je v kontinuite a stlade s riesenim koncepcie urbanistického rozvoja UPN-M
Zilina. Principidlne je rieSené IBV Héjik - Bradova zadlenena do okolitej bytovej zastavby pomocou
komunikaénych vézieb tak pesSich ako aj motorovych. Po obvode zo vSetkych stran je Struktura IBV
priestorovo oddelena zbernymi a obsluZznymi komunikaciami. Severna a zapadné cast ostava bez
pokracujucej zastavby, zatial ju tvoria plochy zelene (Hradisko). V taZisku obcianskej vybavenosti na
severovychodnom okraji rieSeného tzemia pripuStame vacSie spevnené plochy bez podporenia dominantou.

RieSenie sa preto podriaduje vyskovej hladine:
1.navrhované rodinné domy - maximalne dvojpodlazné vratane podkrovia s moznostou podpivni¢enia
2.navrhované bytové domy - maximalne Stvorpodlazné vratane podkrovia s moznostou podpivni¢enia
3.navrhované objekty ob&ianskeho vybavenia - jedno az dvojpodlazné

RieSené uzemie nema priamu vézbu na pamiatkovu rezervaciu ani pamiatkovu zénu ani na Ziadne
zname archeologické lokality.

g) URCENIE POZEMKOV, KTORE NEMOZNO ZARADIT MEDZI STAVEBNE
POZEMKY

RieSené uzemie IBV Héjik - Bradové je navrhované na intenzivnu zastavbu rodinnych domov a
zaclenenie do zastavaného Uzemia mesta s novymi podmienkami a regulativami vystavby. Na jednotlivé
navrhované bloky a ostatné vymedzené casti rieSeného (zemia su tymto UPN-Z uréené zastavovacie
podmienky, ktoré jednoznacne definuju stavebno - technické obmedzenia, stavebné Ciary, odstupy objektov,
vysku hladiny zastavby a pod.. Okrem vystavby rodinnych, bytovych domov, objektov ob¢ianskej vybavenosti
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sa v uzemi navrhuje vystavba automobilovych a peSich komunikacii, technicka vybavenost a verejna zeleri
vratane parkovej zelene biokoridoru.

Navrhované regulativy stanovuju funkéné vyuZitie, limity a zastavovacie podmienky
vymedzenych blokov. Medzi pozemky, ktoré nemoZno zaradit’ medzi stavebné pozemky zaradujeme vsetky
navrhované plochy zelene. V ramci zelene vyclenenej pre biokoridor su pripustné moZznosti vystavby
dopinkovych stavieb malej architektury, chodnikov, spevnenych pléch. RieSenie zelene na verejnych
priestranstvach treba povazovat iba za smerné.

Navrh pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky

Blok E plochy zelene, ktoré su sucastou biokoridoru tvoria parcely alebo ich &asti- 1815/14,
1835/5, 1835/10, 1835/4, 1835/13, 18156/17, 1835/7, 1835/2, 1835/14, 1835/1, 1815/4,
1835/6, 1835/3, 1472/207, 1472/206

h) ZASTAVOVACIE PODMIENKY NA UMIESTNENIE JEDNOTLIVYCH STAVIEB
S URCENIM MOZNEHO ZASTAVANIA A UNOSNOSTI VYUZIVANIA UZEMIA

h.1) VSEOBECNE

Navrhovana vystavba v rieSenom dzemi IBV Hajik - Bradova sa bude riadit’ podla textovej a
grafickej asti tohto UPN-Z . V textovej Sasti sti formulované regulativy na funkéné a priestorovo homogénne
jednotky a jednotlivé vymedzené pozemky vychadzajice zo zastavovacich podmienok na umiestriovanie
stavieb, ktoré urcuju spésob vyuZitia Gzemia a obmedzuju, vyluéuja alebo podmierfiuju umiestriovanie na
stavebnom pozemku.

Zastavovacie podmienky v grafickom vyjadreni su premietnuté do vykresu ¢.5 Hlavny vykres
priestorovej a funkénej regulacie celého rieSeného tuzemia v M 1: 1 000. Su v riom definované stavebné
Ciary, ploSne a liniovo vymedzené dalSie regulacie (odstupy, vstupy na pozemok, vjazdy na pozemok,
Sirkové usporiadanie stavieb na buddcich verejnych priestranstvach a pod.).

h.2) UMIESTNENIE STAVIEB NA POZEMKOCH VO VYMEDZENYCH BLOKOCH

Zastavovacie podmienky su uvedené vo forme regulativov, limitov, poZiadaviek a
verejnoprospesnych stavieb ako sucast zavaznej textovej Casti tejto sprievodnej spravy a budu vymedzené
schvalovacim organom v zévéznej &asti tejto UPD, v zmysle rie$enia grafickej Gasti v stlade s textovou
&astou UPN-Z vo vykrese &.2 Vykres komplexného urbanistického navrhu rie§eného tizemia a vo vykrese 6.5
Hlavny vykres priestorovej a funkénej regulacie celého rieSeného tzemia.

Graficka Cast’ vymedzuje navrhované funkéné plochy a graficky vyjadritelné regulativy, ktoré
vymedzuje zavézna cCast rieSenia. Vymedzené funkcné plochy su oznacené indexmi funkénej plochy (IFP)
s nasledovnym vyznamom:

Blok sektory funkéné uréenie

Blok A - IBV severozapad A1-A7 Individuéalna bytova vystavba rodinnych domov v réznych
formach (vychodna expozicia svahu)

Blok B - IBV juhovychod B1-B5 Individuéalna bytova vystavba rodinnych domov v réznych
formach (severna expozicia svahu)

Blok C - obc&ianska vybavenost C1-C3 obcCianska vybavenost a byvanie vratane parkovacich
kapacit (severna expozicia svahu)

Blok D - HBV juh D1, D2 hromadna bytova vystavba (severna a severovychodna
expozicia svahu)

Blok E - Biokoridor a verejna zeleri | E1-E7 verejna, brehova a izolacna zelen

5.29.BI/02-A - t.]. Cislo obvodu . Cislo okrsku . $pecifikacia funkénej plochy (Bl-byvanie)- pismeno
konkrétnej funkcnej plochy. Zavédzné regulativy k vymedzenym funkénym plocham sd podrobne uvedené
v zavéznej Casti tejto dokumentacie.

Uzemny plén zény Zilina — Hajik IBV Bradové - navrh 47



Vymedzené funkéné plochy maju vézbu na zavédzné regulativy 5.29.Bl/02, 5.29.0V/04,
5.29.BH/10, 5.29.ZBI/01, 5.29.VK/01,, stanovené v UPN M Zilina.

Zavézny requlativ 5.29.Bl/02 je spodrobneny regulativami ktorym zodpovedaju bloky A, B,
Clenené na sektory A1 az A7 a B1 azB5

Zavézny regulativ 5.29.0V/04 je spodrobneny regulativami ktorym zodpoveda blok C ¢leneny na
sektory C1-C7

Zavézny regulativ 5.29.BH/10 je spodrobneny regulativami, ktorym zodpoveda blok D ¢lenené na
sektory D1 az D2

Zavézny requlativ 5.29.ZBI/01 je spodrobneny regulativami ktorym zodpoveda blok E ¢&leneny na
sektory E2-E7

Zavéazny regulativ 5.29.ZBI/04 je spodrobneny regulativom ktorému zodpoveda blok E a sektor
E1

Vykres regulativov a VPS, schéma zavéznych Gasti a verejnoprospesnych stavieb UPN-Z je
prilohou zavéznej textovej Casti spravy identicky s vykresmi tychto javov v grafickej ¢asti.

Umiestnenie stavieb na pozemkoch, urcenie ich polohy, vymedzenie hranic na ich umiestnenie,
ulicnej a stavebnej Ciary, podlaznosti, vysky zastavania, ich napojenia a mozZnosti pristupu z komunikacii,
polohy k hraniciam susediacich pozemkov, umiestneniu k verejnému technickému vybaveniu tzemia,
k existujucim stavbam a plocham zelene st stanovené v grafickej ¢asti vo vykrese €.5 Vykres priestorovej a
funkénej regulacie M 1: 1 000.

Navrhované regulativy a limity stanovuju zavdzné a doporucené podmienky funkéného vyuZitia
a realizacie jednotlivych stavieb a zariadeni verejnej dopravnej a technickej vybavenosti v tuzemi. Takto
stanovené grafické regulativy a limity st doplnené koeficientami a indexami pre uréené funkéné plochy,
pricom ich hodnoty platia tak pre vSetky navrhované monofunkéné (byvanie) ako aj polyfunkéné (OV a byty)
plochy. Uvedena Ciselné hodnota vyjadruje minimélne, alebo maximéalne mozné hodnoty, ktoré v zavislosti od
vySky zastavby a poctu podzemnych podlaZi.

Zastavovacie podmienky su definované aj:

Koeficientom zastavanosti pozemku (KZP)
Vyjadruje pripustny vzajomny pomer medzi m? zastavanej plochy na m? plochy pozemku.

Indexom podlaznych pléch (IPP)

Vyjadruje pomer medzi plochou podlazi (nadzemnych a podzemnych) a plochou pozemku; t.|.
vyjadruje pripustny poéet m? podlaznej plochy na 1 m? plochy pozemku. Do podlaznej plochy sa
nezapoditavaju balkony, terasy, loggie.

Koeficientom stavebného objemu (KOS)

Vyjadruje pripustny poéet m® stavebného objemu na m? pozemku, stavebny objem sa udava
podla vonkajsich rozmerov stavby od podlahy najnizSieho piného podlazia az po strop najvy$Sieho piného
podlazia, do stavebného objemu sa nezapocitavaju balkény terasy a loggie.

Stavebnou Ciarou zavédznou (vid’ graficka ¢ast)

Stavebna Ciara zavdzna je rozhranie vymedzujice zastavbu na regulovanych pozemkoch, ktoré
musi byt dodrzané v celom svojom priebehu. Stavebna Ciara zavdzna nesmie nikde presahovat ani
ustupovat.

Stavebnou ¢iarou odporucenou (vid’ graficka cast)

Stavebna C&iara odporucena je rozhranie vymedzujice zastavbu na regulovanych pozemkoch,
ktoré musi byt dodrZzané v celom svojom priebehu. Stavebna Ciara odporucena nesmie nikde presahovat, ale
mdbZe ustupit do vnutra pozemku.
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Stanovenie zastavovacich podmienok pre jednotlivé stavebné bloky

Koeficient zastavanosti | index podlaznych pléch | Koeficient  stavebného
pozemku (KZP) (IPP) objemu (KOS)
Blok | Nazov zastav. pl./pl. | pl.podlazi/p. pozemku | pripustny poéet m’®
pozemku. stavebného objemu na
m? pozemku

A IBV severozapad k* 0,30 i’F <0,75 kS° <225

B IBV juhovychod k* 0,30 * <0,75 kS© <225

c obcianska vybavenost k* 0,50 i°<1,00 k3° £3,000

D HBYV juh k> 0,20 i <0,800 kS° <2400

£ Biokoridor a verejna - - -

zeler

h.3) INTENZITA A PRIPUSTNOST ZASTAVANIA PODLIA DRUHU A UCELU
STAVIEB

Maximalna intenzita zastavania Uzemia, indexy podlaznosti, koeficienty stavebného objemu st
dané v predchadzajicej kapitole h.2. Umiestnenie stavieb. Okrem takto stanovenych ukazovatelov je
poZadované, aby sa dodrZali koeficienty upravenej verejnej zelene v dielcim uzemiach definované v kapitole
e.7 Navrh zelene. Do tychto pléch su zahrnuté aj plochy upravenej parkovej zelene hlavnych peSich
priestorov. Pripustnost’ zastavania podla druhu a ich Gcelového vyuZitia je stanovena v zmysle grafického
rieSenia vo vykresoch ¢.2 Vykres komplexného urbanistického navrhu rieSeného uzemia a ¢.5 Hlavny vykres
priestorovej a funkénej regulacie celého rieSeného Uzemia a regulativmi v zadvéznej textovej Casti tohto
tuzemného pléanu.

h.4) PRIPUSTNOST ARCHITEKTONICKEHO RIESENIA STAVIEB

Navrhované architektonicko-urbanistické stvarnenie rie§eného tzemia ma za ciel priniest’ kvalitné
urbanizované Zivotné prostredie. Vystavbou rodinnych domov v tGzemi je potrebné dosiahnut pre obyvatelov
sustavu priestorov s jasnymi prevadzkovymi vztahmi podporenymi architektonickym rieSenim. V rieSeni
architektonického stvarnenia nie su definované vyrazné obmedzenia pre formovanie a stvarnenie objemov
stavieb. Jedinymi obmedzeniami st vySky objektov. Rbznorodost vyjadrovacich prostriedkov nesie riziko
disharmoénie celkového pdsobenia urbanistickej Struktury. Estetické stvarnenie bude zavislé na kvalite
architektonickych projektov.

Na hlavnti kompoziénu os zény - obsluzni komunikaciu funkénej triedy C2 vedenu z pléch IBV
cez plochy zelene na Uzemie obCianskeho vybavenia a taZiskovy priestor vo vychodnej Casti rieSeného
Uzemia navrhujeme naviazat najatraktivnejSie stavby (obcCianskej vybavenosti) s dérazom na osobitost’ a
jedinecnost ich architektonického stvarnenia. Tu navrhujeme maximalne 2-oj podlazné objekty s plochymi,
Sikmymi (plytké pultové a plytké sedlové) strechami s orientaciou hreberia vyplyvajiuceho z usporiadania
budov.

Na vedlajSie kompozicné osi zény - navrhované miestne obsluzné komunikacie funkcénej triedy
C3 tvoriace uliénu siet rieSeného tGzemia navrhujeme situovat jednopodlazné rodinné domy s podkrovim a
podzemnym podlaZim orientované okapmi do ulice, aby sa potlacilo vySkové pdsobenie objektov vo svahu.
Tu navrhujeme objekty s plochymi a Sikmymi (pultové a sedlové) strechami. V pripade osadenia domu s
plochou strechou za podkrovie sa bude poZadovat' 2. NP odskocené v pddoryse o min. 1,5 m do vnutra od
obvodového muriva. Téato vzdialenost je zavdzna od uli¢nej stavebnej Ciary.

V ramci rieSeného tzemia nenavrhujeme Ziadne dominanty. Pre eliminaciu vySkového pdsobenia
podmienky na zvyrazriovanie vySok. ZniZzovanim osadenia objektov sa zamedzi aj zatieriovaniu susednych
stavieb a pozemkov. osadenie

Pre urCenie maximalnej vysky domov sme vychadzali z navrhovanej vysSkovej determinacie
rodinnych domov s pripustnym jednym podzemnym podlazim, jednym nadzemnym podlazim a podkrovim.
ViySka priemerného podlazia je 3 m. Navrhované vysky domov vztahujeme k vyskam osi obsluznych ciest v
zavislosti na polohe objektu RD podla stipania, alebo klesania svahu. V pripade Ze RD je osadeny na strane
cesty kde svah stupa su vySky vySsie o celé podlaZie tj. 3 m. Na protilahlej strane ulice ma rodinny dom
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vy8ku o cca 3 m menSiu vo vztahu k osi cesty. Pre definovanie vySky domu navrhujeme monitorovat’ dve
hodnoty a to vysku hrebefia strechy a vySku okapovej rimsy (pripadne atiky). Posudzovant vysku treba
merat' v strede objektu RD voci nivelete cesty. V pripade plochych striech sa bude za podkrovie povaZovat
2. NP odskoéené o minimalne 1,5m do vnutra od obvodovej steny na strane stavebnej iary t.j. od ulice.

V pripade objektov HBV stanovujeme vysku objektov voéi okolitému upravenému terénu, pricom
podlaznost’ bytovych domov navrhujeme 1+3+1. Podzemné podlaZie bude maximalne 1,0 m nad okolitym
terénom. Celkova vy$ka rimsy je 11 m a vyska hreberia 16 m od okolitého terénu .

V nasledujucej tabulke uvadzame maximalne vysky objektov pre jednotlivé funkéné bloky. Pre
pripady, kde nebude z nejakych dbvodov mozné dodrzat definované maximalne hodnoty pripustame
odchylku do 1 m.

max. vyska objektu v hrebeni strechy | max. vyska objektu - okapova rimsa,
Blok | Nazov (m) atika
(m)
do svahu zo svahu do svahu zo svahu

A | IBV severozapad 11,6 8,0 6,5 3,5
B IBV juhovychod 11,5 8,0 6,5 3,6
c obcianska 14,5 12,0 10,0 6

vybavenost’
D HBYV juh 16,0 11
£ Biokoridor a verejna bez zastavby bez zastavby

zelen

h.5) PRIPUSTNOST NA DOPRAVNE A TECHNICKE VYBAVENIE UZEMIA

h.5.1. Dopravné vybavenie uzemia

Navrh zény re$pektuje koncepciu platného Uzemného planu mesta Zilina. PoZiadavky z UPN-M
navrhované prepravné vztahy st zachované. UPN-Z riesi pripojenie IBV na nadradeny komunikacny systém
mesta. Funkéné clenenie komunikacnej siete v rieSenej zéne je v zmysle STN 736110 Projektovanie
miestnych komunikacii.

Hlavné peSie trasy a komunikacie su navrhované vo funkénej triede D1- D3. Komunikacie pre
cyklistov su vo funkénej triede D2.

Hromadna doprava je zabezpeena mimo rieSené tzemie sietou liniek MHD v 500 m izochréne
pesdej dostupnosti.

Plochy pre statickt dopravu a odstavné stania st v zmysle STN 736110. Tazisko pléch statickej
dopravy je navrhované v povrchovych, objektovych a podzemnych priestoroch. Odstavné plochy pre vietky
navrhované byty v pocte, zodpovedajicom stupriu osobnej automobilizacie 1:2,5 st umiestnené pri objektoch
bytovych domov. V rieSeni je uvaZované s normovou potrebou aj pre pracovnikov a navstevnikov. Regulativy
pripustaju rieSenie odstavnych a parkovacich stojisk v zmysle napoctov konkrétnej investicie.

h.5.2. Technicka vybavenost’ uzemia
Zasobovanie vodou

Zasobovanie vodou dalej rozvijat’ v zmysle navrhovaného funkéného vyuZitia zény. Pre nové vetvy
uprednostnit’ trasovanie v komunikaciach a vyhnut sa sukromnym pozemkom s problémami vstupov pre
vystavbu a obsluhu. Rozvody pitnej vody robit tak, aby zabezpedili aj potrebu poZiarnej vody pre objekty.
Umiestnenie hydrantov podriadit podmienke ich vzdjomnej vzdialenosti. Cast tzemia zény pre vystavbu
rodinnych domov je v kolizii vodovodom DN 600 (ocel) preto navrhujeme prekladku vodovodu na
inkriminovanom useku v dizke cca. 150 m. Riesenie prekladky je zévislé od stanoveni a dodrzani podmienok
spravcu vodovodu. V ostatnych pripadoch je potrebné reSpektovat’ trasy existujucich a navrhovanych
vodovodnych potrubi a polohu vodohospodarskych objektov, vratane ich ochrannych pasiem.

Ak sa bude niektoré pripojenie iba obCasne pouZivat, treba dbat’ na jeho hygienické oddelenie od
pouzivaného verejného vodovodu

Pri navrhovanej zastavbe reSpektovat ochranné pasma dotknutych inZinierskych sieti v tzemi
(zékon ¢&. 442/2002 Zb.z.)
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Odkanalizovanie:

Navrhované trasy su vedené tak, aby koreSpondovali s navrhovanymi komunikaciami a aby boli
prispbsobené danostiam terénu. Kanalizaciu je nutné realizovat’ ako delenu - splaskovu a daZdovi, so
zaustenim dazdovej kanalizacie do miestnych tokov. Pri navrhovanej zastavbe treba reSpektovat ochranné
pasma dotknutych inZinierskych sieti v tzemi (zékon &. 442/2002 Zb.z.)

Zasobovanie plynom:

Pre dzemie zbny Bradova vyuZit plyn ako prioritny zdroj tepla. Pre nové vetvy uprednostnit
trasovanie v komunikaciach, vyhnut sa sukromnym pozemkom s problémami vstupov pre vystavbu
a obsluhu.

Pri navrhovanej zastavbe redpektovat ochranné a bezpelnostné pasma plynovodov dotknuté
v Uzemi (podfa zakonov 656/2004 a 251/2012 Zb.z.):

Elektricka energia

Z hladiska zasobovania uzemia elektrickou energiou je potrebné akceptovat’ navrhované
demontaze vzdusnych vedeni VN a NN a ich nahradenie za kablové vedenia zemou s bodom napojenia VN
rozvodu na vzdu$ne vedenia ¢. 1316, 1317. VN a NN rozvody ukladat’ do koridoru s ostatnymi sietami
technickej infraStruktury a transformacne stanice riesit’ ako kioskové s vykonom do 250 kVA. Sekundarnu siet
riesit’ jednoduchou mreZovou sustavou napéajanou s viacerych stran. Rozvody pre verejné osvetlenie
realizovat’ kdblovou NN sietou. DodrZat’ ochranné padsma v zmysle zakona 251/ 2012 Z.z.

Telekomunikacie

Akceptovat’ napojenie zony optickou sietou pre telefébnne napojenie, internet, kablovej televizie,
informacné a bezpecnostne siete). Trasu optickej teleféonnej siete rieSit v spoloénom koridore ostatnych
slabopruadovych zariadeni

h.5.3. Koncepcia odvozu a likvidacie odpadov

RieSené uzemie zbny navrhovanymi kapacitami obyvatelov a vybavenosti bude producentom
prevazne len komunalneho odpadu, sustredovaného v osobitnych nadobéach pristupnych z priestorov
verejnych komunikacii, v prislusnych kapacitach podla typu jednotlivych prevadzok a podla poctu obyvatelov
v jednotlivych &astiach.

Koncepcia odvozu a likvidacie bude sucastou platného Programu zberu a likvidacie odpadu
mesta, prostrednictvom opravnenej organizacie. Priestory pre kontajnery a zberné nadoby aj separovaného
odpadu pre jednotlivé objekty a prevadzky budu rieSené v ramci naslednej dokumentacie pre realizaciu
stavieb ako sucast umiestnenej blokovej vystavby. Ich umiestnenie bude rieSené vo védzbe na navrhovany
systém verejnej obsluznej dopravy zény. V miestach hlavnych peSich tahov neumiestriovat zberové nadoby.
V pripade, Ze neexistuje ind& moznost umiestnenia je nutné vyuZit dostupné architektonické rieSenia na
eliminaciu negativneho estetického vplyvu tohto javu.

Miesta zvozu separovaného domového odpadu st vyznacené v grafickej Casti.

h.6) INE PODMIENKY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA
VSetky navrhované stavby s pristupom verejnosti musia v konkrétnom rieseni spiriat poZiadavky
vyhlasky ¢&. 532 MZP SR z8jula 2002 O vseobecnych poZiadavkach na vystavbu a v§eobecnych
technickych poZiadavkach na stavby uzZivanie osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.
Technické parametre jednotlivych stavieb musia spifiat podmienky Zakona o energetickej
hospodarnosti stavieb s povinnym obstaravanim energetickych auditov, v zmysle celkovej energetickej
koncepcie EU pre oblast stavebnictva.

i) CHRANENE CASTI KRAJINY

V uzemi rieSenej zony neevidujeme Ziadne chranené Casti krajiny. V uzemi platia obmedzenia
vyplyvajuce ztitulu, Zze na tomto uzemi plati prvy stuperi ochrany podfa §13 Zakona o ochrane prirody
a krajiny. V rieSenom uzemi nie su evidované Ziadne chranené stromy.
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j) ETAPIZACIA, VECNA A CASOVA KOORDINACIA USKUTOCNOVANIA
OBNOVY, PRESTAVBY, VYSTAVBY, ASANACII, VYHLASENIA CHRANENYCH
CAST/ PRIRODY, OCHRANNYCH PASIEM, ZMENY VYUZITIA UZEMIA, INYCH
CIELOV A ULOH.

j.1) VSEOBECNE

Etapizacia realizacie navrhovanej zastavby v IBV Hajik - Bradova je smerna a z hladiska postupu
vystavby za sucasného majetkopravneho stavu bude prebiehat' v dvoch ¢asovo ohraniéenych usekoch. Prva
etapa realizacie sa sustredi na zastavanie severne poloZenej Casti uzemia (sektory B1, C1, B2, C2, ¢ast A1
aZ A6 severne od nadradeného vodovodného potrubia), kde st znémi vlastnici, ktori su stotoZneni s
rozvojovymi zdmermi. Druha etapa bude nasledovat’' s malym &asovym odstupom a bude zamerana na juznu
Cast rieSeného tuzemia (sektory B3, B4, B5, C3, D1, D2, ¢asti A1 az A6 juzne od nadradeného vodovodného
potrubia). Tempo a postupnost vystavby budi podmienené investiénymi zdrojmi, zaujmom investorov a
buducich majitelov rodinnych domov.

J.2) NAVRH PRIPRAVNYCH A PROJEKTOVYCH PRAC PRED ZACATIM VYSTAVBY
V RIESENOM UZEMI

Pred zapocatim vystavby v uzemi je potrebné zabezpelit vypracovanie nasledovnych
projektovych dokumentacii :

j-2.1 Koordinaény projekt vystavby blokov A, B, C, D, E - s dérazom na rieSenie dopravy verejnych
priestranstiev a podmieniujicich stavieb hlavnych radov technickej infrastruktury (vodovod, dazd'ova
kanalizacia, splaskova kanalizacia, plynovod, teplovod, elektro VN a NN rozvod, telekomunikacie).

Tento projekt stavby by bol podkladom pre dielCie projekty jednotlivych blokov v rieSenom Gzemi
a v zasade by koordinoval podmieriujuce predpoklady pre vystavbu v Uzemi, vratane definovania cielového
upraveného terénu a suvisiacich architektonickych zésad v cielovom rieSeni verejnych priestranstiev.

Uvedeny koordinacny projekt stavby odporic¢ame spracovat v stupni a rozsahu UGzemného
rozhodnutia prip. stavebného povolenia, pricom by vyplyvajice investorstvo jednotlivych stavebnych objektov
bolo koordinované medzi mestom Zilina, sprévcom infratruktiry a vstupujticim investorom (skupinou
investorov).

j-2.2. Projekty stavby jednotlivych Easti blokov A,B,C.D

Po vypracovani ,Koordinacného projektu vystavby blokov A, B, C, D a ziskani uzemného
rozhodnutia a stavebného povolenia na inZinierske siete, komunikacie a plochy verejnej zelene budi v
samostatnom stavebnymi konani povolované stavby jednotlivych rodinnych domov, bytovych domov a
obcianskej vybavenosti.

k) POZEMKY NA VE,REJNOPROSPES"NE STAVBY, STAVEBNU UZAVERU
A VYKONANIE ASANACIE

Verejnoprospesné stavby su stavby podlfa zékona o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon), urCené na verejnoprospes$né sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia
podporujice jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalovaci organ v zavéaznej Casti
tejto UPD.

k.1) VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Verejnoprospesné stavby su stanovené v nadvaznosti na UPN mesta Zilina. Kvéli prehladnosti
uvadzame oznacenie VPS pbvodné znacenie ako v UPN M Zilina.

1) Stavby obcianskej vybavenosti a Sportu

1.e) pristavby, nadstavby a stavebné uUpravy v arealoch jestvujucich materskych skél zriadenych Mestom
Zilina a materské $koly v urbanistickych okrskoch Hajik a Hradlisko

1.u) novostavby, pristavby, nadstavby, stavebné Upravy a modernizacie zariadeni socialnej starostlivosti v
pésobnosti mesta, TSK a SR, Centrum sociélnej starostlivosti Hajik — Hradisko (moznost’ umiestnenia
vybavenosti v bloku C)

1.w) stavby lokalnych verejnych Sportovisk a detskych ihrisk a stavebné dpravy jestvujucich zariadeni
(umiestnenie vybavenosti je v bloku C - Ob¢ianska vybavenost a v bloku D - Obytny blok)
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2) Dopravné stavby

2.f) nové useky a stavebné uUpravy miestnych komunikacii vratane stavebnych Gprav mostov a lavok
(existujuce cestné komunikacie a navrhované cestné komunikacie pre obsluhu rieSeného tzemia)

2.j) verejné parkoviska, odstavné plochy a verejné parkovacie domy (vSetky parkovacie a odstavné plochy,
podzemna parkovacia garaz)

2.t) cyklistické a cykloturistické chodniky a trasy a stavebné Upravy jestvujucich tras (cyklistické komunikacie
vedené rieSenym uzemim)

2.u) pesie chodniky a ich rekonStrukcie (vSetky peSie komunikacie v riesenom tzemi)

2.v) nové namestia a verejné priestranstva a stavebné tpravy verejnych peSich pobytovych pléch.

3) Stavby technickej infrastruktary

vodohospodarske stavby
3.d) stavebné upravy ostatnych jestvujucich vodohospodarskych zariadeni a novostavby vodohospodarskych
zariadeni (pitna voda, poZiarna voda, splaskova a daZzdova kanalizacia v rieSenom tzemi)

energetické stavby
3.1) novostavby a prekladky 22 kV vedeni, ich rekonstrukcie
3.m) stavby novych trafostanic a nahradzanie jestvujucich trafostanic za kioskové
3.0) rekonstrukcia STL a NTL plynovodov a nové STL a NTL plynovody
3.s) tepelné napéajace a rozvody (parovody, horticovody) a ich rekonstrukcie, vratane zmien médii

posta a telekomunikacie
3.u) stavby suvisiace s rozvojom telekomunikacii a telekomunikacnych sluZieb
3.x) rekonS$trukcie a roz§irovanie miestnej telefonnej siete, rozsirovanie mts a kablovej televizie

4) Stavby s funkciou ochrany prirody, Zivotného prostredia, zelene a zabezpecenia ekologickej stability
4.d) stavby a revitalizacie pléch verejnej, sidliskovej zelene a nové parky (blok E - biokoridor, vSetky plochy
verejnej zelene)

k.2) STAVEBNA UZAVERA

V IBV Hajik - Bradova nenavrhujeme stavebnu uzaveru. Po schvaleni IBV Hajik - Bradova sa
bude vystavba vratane suvisiacich asanacii pévodnej zastavby riadit tymto tzemnym planom zény.

k.3) ASANACIE
Stavby uréené na asanaciu v IBV Hajik - Bradova nie st vymedzené. Niektoré inZinierske siete

budu musiet’ byt preloZzené do inej trasy. Tato problematika je podrobne rieSena v grafickej Casti tejto
dokumentacie a textovej ¢asti v kapitole e.9.  RieSenie verejného technického vybavenia tzemia.

Viypracoval : Ing. arch. Peter Kraj¢ a kol.

Uzemny plén zény Zilina — Hajik IBV Bradové - navrh 53



m) NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Vymedzenie pojmov

1/ Zavézna cast rieSenia:
a)Zakladné zasady — vSeobecne stanovuju hlavné zasady rozvoja Gzemia,
b)Limity vyuZitia tzemia—obmedzuji, alebo vyluéuju rozvoj a &innost v uzemi z hladiska jeho unosného
zataZenia alebo buducich rozvojovych zamerov,
¢)Regulativ priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia—zavdznéa smernica, ktorou sa
usmerriuje umiestnenie a usporiadanie urcitého objektu alebo vykonavanie urcitej Cinnosti v uzemi; ma
charakter zakazov, obmedzeni alebo podporujucich faktorov vo vztahu k priestorovému usporiadaniu a
funkénému vyuZivaniu uzemia; regulativ tym uréuje zakazanu, obmedzent a pripustnu ¢innost alebo funkciu
v Uzemi,
d)Verejnoprospedné stavby—stavby, u ktorych je mozZné pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit alebo
vlastnicke prédva k pozemkom a stavbam obmedzit, pokial nebude mozZné rieSenie majetkovo-prédvnych
vztahov dosiahnut’ dohodou,
e)Ulicna ciara—vymedzuje polohu verejného priestoru (komunikacii, verejnej zelene, ...) a oddeluje tak
stavebné plochy, susediace s verejnymi plochami,
f)Stavebna &iara—vymedzuje polohu ulicnych frontov stavebnych objektov.
g)pojmy definované ustanoveniami inych pravnych predpisov
Koeficient zastavanosti pozemku (KZP)
Vyjadruje pripustny vzajomny pomer medzi m? zastavanej plochy a m? plochy pozemku.
index podlaznych pléch (IPP)
Vyjadruje pomer medzi plochou podlazi (nadzemnych a podzemnych) a plochou pozemku; t.j.
vyjadruje pripustny poéet m? podlaznej plochy na 1 m? plochy pozemku. Do podlaznej plochy sa
nezapoditavaju balkony, terasy, loggie.
Koeficient stavebného objemu (KOS)
Vyjadruje pripustny poéet m® stavebného objemu na m? pozemku, stavebny objem sa udava
podla vonkajSich rozmerov stavby od podlahy najnizSieho piného podlaZzia az po strop najvy$Sieho
plného podlaZia, do stavebného objemu sa nezapocitavaju balkény terasy a loggie.
Index (koeficient) zelene
Vyjadruje pomer medzi zapocCitatelnymi plochami zelene na rastlom teréne, zeleri nad podzemnymi a
nadzemnymi konStrukciami a plochou pozemku.
Stavebna Ciara
Stavebna Ciara je rozhranie vymedzujlice zastavbu na regulovanych pozemkoch, ktoré musi byt
dodrzané v celom svojom priebehu. Stavba nesmie nikde presahovat stavebnu Ciaru ani od nej
ustupovat.

’

Clanok 1
uvobD

Navrh regulativov Gzemného rozvoja formuluje zasady priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania tuzemia, vo forme regulativov obsahujucich zavdzné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v tzemi,
vyjadruje podmienky vyuZitia Gzemia a podmienky umiestriovania stavieb. Do zavéznych Casti tzemného
planu vymedzenom tzemim UPN-Z Zilina —IBV Hajik - Bradova sa v zmysle Vyhlasky — MZP SR é&. 55/2001
O uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii, podla § 13, zaclleriuji nasledovné
regulativy :

Clanok 2

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKGNEHO
VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB

1) Redpektovat’ funkcéno-priestorové rieSenie (zemia zbny v sulade s vykresom ¢.2 — Vykres
komplexného urbanistického navrhu rieSeného uzemia vM 1:1000 a s vykresom ¢.5 — Hlavny vykres
priestorovej a funkénej regulacie celého rieSeného tzemia v M 1:1000.

2) Akceptovat’ navrhované funkéné vyuZitie rieSeného uzemia s moZnostou etapizacie vystavby, majuc
na zreteli vysledny stav urbanistickej Struktiry
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3) Akceptovat navrhovany rozvoj rieSeného tizemia aj s dopravnou a technickou infrastrukturou.

4) Akceptovat’ navrhovany rozvoj rieSeného uzemia vratane vyplyvajucich poZiadaviek na preloZenie
sieti hlavnych radov technickej infrastruktury.

5) Akceptovat’ navrhovanu zeleri biokoridorov,

6) Na trase peSej komunikacie v smere Kvacalova-sidlisko Hajik podporovat’ umiestnenie atraktivheho
parteru vo vdzbe na objekty ob&ianskej vybavenosti.

7) Podporit umiestnenie rozhodujucej casti statickej automobilovej dopravy v Casti uréenej pre
obciansku vybavenost v podzemnej trovni pod objektami

8) Re$pektovat vstupy do tzemia IBV tak dopravné ako aj peSie

9) Rozvoj dopravnej infraStruktury realizovat’ v zmysle zasad a regulativov dokumentovanych v textovej

Casti a vykrese ¢.3 — Vykres verejnej dopravnej vybavenosti s vyznacenim vstupov na pozemok v M 1:1000.
10) Rozvoj technickej infrastruktury realizovat v zmysle zasad a regulativov dokumentovanych v textovej
Casti a vykrese ¢.4 — Vlykres technickej vybavenosti v M 1:1000.

11) Podporovat trvalo udrzatelnt kvalitu Zivotného prostredia v Gzemi zény dostupnymi prostriedkami.
12) Nepripustit umiestnenie vyrobnych zariadeni a prevadzok znizujucich kvalitu Zivotného a obytného
prostredia.

13) Z hladiska ochrany pripadnych neodkrytych archeologickych nalezisk akceptovat’:

a) povinnost’ ohlasenia pripadného archeologického nalezu mimo zachranného vyskumu Krajskému
pamiatkovému uradu Zilina podfa § 40 ods.2) pamiatkového zékona a § 127 stavebného zékona,

b) povinnost, uZ pri priprave stavebnej ¢innosti, pripadne zemnych pracach, oslovit KPU v Ziline,
ktorého zavézné stanovisko podla § 30 ods. 4. Pamiatkového zakona v navéznosti na § 41 ods. 4
pamiatkového zakona bude podkladom pre vydanie tzemného rozhodnutia a stavebného povolenia v stlade
s § 140 ods. b) stavebného zakona.

¢) povinnost vykonat’ zachranny vyskum podfa § 37 ods. 1) a 3) a § 39 ods. 3) pamiatkového zakona
pri priprave stavieb a inej hospodarskej ¢innosti na Gzemi, kde sa predpoklada ohrozenie pamiatkovych
hodnét a archeologickych nalezov.
14) V uzemi uréenom pre obcliansku vybavenost uvaZovat s umiestnenim predskolskych zariadeni,
Sportovych a multifunkénych uzavretych priestorov, obchodnych prevadzok, pripadne administrativy pri
zachovani predpisanych vySkovych regulativov

Clanok 3

REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHQ DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

(1) Verejné dopravné vybavenie uzemia

a) Akceptovat navrhovant zbernt komunikaciu - radiéla Zilina—Ovéiarsko (UPN mesta Zilina)

b) Akceptovat navrhnuté dopravné vstupy do tzemia

c) Akceptovat’ navrhovany systém verejnych obsluznych a peSich komunikacii

d) Akceptovat navrhovany systém rozmiestnenia odstavnych a parkovacich pléch a podporovat jeho
umiestnenie v podzemi pod stavbami.

e) Potreby odstavenia vozidiel pre obCiansku vybavenost rieSit v zmysle platnej STN 736110 na plochéach
vlastnych pozemkov

f) Akceptovat navrhovany skelet dopravného rieSenia automobilovych komunikéacii zény minimalne
v havrhovanych funkénych triedach a kategoriach, ktoré st dokumentované vo vykrese ¢. 3 — Vykres
verejnej dopravnej vybavenosti s vyznacenim vstupov na pozemok v M 1:1000.

g) Pre ochranu obytnej zény v polohe navrhovanej zbernej komunikéacie - radiala Zilina—Ovéiarsko (UPN
mesta Zilina) realizovat protihlukovu stenu

(2) Verejné technické vybavenie tuzemia — vodné hospodarstvo

2.1 Zasady a requlativy umiestnenia verejného technického vybavenie lzemia v oblasti zasobovania

vodou

a) Dalej rozvijat vodovodny systém v sidle

b) Pre nové vetvy uprednostnit trasovanie v komunikaciach, vyhnut sa sikromnym pozemkom s problémami
vstupov pre vystavbu a obsluhu

¢) Rozvod pitnej vody navrhovat tak, aby zabezpecil aj potrebu poZiarnej vody

d) Umiestnenie hydrantov podriadit podmienke ich vzajomnej vzdialenosti a ich dostupnosti

e) ReSpektovat trasy existujucich a navrhovanych vodovodnych potrubi a polohu vodohospodarskych
objektov, vratane ich ochrannych pasiem

f) Ak sa bude niektoré pripojenie iba oblasne pouZivat, treba dbat’ na jeho hygienické oddelenie od
pouzivaného verejného vodovodu
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g) Pri navrhovanej zastavbe respektovat’ ochranné pasma dotknutych inZinierskych sieti v tzemi (zakon ¢.
442/2002 Zb.z.)

2.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenie tzemia v oblasti odkanalizovania:

a) Navrhované trasy viest tak, aby koreSpondovali s navrhovanymi komunikaciami a aby boli prisp6sobené
danostiam terénu

b) Kanalizaciu rieSit ako delent - splaskovi a daZzdovu, so zaustenim dazdovej kanalizacie do miestnych
tokov

c) Pre spevnené plochy na parkovanie vybudovat ORL podla pozZiadaviek prislusného vodohospodarskeho
uradu, lapace tukov pre prevadzky, kde mézu vzniknut vody znecistené tukmi

d) Pri navrhovanej zastavbe reSpektovat ochranné pasma dotknutych inzinierskych sieti v tzemi (zakon C.
442/2002 Zb.z.)

e) V uzemi, kde navrhujem retenciu véd z povrchového odtoku dbat na zabezpecCenie bezpecnosti pri
moZnom zaplaveni uzemia (parku)

(3) Verejné technické vybavenie tzemia — energetika (elektro, plyn, teplo)

3.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenie Uzemia v oblasti zasobovania

elektrickou energiou :

a) Akceptovat’ navrhované demontaze vzdu$nych vedeni VN a NN aich nahradenie za kablové vedenia
zemou s bodom napojenia VN rozvodu na vzdus$ne vedenia ¢. 1316, 1317

b) VN a NN rozvody ukladat’ do koridoru s ostatnymi sietami technickej infraStruktary

¢) Transformacne stanice rie$it ako kioskové do 250 kVA

d) Sekundarnu siet riesit jednoduchou mreZovou sietou napajanou s viacerych stran. S elektrickym
vykurovanim objektov uvaZovat’len za podmienky, Ze sa jedna o nizkoenergetické a pasivne domy.

e) Rozvody pre verejné osvetlenie riesit' kablovou NN sietou

f) Dodrzat ochranné pasma v zmysle zakona 251/ 2012 Z.z.

3.2 Zasady a regulativy umiestnenie verejného technického vybavenia Uzemia v oblasti zasobovania

zemnym plynom a teplom :

a) Akceptovat’ navrh na plynofikaciu rieseného tzemia STL rozvodom plynu do 0,1 MPa.

b) Prehodnotit prenosové moznosti spravcom existujucej plynarenskej siete STL rozvodov do 0,1 MPa
Z dévodu buduceho narastu odberu zemného plynu v rie§enom tuzemi. Body napojenia na existujlce
plynovody a technické parametre budu uréené pred spracovanim podrobnejSich stupriov dokumentacie .

c) Zemny plyn vyuzivat prioritne pre rieSenie potrieb tepla

d) Akceptovat skutoénost, Zze STL rozvod si vyZaduje u odberatelov inStalaciu regulatorov tlaku
STL/NTL

e) Dodrzat ochranné pasma v zmysle novelizovaného zakona ¢. 251/ 2012 Z.z.

f) Potreby tepla riesit decentralizovanym systémom so spalfovanim zemného plynu, ako doplnkovy zdroj tepla
vyuZivat' solarnu energiu pre potreby teplej uzitkovej vody

g) Podporovat’ vyuZitie alternativnych a obnovitefnych zdrojov tepla (tepelné Cerpadla, solarna energia)

(4) Verejné technické vybavenie tuzemia — telekomunikacie

a) Akceptovat' napojenie zbny optickou sietou pre telefénne napojenie, internet, kablovej televizie,
informacné a bezpecnostne siete)

b) Trasu optickej telefonnej siete riesit v spoloénom koridore ostatnych slabopridovych zariadeni

¢lanok 4

REGULATIVY UMIESTNOVANIA STAVIEB NA JEDNOTLIVYCH POZEMKOCH,
URBARNYCH PRIESTOROCH S URCENIM ZASTAVOVACICH PODMIENOK

1) VSeobecné podmienky umiestriovania stavieb na jednotlivych pozemkoch

a) Pre regulovanie umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch je zavdzny vykres ¢.5 — Vykres
priestorovej a funkénej regulacie rieSeného tzemia

b) Pri navrhovani vystavby reSpektovat’ navrhnutu priestorovu kostru a dopravny systém, ktory obsluhuje
dotknuté uzemie a napaja ho na okolité Struktury mesta

c¢) zastavbu umiestriovat’ na navrhnutych stavebnych ciarach

d) zastavbu umiestriovat’ len v navrhovanych plochach

e) neumiestriovat’ zastavbu v ¢astiach, kde to stanovene regulativy nepovoluju

f) v priestoroch biokoridoru je mozZne umiestriovat mestsky mobiliar (lavicky, koSe, osvetlovacie telesa)
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2) Podmienky platné pre ciastkovo vymedzené funkéné jednotky zény :

a) Ciastkovo vymedzené zony maju védzbu na zavdzné regulativy:5.29.BIl/02, 5.29.0V/04, 5.29.BH/10,
5.29.ZBI/01, 5.29.VK/01,, stanovené v UPN M Zilina.

b) zavézny regulativ 5.29.BI/02 je spodrobneny regulativami ktorym zodpovedaju bloky A, B, ¢lenené na
sektory A1 az A7 aB1 aZzBb5

c) zavéazny requlativ 5.29.0V/04 je spodrobneny regulativami ktorym zodpoveda blok C &leneny na sektory
C1-C7

d) zavézny regulativ 5.29.BH/10 je spodrobneny regulativami, ktorym zodpoveda blok D &lenené na sektory
D1 azD2

e) zavéazny requlativ 5.29.ZBI/01 je spodrobneny regulativami ktorym zodpoveda blok E ¢&leneny na sektory
E2-E7 a zavézny regulativ 5.29.ZBIl/04 je spodrobneny regulativom ktorému zodpoveda sektor E1

f) zévézny regulativ 5.29.VK/01 je ponechany v platnosti podla UPN M Zilina

g) pre komunikacie st vymedzené vSeobecne zavdzné regulativy

h) regulativ 5.29.Bl/02 (bloky A, B)

Zakladna funkcia Doplinkova funkcia

Obytna, v rodinnych domoch. Zakladna obcianska vybavenost v rozsahu
objemu rodinného domu

Typ stavebnej ¢innosti: novostavby, terénne uUpravy, sadové Upravy
Min. index zelene: 0,6
Vyska zastavby:Vyska zastavby je uvedena v odseku n) regulativy pre vy$ku zastavby
Typ - forma zastavby: Izolované rodinné domy v sektoroch: A2 az A7, B2 az B5,
Radové rodinné domy v sektore: A1
Dvojdomy v sektore B1
Negativne faktory ZP: Zvysené radénové riziko, tektonické linie potvrdené, aj predpokladané. Evidovany
zosuv. Stavebnu ¢&innost v riom a v jeho blizkosti podmienit vykonanim geologického prieskumu a
dodrZanim jeho podmienok

Pripustné funkcie Nepripustné funkcie

Maloobchodné, drobné remeselné prevadzky — | Bytové domy, vyrobné zariadenia, samostatne
obuvnicke, krajCirske, aranZérske, zariadenia $kolstva, | stojace individualne a radové gardZe okrem
zdravotnictva, socialnych sluZieb, ako aj prvky zakladnej | pozemkov rodinnych domov, hluéné,
technickej vybavenosti (trafostanice), zeler, detské | nehygienické prevadzky a iné ako zakladné
ihriska, atd'’., drobnochov v rozsahu potrieb domacnosti. |dopinkové a pripustné funkcie

Koeficient zastavanosti | index podlaznych pléch | Koeficient  stavebného
pozemku (KZP) (IPP) objemu (KOS)
Blok Nazov zastav.pl./pl. pl.podlazi /p. pozemku | pripustny poéet m®
pozemku. stavebného objemu na
m? pozemku
AB | IBV kK> <0,30 i <0,75 kS° <2 25
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i) regulativ 5.29.0V/04 (blok C obcianska vybavenost)

Zakladna funkcia Doplinkova funkcia

Zakladné obcianska vybavenost. IBV , Sportové ihriska.

Typ stavebnej ¢innosti: novostavby, terénne Upravy, sadové Upravy
Min. index zelene: 0,3
Vyska zastavby: Vyska zastavby je uvedena v odseku n) requlativy pre vySku zastavby
Typ zastavby: Izolované rodinné domy v sektoroch: C1 a C2,
Izolované objekty obc&ianskej vybavenosti v sektoroch: C1 a C2,C3
Negativne faktory ZP: Tektonické linie potvrdené. Evidovany zosuv. Stavebni &innost v fiom a v jeho
blizkosti podmienit’ vykonanim geologického prieskumu a dodrZanim jeho podmienok.

Pripustné funkcie Nepripustné funkcie

Funkcie IBV , pripadne Sportovo-rekreacné, dopravné a | Bytové domy, vyrobné zariadenia, samostatne
technické vybavenie, zelen a ihriska. stojace individualne garaze vratane radovych,
hluéné, nehygienické prevadzky a iné ako
zakladné dopinkové a pripustné funkcie

Koeficient zastavanosti | index podlaznych pléch | Koeficient  stavebného
pozemku (KZP) (IPP) objemu (KOS)
Blok Nazov zastav.pl./pl. pl.podlazi /p. pozemku | pripustny poéet m?
pozemku. stavebného objemu na
m? pozemku
c obcianska k* £0,50 <1,00 kS°© <3,000
vybavenost’

) requlativ 5.29.BH/10 (blok D - objekty hromadného byvania)

Zakladna funkcia Doplinkova funkcia

Obytna, v bytovych domoch. Zéakladna obcianska vybavenost.

Typ stavebnej ¢innosti: novostavby, terénne Upravy, sadové Upravy

Min. index zelene: 0,5

Vyska zastavby: Vyska zastavby je uvedena v odseku n) regulativy pre vysku zastavby
Typ zastavby: Bodové bytové domy v sektoroch: D1 a D2

Pripustné funkcie Nepripustné funkcie

Bytové domy, zeleri, peSie komunikacie, obsluzné |iné ako pripustné.
komunikacie, technické vybavenie, detské ihriska

Koeficient zastavanosti | index podlaznych pléch | Koeficient  stavebného
pozemku (KZP) (IPP) objemu (KOS)
Blok Nazov zastav.pl./pl. pl.podlazi /p. pozemku | pripustny poéet m?
pozemku. stavebného objemu na
m? pozemku
D objekty  hromadného k* £0,20 i <0,800 kS° <2,400
byvania
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k) regulativ 5.29.ZBI/01 a ¢ast’ 5.29.ZBI sektor E1 (blok E - Biokoridor a verejna zelen)

Zakladna funkcia

Doplnkova funkcia

Zeleri izolatna a ekostabilizaéna. Navrhovany prvok
uzemneho systému ekologickej stability
(USES)

Drobné S$portoviska, detské
chodniky, drobna architektura.

ihriska, peSie

Typ stavebnej ¢innosti: terénne Upravy, sadové upravy

Min. index zelene: 0,8
Typ zastavby: Bez zastavby.

blizkosti podmienit vykonanim geologického prieskumu a

(Vysadba, udrzba a ochrana zelene, vystavba ihrisk, a peSich chodnikov)

Negativne faktory ZP: Tektonické linie potvrdené. Evidovany zosuv. Stavebnu &innost v riom a v jeho

dodrzanim jeho podmienok

Pripustné funkcie

Nepripustné funkcie

V uzemi zelene umiestriovanej na nezastavitelnych
svahoch, alebo majucej izolaénu alebo ekostabilizacnu
ulohu je mozné zriadovat’ odpocinkové plochy s drobnou
architektarou, vytvarné diela, detské ihriska a podobneé.
Tiez zariadenia peSej dopravy a technické vybavenie.

Iné ako zakladné, doplnkové a pripustné.

Koeficient zastavanosti
pozemku (KZP)

Koeficient  stavebného
objemu (KOS)

index podlaznych pléch
(IPP)

zelen

Blok Nazov zastav.pl./pl. pl.podlazi /p. pozemku | pripustny poéet m?
pozemku. stavebného objemu na

m? pozemku

E Biokoridor a verejna - - -

I) regulativ 5.29.VK/01 vol'na krajina

Zakladna funkcia

Doplinkova funkcia

Polnohospodarska zéna (rastlinna vyroba).

Vedenie prvkov (koridory) nadradenej aj miestnej
siete dopravnej a technickej infraStruktury.

Typ zastavby: InZinierske stavby.

Typ stavebnej éinnosti: Udrzba dopravnej a technickej infrastruktury. Extenzivne vyuZitie, prechod IBV do
volhej polnohospodarskej krajiny so zastavbou, ktora je zamerana na polnohospodarstvo, rekreaciu,

Pripustné funkcie

Nepripustné funkcie

Funkcia rekreacie vo forme pohybovych aktivit viazana
na komunikéacie rézneho druhu, vyznacené trasy a aj
miesta resp. koridory pre vedenie dopravnej a technickej
infrasStruktary.

Iné ako zakladné, doplnkové a pripustné.

Koeficient zastavanosti
pozemku (KZP)
zastav.pl./pl.

pozemku.

Blok Nazov

Koeficient  stavebného
objemu (KOS)
pripustny pocet m
stavebného objemu na
m? pozemku

index podlaznych pléch
(IPP)
pl.podlazi /p. pozemku

3

volna krajina -

m) regulativ 5.30.VK/03 plati v zmysle ustanoveni UPN M Zilina:
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n) regulativy plochy automobilovej a pesej dopravy
Zakladna funkcia Doplinkova funkcia

dopravna infra$truktura in& technicka vybavenost, zeleri

Typ stavebnej ¢innosti: novostavby, terénne Upravy, sadové upravy

Min. index zelene: - bez uréenia
Typ zastavby: stavebné Upravy a vystavba novych komunikacii pre motorové vozidla, sprievodné

chodniky, dopravné znaclenie vertikalne, sprievodna zeleri.

Pripustné funkcie Nepripustné funkcie
prvky dopravnej a technickej vybavenosti zeler, Iné ako zakladné doplnkové a pripustné funkcie.

o) regulativy pre vySku zastavby

- vy8Ky objektov sa vztahuju k vyskam osi obsluznych komunikacii v zavislosti na polohe objektu podlfa
stupania, alebo klesania svahu. V pripade Ze RD je osadeny na strane cesty kde svah stupa su vySky vysSie
o celé podlazie t.j. 3 m. Na protilahlej strane ulice ma rodinny dom vy$ku o 3 m mensiu vo vztahu k osi cesty.
- pre definovanie vy$ky domu treba monitorovat’ dve hodnoty a to vysku hreberia strechy a vySku okapovej
rimsy (pripadne atiky pri plochej streche).

- posudzovanu vySku treba merat’ v strede objektu kolmo voci nivelete cesty.

- v pripade plochych striech sa bude za podkrovie povazovat 2. NP odsko¢ené o minimalne 1,5m do vnutra
od obvodovej steny na strane stavebnej Ciary t.j. od ulice.

- v pripade objektov HBV stanovujeme vysku objektov voCi okolitému upravenému terénu, pricom treba
dodrzat’ podlaznost bytovych domov 1+3+1. (podzemné+nadzemné podlazia+podkrovie) pricom podzemné
podlaZie bude maximélne 1,0 m nad okolitym terénom.

- v pripade objektov obcianskej vybavenosti stanovujeme vysku objektov voci okolitému upravenému terénu,
pricom treba dodrZat podlaZznost 1+2+0. (podzemné+nadzemné podlaZia) pricom podzemné podlaZie bude
maximalne 1,0 m nad okolitym terénom. Pri tychto objektoch je maximalna pripustna konstrukéna vyska na
Jjedno podlazZie 4 m.

-pre pripady, kde nebude z nejakych vazinych dévodov mozné dodrzat’ definované maximalne
hodnoty je pripustna odchylka do 1 m.

- v nasledujucej tabulke st uvedené maximalne vysky objektov pre jednotlivé funkéné bloky.

max. vyska objektu v hrebeni strechy | max. vySka objektu - okapova rimsa,
Blok | Néazov (m) atika
(m)
do svahu zo svahu do svahu zo svahu

A IBV severozapad 11,56 8,0 6,5 3,5
B | IBV juhovychod 11,5 8,0 6,5 3,5
c obcianska 14,5 12,0 10,0 7,0

vybavenost
D HBYV juh 16,0 11
£ Biokoridor a verejna bez zastavby bez zastavby

zeleri

¢lanok 5

URCENIE NEVYHNUTNEJ VYBAVENOSTI STAVIEB

1) V rieSenom tzemi sa nachadza zastavba, ktora ma charakter rodinne zastavby vo forme izolovanych a
radovych domov. V riedenom tzemi ma byt v zmysle platného tizemného planu mesta realizované aj uzemie
pre vystavbu obc&ianskej vybavenosti, hromadnu bytovu zastavbu a biokoridor.

2) Zastavba rodinnych domov:
a)rodinné domy su definované podlaznostou, tvarom strechy, vyskou rimsy (atiky), vySkou a orientaciou

hreberia strechy,
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b)rodinné domy budu vybavené pripojkami dostupnych inZinierskych sieti, garéZzami alebo pristreSkami a
spevnenymi plochami pre osobné automobily, (jeden RD - 2 parkovacie stania - napr. garédZ a spevnena
plocha pred garazou, pristreSok pre osobny automobil a dalSia neprekryta spevnena plocha)

c)v parteri rodinnych domov su pripustné mensie prevadzky obchodu a sluzieb okrem pohostinstiev a
prevadzok pri ktorych by dochadzalo k hadmernému hluku, alebo alebo nejakym spdésobom dochadzalo k
zniZeniu konfortu obytnej zény.

3) Stavby obcianskej vybavenosti :

a) stavby obcianskej vybavenosti maju maximalne 2 nadzemné podlazia

b)parkovanie klientov (navstevnikov) musi rieSené prednostne v podzemnych podlaziach (v pripade potreby
zabezpedit informacny systém dostupnosti parkovania)

c¢)vstupy do objektov z verejnych priestorov s jasne artikulovanym vchodom a pristupom pre imobilnych
d)prevadzky pri ktorych sa predpoklada navstevnost imobilnych oséb, alebo oséb s inym postihnutim je
potrebné objekty vybavit technickymi zariadeniami pre tiefo osoby (vytahy, pohyblivé ploSiny, rampy,
informacny systém pre slabozrakych a pod.)

4) Zastavba bytovych domov ma obsahovat”:

a)bytové domy su definované vyskou rimsy (atiky), vySkou hrebena strechy,

b)bytové domy budi vybavené pripojkami dostupnych inZinierskych sieti a spevnenymi plochami pre osobné
automobily minimalne 1 os. automobil na byt, (garaze su pripustné v suteréne)

c)bytové domy budu vybavené vytahmi, pivniénymi kobkami, priestormi pre bicykle a koCiky v prizemnych
Castiach vstupnymi priestormi s poStovymi schrankami pristupnymi z exteréru domu, elektrickym domovym
vratnikom a inym technickym vybavenim

5) Verejna zeleria zelen biokoridorov:

a) parkové upravy verejnej zelene realizovat prednostne z autochténnych drevin a rastlin

b) peSie chodniky s bezprasnou upravou vybavit sprievodnym mobiliarom (koSe na odpad, lavicky,
osvetlenie, orientacné tabule)

¢) pripustné st drobme stavby ako altanky a pristresky, pieskoviska, $portové plochy,

¢lanok 6

REGULATIVY ZAGLENENIA STAVIEB DO OKOLITEJ ZASTAVBY,
PAMIATKOVYCH REZERVACII, DO PAMIATKOVYCH ZON A DO OSTATNEJ KRAJINY

a) Zaclenenie suboru stavieb navrhovanych na umiestnenie vo vymedzenom tzemi zény do okolitej zastavby
je v stlade s rieSenim a regulativami stanovenymi v UPN-M Zilina v platnom zneni.

b) VyuZzitim volnych pléch lokality Bradova dosiahnut’ zaclenenie rieSeného tzemia do urbanizovanej
Struktary mesta, ako komplexne rieSenej zény so zodpovedajucimi podmienkami a Standardmi
optimalneho byvania s prislichajicou komplexnou obcianskou vybavenostou, vo vdzbe na potrebnu
technickd, a dopravnu infrastruktaru.

¢) Navrhovany komunikacny skelet po obvode zény a umoZnenie dopravnej obsluhy vyuZit pre vytvorenie
funkénych vézieb potrebnych pre zaclenenie do Struktury okolitej zastavby.

d)Navrhovana zastavba si nevyZaduje stanovenie regulativov védzby zény na pamiatkové rezervacie, alebo
pamiatkové zény.

e) Akceptovat’ navrhované zastavovacie podmienky limitujice navrhovanu vystavbu v vySkovom zénovani
a odstupoch

¢lanok 7
URCENIE STAVIEB, PRE KTORE SA NEVYZADUJE ROZHODNUTIE O UMIESTNENI STAVBY
a) Po schvaleni uzemného planu zény sa bude vystavba v rie§enom tzemi zény riadit pre jednotlivé stavby
tuzemnym a stavebnym konanim.
b) Na vsetky stavby v Gzemi sa vyZaduje uzemné rozhodnute, s vynimkou drobnych stavieb v zmysle Zakona
€.50/1976 Zb. v aktuélne platnom zneni.
¢lanok 8

POZIADAVKY NA DELENIE A SCELOVANIE POZEMKOV
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1) V uzemi dbjde k poZiadavkam na delenie a scelovanie pozemkov kvéli potrebe vytvorenia novej
urbanistickej Struktury.

a) pri rozdelovani a scelovani pozemkov je nutne vytvarat jednotlive stavebne pozemky tak, aby hranice
novovzniknutych parciel sledovali navrhované funkcné a priestorové usporiadanie

b) je Ziaduce, aby stavebne pozemky, na ktorych su navrhnuté dopravne stavby, technického vybavenia
tuzemia a verejna zeleri pre$li do vlastnictva prislusnych spravcov a vlastnikov dopravnych stavieb,
verejnych rozvodov, inZinierskych sieti a verejnych priestranstiev

¢) k vytvoreniu stavebnych pozemkov delenim a scelovanim mbéze dojst na zaklade dohody o zamene
pozemkov alebo odkupenim pozemkov, pripadne vyvlastnenim pozemkov pre verejnoprospesne stavby

¢lanok 9

POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY A NA VYKONANIE
ASANACIE V RIESENOM ZASTAVANOM UZEMI

1) Rozhodujiice verejnoprospesne stavby (dalej len VPS) vyplyvajice zo zémerov UPN Z, pre ktory je
potrebne az do doby ich realizacie rezervovat’ Uzemie a vytvarat’ uzemno-technické podmienky a pre ktorych
realizaciu je mozno pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit (§ 108, ods. 2 stavebného zakona). Verejny
zaujem sa musi preukazat vo vyvlastriovacom konani (§ 112 stavebného zékona).

2) Medzi pozemky pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb patria vietky rieSené pozemky

3) PozemKy pre asanacie nie su definované

¢lanok 10
ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

_ Zoznam navrhovanych verejnoprospesnych stavieb (dalej VPS) ma vézbu na schvaleny UPN
mesta Zilina. Oznacenie VPS je totoZzné s UPN mesta Zilina.

1) Stavby obcianskej vybavenosti a Sportu

1.e) pristavby, nadstavby a stavebné uUpravy v arealoch jestvujicich materskych $kél zriadenych Mestom
Zilina a materské $koly v urbanistickych okrskoch Hajik a Hradisko

1.u) novostavby, pristavby, nadstavby, stavebné Upravy a modernizacie zariadeni socialnej starostlivosti v
pésobnosti mesta, TSK a SR, Centrum sociélnej starostlivosti Hajik — Hradisko (moznost’ umiestnenia
vybavenosti v bloku C)

1.w) stavby lokalnych verejnych Sportovisk a detskych ihrisk a stavebné dpravy jestvujucich zariadeni
(umiestnenie vybavenosti je v bloku C - Obcianska vybavenost a v bloku D - Obytny blok)

2) Dopravné stavby

2.f) nové useky a stavebné upravy miestnych komunikacii vrétane stavebnych uprav mostov a lavok
(existujuce cestné komunikéacie a navrhované cestné komunikéacie pre obsluhu rieSeného tzemia)

2.j) verejné parkoviska, odstavné plochy a verejné parkovacie domy (vSetky parkovacie a odstavné plochy,
podzemna parkovacia garaz)

2.t) cyklistické a cykloturistické chodniky a trasy a stavebné Upravy jestvujucich tras (cyklistické komunikacie
vedené rieSenym tzemim)

2.u) pesie chodniky a ich rekonstrukcie (vSetky peSie komunikacie v rieSenom tzemi)

2.v) nové namestia a verejné priestranstva a stavebné tpravy verejnych peSich pobytovych pléch.

3) Stavby technickej infrastruktiry

vodohospodarske stavby
3.d) stavebné dpravy ostatnych jestvujucich vodohospodarskych zariadeni a novostavby vodohospodarskych
zariadeni (pitna voda, poZiarna voda, splaskova a daZdova kanalizacia v rie§enom tzemi)

energetické stavby
3.1) novostavby a prekladky 22 kV vedeni, ich rekonstrukcie
3.m) stavby novych trafostanic a nahradzanie jestvujicich trafostanic za kioskové
3.0) rekonstrukcia STL a NTL plynovodov a nové STL a NTL plynovody

posta a telekomunikacie
3.u) stavby suvisiace s rozvojom telekomunikacii a telekomunikacnych sluzieb
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3.x) rekonS$trukcie a roz§irovanie miestnej telefonnej siete, rozsirovanie mts a kablovej televizie

4) Stavby s funkciou ochrany prirody, Zivotného prostredia, zelene a zabezpecenia ekologickej stability
4.d) stavby a revitalizacie pléch verejnej, sidliskovej zelene a nové parky (blok E - biokoridor, vSetky plochy
verejnej zelene)

¢lanok 11
SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
1) Schéma zavéznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb je grafickou prilohou textovej ¢asti
UPN-Z IBV Héjik - Bradova a je v sulade s vykresmi ¢.2 — Vykres komplexného urbanistického navrhu

rieSeného uzemia v M 1:1000 a s vykresom ¢.5 — Hlavny vykres priestorovej a funkénej regulacie celého
rieSeného uzemia v M 1:1000 v rozsahu rieseného tuzemia zony.
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C. DOPLNUJUCE UDAJE

Na nasledujicej strane je uvedeny charakteristicky prie¢ny rez v mierke 1:100, kde su znazornené
polohy jednotlivych sieti vramci komunikécie.

D. DOKLADOVA CAST

Kompletna dokladova cCast je sucastou elaboratu zastupcu obstaravatela.

Viypracoval : Ing. arch. Peter Kraj¢ a kol.
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