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’ PRIEBEZNA INFORMATIVNA SPRAVA
»ZAMER NA ZRTIADENIE TECHNICKYCH SLUZIEB MESTA“

Material obsahuje: Materidl prerokovany:

1. Navrh na uznesenie bez prerokovania na komisiach
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NAVRH NA UZNESENIE
Uznesenie ¢, /2020
Mestské zastupitel'stvo v Ziline:
I Berie na vedomie
- Priebezni informativau sprdavu plnenia schvdleného uznesenia ¢ 146/2020
, ZAMER NA ZRIADENIE TECHNICKYCH SLUZIEB MESTA , ktorej cielom
Jje informovat o sucasnom stave rokovani a dinnosti veduczch k zriadeniu
spolocnosti technickych sluzieb mesta podla ¢lanku III, bod 3 uznesenia.
Zdroveri dopliia niektoré skutocnosti ohladom zriadenia vlastnej spolocnosti na
spravu verejnych priestorov a objektov. Informativna sprdva uvddza potrebu
rozhodnutia mestského zastupitelstva o pokracovani schvdleného zdmeru
zriadenia Technickych sluzieb mesta v zmysle jej zdverov a zistenych informdcii
1. Ziada primdtora mesta Zilina
- Zabezpecit analyzu spolocnosti Zilinské komunikdcie, a.s. a MGM Zilina, s.r.o.
pre stanovenie hodnoty spolocnosti z dévodu ich potencidlnej kiipy za ticelom
zriadenia Technickych sluzieb mesta Zilina, minimdlne viak v rozsahu

posidenia hodnoty majetku, zhodnotenia existujiicich zmluvnych zdvizkov
a z nich vyplyvajiicich rizik, zhodnotenia ekonomického postavenia a pod.

DOVODOVA SPRAVA
Do6vodova sprava je prilohou tohoto materialu.

Uznesenie ma dopad na rozpodet vo vyske 120 000 EUR, ktory bude potrebné riesit” pri
nasludujicej zmene rozpoétu v roku 2021.

MATERIAL

Dévodova sprava a samotny materidl aj s prilohami nasleduje na novej strane

PRILOHA/Y
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MESTO ZILINA

DOVODOVA SPRAVA — PRIEBEZNA INFORMATIVNA
SPRAVA

»ZAMER NA ZRIADENIE TECHNICKYCH SLUZIEB
MESTA*

OBSAH:

1. Zhodnotenie ponuk na kipu existujicich spoloénosti (strana 3)
2. Financné modely zriadenia spolocnosti mesta podla logickych celkov (strana 5)
3. Ndvrh dalsieho postupu riesenia (strana 7)

PRILOHY:

1. Stanovisko akciondrov spolocnosti k vytvoreniu Technickych sluzieb mesta Zilina spoloénosti Zilinské
komunikacie, a.s.

Stanovisko spoloénosti MGM Ziling, s.r.o.

Urcenie trhovej hodnoty nehnutelného majetku

Vlastnicke vztahy v okoli nehnutelnosti externych spoloénosti
Polozkové rozpocty pre logické celky

LA wN

Diia: 29.11.2020

Spracoval: Ing. Berger Michal
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Predmetna priebezna informativna sprava je spracovand v zmysle uznesenia mestského zastupitelstva ¢.
146/2020 schvdleného na mestskom zastupitelstve zo diia 28.09.2020. Cielom sprévy je informovat
0 sucasnom stave rokovani a €innosti veducich k zriadeniu spolocnosti technickych sluzieb mesta v zmysle
hore uvedeného uznesenia ¢lanok Ill, bod 3:

® Priebezne informovat poslancov mestského zastupitelstva o rozhodnutiach vedenia mesta,
priamo suvisiacich so zriadenim spolocnosti Technickych sluZieb mesta a jej prevddzkou pred
ich samotnou realizdciou

Zamerom informativnej spravy je aj doplnit jednotlivé poZziadavky poslancov, ktoré vznikli pri rozhodovani
sa o zriadeni mestskej spolo¢nosti na pravu verejnych priestranstiev a objektov. Zaroveri jednotlivé uz
existujice dokumenty tento material dopifia. Jedna sa o:

e Schvalené uznesenie mestského zastupitefstva 61/2020 ,Navrh na efektivnejSiu spravu
verejného priestoru”

* Ddvodova sprava, vratane priloh z jina 2020 , ANALYZA MOZNOSTI — EFEKTIVNEJSIA SPRAVA
VEREJNEHO PRIESTORU", predstavend na mestskom zastupitelstve 29.06.2020

e Schvdlené uznesenie mestského zastupitelstva 146/2020 ,,Zamer na zriadenie technickych
sluZieb mesta”
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CLJ

1. Zhodnotenie ponik na kipu existujicich spolocnosti

V zmysle schvaleného uznesenia €. 146/2020 &lanok Il boli zahdjené rokovania so spolo¢nostou
Zilinské komunikacie, a.s. o odklpenie zvyiného obchodného podielu, ako aj preverenie
potencidlnych mozZnosti pri zriadeni Technickych sluzieb mesta.

Dalej mesto Zilina bolo oslovené spoloénostou MGM Zilina, s.r.o. elektronickou poitou zo diia
16.10.2020 o moZnosti odpredaja tejto spolo¢nosti (priloha €. 2).

1.1 Zilinské komunikdacie, a.s. — vysledky doterajich rokovani

® Ponuka na odpredaj za finanén hodnotu 5 753 000 EUR s DPH

V zmysle doruceného dokumentu zo dfia 15.10.2020 »Stanovisko akciondrov akciovej
spolocnosti k vytvoreniu Technickych sluzieb mesta Zilina “ (priloha €. 1)

Pozemky o rozlohe 18 500 m2 v pondkanej hodnote + 5 055 000 EUR s DPH

Stavby, budovy , zariadenie v pontkanej hodnote + 1 080 000 EUR s DPH

Stroje a mechanizmy v ponukanej hodnote + 1 250 000 EUR s DPH

Stav Gctov v pontkanej hodnote + 925 000 EUR

Hodnota 22 akcii vo viastnictve mesta (74 200 EUR s DPH za akciu) -1 632 400 EUR s DPH
Odkupenie 90 akcii v pontkanej hodnote + 6 678 000 EUR s DPH

* Na zdklade dalSich rokovani boli ziskané nasledovné informécie

Orientacny zoznam hnutefného majetku spolo¢nosti (z203.11.2020)
Pocet os6b podielajicich sa na vykone &innosti a.s. (203.11.2020)
Graficky podklad, aredl ZK (kataster) (z 03.11.2020)

Vypis zdvézkov, prendjmov ZK (z 03.11.2020)

Zoznam pohladdvok a zévézkov ku 30.09.2020 (z 03.11.2020)
Doplnenie informacii o hnutefnom majetku (z 03.11.2020)
Pravidelné zavdzky spolocnosti (z 12.11.2020)

® Nazaklade stanoviska akciondrov boli zodpovedané otazky zastupcov mesta (z 12.11.2020)

schvdleny odpredaj spolocnosti jedine formou odpredaja akcii, vytvorenim 100 % a.s.
mesta. Odmietnutd moznost kipy majetku, techniky a zariadeni

schvalenie pripadného finanéného vysporiadania splatkovym kalenddrom (na max 3 roky,
vysky spldtok za sucasnej hmotnej zabezpeky - majetkom mesta aZ do splatenia celej
vysky)

zamietnutie odkupenia akcii mesta z dévodu nezdujmu jednotlivymi akcionarmi

1.2 MGM Zilina, s.r.o. — vysledky doterajdich rokovani

® Ponuka na odpredaj spolo¢nosti za finan¢ni hodnotu 1 200 000 EUR s DPH

V zmysle doruceného dokumentu zo dfia 16.10.2020 ,Stanovisko” {priloha ¢. 2)
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* Na zaklade dalsich rokovani boli ziskané nasledovné informacie
- U&tovna zavierka ku dfiu 30.09.2020, aktiva a pasiva spolo&nosti (z 04.11.2020)
- Pocet 0s6b podielajticich sa na €innosti spolo&nosti (z04.11.2020)
- Stanovenie obvyklej hodnoty Polyfunkéného aredlu v katastralnom Gzemi Zilina externou
spolocnostou (z 04.11.2020)
- Informacia o zmluvnych zavézkoch — prenajmoch (z12.11.2020)
- Hnutelny majetok spolo¢nosti (z 24.11.2020)

® Nazaklade dodatoénych poZiadaviek bolo mestu zaslané stanovisko (z12.11.2020)

- Predaj spolocnosti len formou prevodu obchodného podielu spolo¢nosti
- Navrh finan¢ného vysporiadanie formou spldtkového kalenddra pocas 2 rokov

Vzhladom na poZiadavky spolo¢nosti, ako aj vzhfadom na citlivost poskytnutych informdcii ku

* stavu mozného uspesného ukonéenia obchodnych pripadov uvedené doklady nie su prilohou

tejto informativnej spravy. Tieto mo7u byt poskytnuté so sdhlasom jednotlivych spolocnosti.

1.3 Trhové ocenenie pozemkov spolo&nosti

Vyhodnotenie pontk pre lepsie rozhodovanie bude musiet byt podrobené hibsim nezavislym
analyzam, pre zakladné porovnanie sme oslovili externd spolocnost, ktord pre mesto ramcovo
ohodnocuje pozemky trhovou hodnotou. Podla ich vystupov z 29.10.2020 (priloha ¢&. 3):

® Pozemky spolocnosti MGM Zilina, s.r.o. v zmysle prilohy ¢. 3 = 528 450 EUR S DPH

e Pozemky spoloénosti Zilinské komunikdcie, a.s.
- UL Vysokoskoldkov = 2 747 550 EUR S DPH
- Ul Rudnayova (Hliny 5) = 278 600 EUR S DPH

¥

Dalej v prilohe & 4 sa graficky zndzornené vlastnicke vztahy v okoli pozemkov jednotlivych
spolocnosti.

Dalsi navrhovany postup:

- Vyber varianty postupu

- Potreba zhodnotenia vybranej varianty auditom (ekonomické zhodnotenie spolocnosti,
stanovenie rizik vyplyvajicich z jestvujicich zdvézkov, znalecks posudenie sdcasnej
hodnoty spoloénosti)

- Predpoklad finanénych prostriedkov pre zhodnotenie 60 000 EUR, Casové hiadisko
predpoklad do 6 mesiacov

{|l Spracoval: Ing. Barger Micha



PRIEBEZNA INFORMATIVNA SPRAVA — ZAMER NA ZRIADENIE TECHNICKYCH SLUZIEB MESTA

2. Finanéné modely zriadenia spoloénosti mesta podla logickych celkov

Na zdklade poZiadaviek poslancov sme jednotlivé ¢innosti spravy verejného priestoru rozdelili do
logickvch celkov s finanénymi potrebami:

2.1 Zimna a letna Udrzba verejnych priestranstiev
- Cistota miestnych komunikdcii, chodnikov, cyklotrds a verejnych priestranstiev v sprave
mesta v letnych mesiacoch
- Zimnd UdrZba miestnych komunikcii, chodnikov, cyklotras a verejnych priestranstiev v
sprave mesta
2.2 Sprava zelene v meste
- Uprava trdvnatych pléch v spréve mesta
- O3etrovanie drevin a porastov v sprave mesta
- Vysadba a Gprava drevin
- Vysadba kvetinovych tprav v meste
- Revitalizacia verejnych pléch
2.3 Ostatné Cinnosti
- UdrZba mobilidru, fontan,
- UdrZba autobusovych zastévok a zastavkovych bodov
- vyvoz a sprava malych smetnych nadob
- Sprava detskych ihrisk
- vianocna vyzdoba
- drobné opravy

Celkové finan¢né naklady mesta pre zriadenie samostatne po uvedenych logickych skupinach:

2.1

Zimna a 2
Polozka , Ostatne
jeins cinnosti
tdrzba g
1 Mechanizécia (1/8 financovanie) 676 199 € 136 008 € 25594 €
2 Prevadzkové naklady 152 746 € 100 680 € 6000 €
3 Naklady na material 172550€| 300000€ 92700€
4 Naklady na personal 844 132 € 683030 € 261206 €
5 Zazemie nie je nie je nie je
2 345 6 9 8 S U

Zazemie nie je uvedené, vzhladom na predpoklad, e bude jednotné pre vietky Einnosti. Rovnako
financnd vyska pre zdzemie spolo¢nosti je zavisla od rozhodnutia & zakladom mestske] spolo¢nosti
bude existujlica spolo¢nost (bod 1), alebo bude zizemie zabezpetované inou formou (prendjom,
vybudovanie). Vzmysle dokumentu ,ANALYZA MOZNOSTI — EFEKTIVNEJSIA SPRAVA VEREJNEHO
PRIESTORU” z jina 2020, predstaveného na mestskom zastupitelstve 29.06.2020 sa predpokladala

[ll Dda:29.11.2020

i

{1l Spracoval: Ing. Berger Michal
[l

[}
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finanéna hodnota 300 000 EUR / ROK pri prenajme potrebnych pléch a objektov. Z pohladu finan¢nej
naroCnosti je zabezpegenie zdzemia ,na zelenej luke” najkomplikovanejiie (vysoks jednorazova
investicia)

Polozkové rozpocty vietkych nékladov pre jednotlivé logické celky st prilohou €. 5 tohto dokumenty.
Prvotné ponuky na ndvrh a ceny pre potrebné mechanizicie st k dispozicii k nahliadnutiu. Tieto
berieme zatial za orientatné a budu v pripade zdvdzného rozhodnutia o vytvoreni spolo¢nosti
predmetom verejnych obstaravani a poZiadaviek vedenia spolocnosti.

Personaine zabezpefenie:

Podfa vystupov a pripomienok sa presnejSie skalkuloval aj potrebny polet zamestnancov pre
uvedené logické celky:

Predpokladany pocet
Zamestnancoy

Zimna a letnd udrzba

2.2 Sprava zelene 49
2.3 Ostatné cinnosti 17
9 U3

Pri kombindcii jednotlivych logickych celkov je moZné optimalizovat celkovy pocet zamestnancov.

MoZnost financovania vstupnych investicii do mechanizacie:

Ako najvhodnejsim systémom financovania (pruznost) pre samotnt mestskd spolo¢nost sa javi
dlhodoby finanény leasing. Podla predbeznych informativnych ponitk vieme nadefinovat
nasledovné podmienky:

- Celkovy ramec od 6,5 do 7,5 mil. EUR. Celkovt sumu je mozné upravit podfa potreby

- Moznost postupného nakupu techniky leasingovou spolo¢nostou

- Neobmedzena dolna hranica, zariadenia budd financované ako celok

- Doba financovania a do 8 rokov pri novej mechanizacii, drobné veci podfa dohody cca 3
roky, podfa dohody. Je aj moZnost financovania pouZitych strojov (doba financovania sa
stanovi individudlne)

- fixné ,nemenné” mesaéné splatky pocas celej doby finanéného leasingu

- servis by zabezpecovala samotnd spolo¢nost, po dohode s dodavatefom techniky

- celkové predpokladané navysenie na tirovni cca 1,5% p.a.

- financovanie formou lizingu je operativne a jednoduché odzrkadfujice potreby
financovania spolognosti v ¢ase
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"

Predp. Navysenie

Celkom s Raoeny naklad

financie na  financovanie s 3
navysenim ' pocas 8 rokov

mechanizmy 8 rokov

g1 |Amnaaletna 5329644 € 79945 €| 5409589 € 676 199 €
udrzba

2.2 Spréva zelene 1071984 € 16 080€| 1088064 € 136008 €
3026€

Ostatné Cinnosti 201726 € 204752 € 25594 €

CELKOM 6 603 354 € 99050€ 6702404€ 837 801 €

3. Navrh dalSieho postupu rie3enia

Pre daldie pokracovanie schvaleného zameru mestskym zastupitelstvom v zmysle uznesenia
146/2020 si dovolujeme navrhnit nasledovny postup:

Vyber varianty ohladom pripadnej kipy spoloénosti (v zmysle bodu 1) zdévodu
financnej a ¢asovej ndroénosti ohodnotenia spolocnosti (majetku, rizik, zmluvnych
zaviézkov)

Spracoval: ing. Berger Michal
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Vybavuje:
Datum

doruéenia:
Cislo zéznamu:
Pocet priloh:

Cislo spisu:

akciova spoloénost e

0333957655K

i

i
er-a-5V: S
Mestisky tirad Zilina

—

010 08 Zilina

Mgr. Peter Fiabane
primator
Némestie obeti komunizmu 1|

01131 Zilina

Nasa znacka Vybavuie / telefén V Ziline dria
AS/2020/gr-077 14.10.2020

Vec:

Tel. 041-5091511 VUB banka a.s. Zilina

Stanovisko akcionarov akciovej spolocnosti k vytvoreniu
Technickych sluzieb mesta Zilina.

Na zaklade jednania akcionarov spolognosti v stvislosti s navrhom mesta Zilina na
vytvorenie mestskych Technickych sluZieb predkladdme mestu Zilina ako jednému
z vyznamnych akciondrov spoloénosti navrh na odkupenie akcif a vytvorenie 100 %
mestskej spolocnosti — organizacie so zameranim na mestské sluzby a (drzbu verejného
priestoru.
Vzhl'adom k danej situdcii, kedy si mesto chce vytvorit’ takuto viastn( organizaciu
na Udrzbu verejného priestoru, akciova spolocnost,, ktora bola v spolupraci s Mesto Zilina
zriadena v roku 1993 s tymto istym G&elom , Straca svoje opodstatnenie.

Odkipenim akcii by sa tak mesto stalo 100 % viastnikom spolocnosti , t.j. vietkych
pozemkov a budov, mechanizmov a priestorov spolo¢nosti, vratane vybavenia kanceldrif,
financii na dctoch spolognosti, ako aj ndjomnikov vo vedlajSich priestorov, ktori mézu
predstavovat’ pokracujlci prijem novovzniknutej spolocnosti. Tym sa stane vyhradnym
majitel'om dobre situovaného aredlu s patricnym prislu$enstvom ( sklad pos. materialov,
Cerpacia stanica PHM, auto umyvaren + lapol, garéZe, dielne apod.) ako aj mechanizmov
s prisluSenstvom a &jastoénym vybavenim GPS monitoringom a taktieZ s moZnostou
ziskania skdsenych pracovnikov. V pripade zéujmu je aj manaZment ochotny pomact’ pri
rozbehu nového mestského podniku.

Na zéklade odborného odhadu hodnoty majetku spolocnosti predkladaji akcionari
ponuku na odkipenie akcii mestom nasledovne:

1CO: 31590250
C. Uttu 2812511657/0200 1€ DPH: SK2020443766

www.zilikom.sk e-mail : zk@zilikom.sk, riaditel@zilikom.sk




Pozemky o rozlohe cca 18 500 M2.....c.ccccvvvveveiricciriinsneerescesresennns 5055tis. €

Stavby, budovy, zariadenie..........ceccveieeiieeiiiiceiiere e 1080 tis. €
SEraje: & MECHEMIZINY.. .. werreusammeresreosssins susmmsessssmssssisammenmmrerssmmssgrs 1250 tis. €
DY UCHON vorawrws rsmsutssmsamssons mmsssos essssimen spes s ot seassmrmmmes eSS SRS 925 tis. €
HOANOa CEIKOM...cuviiiiiiiitiiieni it se s 8 310 tis. €

Uvedena Ciastka predstavuje hodnotu 74 200,- € / akciu.

Vzhl'adom k tomu, Ze mesto je uZ vlastnikom 22 aki, naklady na prevzatie
100 % spolocnosti by v skuto¢nosti predstavovali:

Odkudpenie 90 akCif...c.uceecververerernrnnns 6 678 tis. €
Ziskané aktiva na Uctoch......c.uvvvueeveane. 925 tis €
Skutocné naklady ..................... 5 753 tis. €

V pripade zdujmu je mozné odkipenie akcif a vykonanie transformacie na 100 % akciovi]
spoloc¢nost’ mesta takmer okamfZite.

ZILINSKE KOMUNIKACIE, 5.,

.1 VYSokogkols
R Olakov 2
.- 01008 Z LN A

V Ziline 14.10.2020

za akciovi spolocnost’ :

Ing. Eduard Hulin
clen predstavenstva

/
@t
Ing. Jan Hrivik
Clen predstavenstva




MGM Zilina s.r.o.

010 08 Zilina

zanradna a Krajinna arcnitekitdra

Mesto Zilina

primator

Mgr. Peter Fiabane
Namestie obeti komunizmu 1
01131 Zilina

Vas list znaéky / zo diia NaSa znacka Vybavuje V Ziline
18273/2020-174673/2020-KPP-PR 8201015003 Ing. Martin Maly 16.10.2020

Vec : Stanovisko

Vazeny pan primator,
reagujem tymto na Vas$ list & 18273/2020-174673/2020-KPP-PR zo diia 12.10.2020 a na schvélené
uznesenie Mestského zastupitelstva v Ziline &. 146/2020 k zameru na zriadenie technickych sluzieb mesta
Ziliny zo dia 28.09.2020.
Z naSej strany je odpredaj spoloénosti MGM Zilina s.r.o. mozny prevodom obchodného podielu spoloénosti.
Cena za odpredaj celého obchodného podielu jediného spoloénika spoloénosti MGM Zilina s.r.o0. Mestu Zilina
je stanovena na 1.200.000,00 €.
Nehnutelny majetok spolo&nosti — pozemky a budovy (kanceldrie, Satne, sociéine zariadenia, dielne, garaze,
sklady, pristresky na skladovanie materidlov...) je kapacitne postadujtici na zabezpecenie Udrzby verejnej
mestskej zelene celého mesta Zilina. Sti¢astou arealu MGM Zilina s.r.0. je autoumyvareri, ktoréd méze pokryvat
aj potreby starostlivosti o vozovy park mesta Zilina a jeho organizécii. Areal je vybaveny bezpecénostnym
a kamerovym systémom.
Hnutelny majetok spolo&nosti — stroje a zariadenia — je zriadeny priamo na tvorbu a GdrZbu zelene. Zahfiia od
velkych traktorov, cez nakladné a osobné automobily, nosiée kontajnerov, mnozstvo kontajnerov, horské
nosiCe naradia (kosacky, hrabacky), malotraktory, traktorové kosacky, nakladace aj s pridavnymi
zariadeniami, motoroveé kosacky, krovinorezy, motorové pily, fukary, rozne pridavné zariadenia ako rotavatory,
podkop, hrabacky, zberaci voz atp. a# po drobnejSie zariadenie a naradie, nahradné diely na opravu
mechanizacie a material potrebny pre tvorbu a Gdribu zelene. Stuastou je aj vybavenie mechanizacie na
zimnu adrzbu komunikacii, t.j. pluhy, radlice, posypacie voziky.
V stcasnosti pracuje vo firme na udrsbe verejnej zelene 28 pracovnikov. Prevazna v&dsina z nich si fudia
dihodobo pracujlci na tejto tdrzbe verejnej zelene v Ziline na sidliskach VI€ince, Solinky, Hajik a na ostatnych
zverenych plochach. Samozrejme maju praktick( znalost problematiky, rozsahu a spésobu UdrZby zelene.
Ostatné podmienky, podrobnejsie zoznamy majetkov a termin mozného odpredaja budu v pripade Vasho

vazneho zaujmu predmetom dalSieho rokovania.

Za MGM Zilina s.r.o. s pozdravom

Ing. Martin Maly

Na vedomie: Ing. Michal Berger, prednosta MsU v Ziline

Tel.: e-mail: IC DPH : IBAN: Zapisana: 0S Zilina,
+421905652427 mgm@mgmzilina.sk SK2020444437 SK48 1100 0000 0026 2836 0043 odd. Sro, vl.&. 950/L



-

Vec:

Predmet odhadu:

RealitnésluzbyREDY

Realitné centrum RED, s.r.0., Namestie A. Hlinku 816/3, 010 01 Zilina, ICO: 45 654 395, DIC: 202 307 23 48
Spolognost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, oddiel: Sro, viozka &.: 53272/L
e-mail: red@red.sk, tel.:

+421 41 500 7171, www.red.sk

Mesto Zilina
Ndmestie obeti komunizmu 1
011 31 Zilina

V Ziline dfia 29.10.2020

Urcenie trhovej hodnoty nehnutelného majetku

Nehnutelnosti nachddzajlce sa v katastralnom Uzemi Zilina, obec Zilina, okres Zilina, a to

pozemky vo vlastnictve spol. Zilinské komunikacie, a.s., evidované na liste vlastnictva ¢.

4801. Nehnutelnosti st rozdelené do dvoch celkov.

a) oblast ul. Rudnayova

CKN parcela €. | Vymera v m2 Druh pozemku
4341/2 202 zdhrada
434572 484 zdhrada
4345/3 453 zdhrada
4345/14 157 zahrada
4345/15 478 zahrada
4346/7 84 zahrada
4346/8 218 zdhrada
4346/18 100 zastavana plocha a nadvorie
4347/3 610 zahrada

Spolu o vymere:  2.786 m?

b) oblast ul. Vysokoskolakov

CKN parcela €. | Vymera v m2 Druh pozemku
5193/6 586 ostatnd plocha
5194/7 1172 zastavana plocha a nadvorie
5194/8 493 zastavana plocha a nidvorie
5194/9 682 zastavana plocha a nadvorie
5194/10 309 zastavana plocha a nadvorie
5194/11 560 zastavana plocha a nadvorie
5194/12 508 zastavand plocha a nédvorie
5194/13 512 zastavand plocha a nadvorie
5194/14 5354 zastavana plocha a nadvorie

5194/22 101 zastavand plocha a nadvorie
5194/23 3124 zastavanad plocha a nadvorie
2194/24 795 zastavana plocha a nddvorie
5194/25 101 zastavand plocha a nadvorie
5194/26 3893 zastavand plocha a nadvorie
5194/46 127 zastavand plocha a nadvorie

Spolu o vymere: 18.317 m?
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RealitnésluzbyRED"

Realilné centrum RED, s.r.o., Nameslie A. Hlinku 816/3, 010 01 Zilina, ICO: 45 654 395, DIC: 202 307 23 48
Spoloénost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, oddiel: Sro, viozka &.: 53272/L
e-mail: red@red.sk, tel.: +421 41 500 7171, wwve.red.sk

Dodané podklady: PoZiadavka zo dfia 23.10.2020

Trhova hodnota: 1. oblast ul. Rudnayova (Hliny 5)

Strana2z3

Jednotkova hodnota pOzemku ..........cecereeseemereeneessesssssen, 100,- EUR/m?
CKN parcela €. | Vymera v m2 Druh pozemku Cena pozemku
4341/2 202 zdhrada 20 200,00 EUR
4345/2 484 zahrada 48 400,00 EUR
4345/3 453 zdhrada 45 300,00 EUR
4345/14 157 zahrada 15 700,00 EUR
4345/15 478 zahrada 47 800,00 EUR
4346/7 84 zdhrada 8 400,00 EUR
4346/8 218 zdhrada 21 800,00 EUR
4346/18 100 zastavana plocha a nadvorie | 10 000,00 EUR
4347/3 610 zahrada 61 000,00 EUR
SPOLU csussvsnvissussssaisinstnnsasersnsasssusssesssssmsssssmmssisasonssmememsnnsssmmses 278.600,- EUR
2. oblast ul. Vysokoskolakov
Jednotkova hodnota POZemMKU ......cue.erecreeveeerereeeeeeeessoeooo 150,- EUR/m?
CKN parcela €. | Vymera v m2 Druh pozemku Cena pozemku
5193/6 586 ostatnd plocha 87 900,00 EUR
5194/7 1172 zastavana plocha a nadvorie | 175 800,00 EUR
5194/8 493 zastavana plocha a nddvorie | 73 950,00 EUR
5194/9 682 zastavana plocha a nadvorie | 102 300,00 EUR
5194/10 309 zastavana plocha a nadvorie | 46 350,00 EUR
5194/11 560 zastavand plocha a nadvorie | 84 000,00 EUR
5194/12 508 zastavand plocha a nadvorie | 76 200,00 EUR
5194/13 512 zastavanad plocha a nddvorie | 76 800,00 EUR
5194/14 5354 zastavana plocha a nddvorie | 803 100,00 EUR
5194/22 101 zastavana plocha a nadvorie [ 15 150,00 EUR
5194/23 3124 zastavana plocha a nadvorie | 468 600,00 EUR
2194/24 795 zastavana plocha a nédvorie | 119 250,00 EUR
5194/25 101 zastavana plocha a nadvorie| 15 150,00 EUR
5194/26 3893 zastavana plocha a nadvorie | 583 950,00 EUR
5194/46 127 zastavand plocha a nadvorie| 19 050,00 EUR
SPOLU cccetesscnencnnessssansessssesesssessessssassasnsssssanssmsossrsssssmes 2.747.550,- EUR



ﬁ 'RED

Zddvodnenie:

Poucenie:

RealitnésiuzbyRED®

Realitné centrum RED, s.r.0., Namestie A, Hlinku 816/3, 010 01 Zilina, ICO: 45 654 395, DIC: 202 307 23 48
Spoloénost je zapisana v Obchodnom registii Okresného sudu Zilina, oddiel: Sro, viozka &.: 53272/L
e-mail: red@red.sk, tel.: +421 41 500 7171, www.red.sk

a) oblast ul. Rudnayova

Nehnutefnosti (pozemky) sa nachadzaju na sidlisku Hliny 5 v Ziline, v oblasti okolitych
ulic Rudnayova, Kraskova a Mila Urbana. Pozemky svojim umiestnenim tvoria vnitroblok
okolitych rodinnych a bytovych domov. Vzmysle dzemného pldnu mesta s( pozemky
stcastou pléch hromadného byvania. Na pozemky nie je priamy pristup z verejnej
mestskej komunikdcie. Redukujicim faktorom je najmd skutocnost, ze pripadnd buddca
vystavba bude, vzhfadom na umiestnenie pozemkov, znacne limitovand. V buddcnosti
nepredpokladéme iné ako doterajsie vyuZitie, t.. plochy zelene, vnutroblokovej
oddychovej z6ny okolitych obyvatelov rodinnych a bytovych domov, detské ihrisko.

b) oblast ul. Vysokoskoldkov

Nehnutelnosti sa nachadzaju na okraji sidliska VI¢ince a sd Ciastocne pristupné z verejnej
komunikdcie (ul. Vysoko3kolakov) v oblasti obchodnych  centier svybornou
dostupnostou do centra mesta. Na pozemkoch sa nachddzaju viaceré stavby rézneho
charakteru. Samotné pozemky si nepravidelného tvaru av stcasnosti st vyuiivané
sikromnou spolo¢nostou. Redukujucim faktorom je ciastone obmedzend budica
vyuZitefnost. Cely aredl je oploteny, vyhodou je celkovd vymera. V buddcnosti
nepredpokladdme iné ako doterajsie vyufitie pozemkov na podnikatelské acely.

Stanovena odhadovand trhova cena je uréend ako cena pozemkov v zmysle listu vlastnictva.
Na pozemkoch sa nachddzaja stavby, ktoré viak bez podrobnejiej obhliadky nie je mozné
v sucasnosti relevantne ocenit a priradit im odhadovant trhovu hodnotu.

Nasa spolocnost stanovila trhovd hodnotu uvedenych nehnutefnosti na zaklade
dihorocnych skidsenosti a poznatkov o trhu s nehnutelnostami vZiline a okoli, stcasnej
ponuky nehnutelnosti v uvedenej lokalite, ktorych parametre st obdobné ako parametre
ocefiovanych nehnutelnosti a na zaklade skutocnych (realizovanych) cien nehnutefnosti,
ktorych predaj nasa spolocnost v ostatnom obdobi v danej lokalite sprostredkovala. Pri
urCovani trhovej hodnoty nehnutefnosti sme vychddzali z Vami poskytnutych podkladov
a verejne dostupnych informacii podstatnych pre jej stanovenie. Zaroveri si Vas dovolujeme
u:ozc:(rnit’, Ze naSe stanovisko nie je zavizné a ma vylucne informativny} resp.,,p{cyadn\'/
charakter. > 7

Mgr. Peter Gordik, konatel
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e-mail: red@red.sk, lel.: +421 41 500 7171, www.red.sk

RealitnésiuzbyRED
g AM Realitné centrum RED, s.r.0., Namestie A. Hlinku 816/3, 010 01 Zilina, 1CO: 45 654 395, DIC: 202 307 23 48
Spolocnast je zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, oddiel: Sro, vlozka é.: 53272/L

Mesto Zilina

Ndmestie obeti komunizmu 1
011 31 Zilina

V Ziline diia 29.10.2020

Vec: Uréenie trhovej hodnoty nehnutelného majetku

Predmet odhadu: Nehnutelnosti nachdadzajlce sa v katastrélnom tzemi Zilina, obec Zilina, okres Zilina, a to

pozemky vo vlastnictve MGM Zilina, 5.r.0., evidované na liste vlastnictva & 5974:

CKN parcela €. | V§ymera v m2 Druh pozemku
7633/7 1905 ostatnd plocha
7633/32 632 ostatnd plocha
7633/33 533 zastavana plocha a nadvorie
7633/50 119 zastavana plocha a nadvorie
7633/51 294 zastavand plocha a nadvorie
7633/53 582 ostatnd plocha

Spolu o vymere:  4.065 m?

Dodané podklady: Poziadavka zo diia 23.10.2020

Trhova hodnota:  Jednotkova hodnota e E0 4 —————— 130,- EUR/m?
CKN parcela &. | Vymera v m2 Druh pozemku Cena pozemku
7633/7 1905 ostatnd plocha 247 650,00 EUR
7633/32 632 ostatna plocha 82 160,00 EUR
7633/33 533 zastavana plocha a nddvorie| 69 290,00 EUR
7633/50 119 zastavana plocha a nadvorie | 15 470,00 EUR
7633/51 294 zastavana plocha a nadvorie | 38 220,00 EUR
7633/53 582 ostatnd plocha 75 660,00 EUR
SPOLU ettt st s e sssssssenssese s 528.450,- EUR

Zdovodnenie: Nehnutelnosti sa nachadzaji na severovychodnom okraji sidliska Vi€ince, priamo pristupné
zulice Obeind asi tak dostupné 2 verejnej komunikacie. Samotné pozemky su
nepravideiného tvaru avsuéasnosti su vyuZivané sikromnou spolognostou. V zmysle
Uzemného planu mesta ide o plochy vyroby a technickej vybavenosti. Zékladnou funkciou
uzemia je vyroba bez nepriaznivého vplyvu na obytn(i zénu, ako dopinkovi funkciu mozno
v uzemi riesit obianskou a technickou vybavenostou. Redukujicim faktorom je teda
Ciastotne obmedzend budiica vyuZitelnost, priebeh inZinierskych sieti v tesnej blizkosti
(vodovodna siet, VTL plynovod a regulacna stanica SPP) a tiastocne zasahujlce ochranné
pasmo biokoridoru miestneho vyznamu. Cely areal je oploteny, whodou je celkova vymera.
V sucasnosti je cast pozemkov vyuzivana ako autoumyvaren. V budicnosti predpokladame
vyuZitie izemia podobného charakteru ako v sdcasnosti, t.j. podnikatelské ucely.

Stranal1z2



e-mail: red@red.sk, tel.: +421 41 500 7171, www.red.sk

RealithésluzbyRED’
ﬁ AM Realitné centrum RED, s.r.0., Namestie A. Hiinku 816/3, 010 01 Zilina, IGO: 45 654 395, DIC: 202 307 23 48
Spolocnost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Zilina, oddiel: Sro, viozka &.: 53272/L

Poucenie:

Stanovend odhadovand trhova cena je uréend ako cena pozemkov v zmysle listu vlastnictva.
Na pozemkoch sa nachddzaji stavby, ktoré viak bez podrobnejiej obhliadky nie je mozné
v sucasnosti relevantne ocenit a priradit im odhadovand trhovtl hodnotu.

Nasa spolocnost stanovila trhovi hodnotu uvedenych nehnutelnosti na zaklade
dlhoroénych skisenosti a poznatkov o trhu s nehnutefnostami v Ziline a okoli, sucasnej
ponuky nehnutelnosti v uvedenej lokalite, ktorych parametre st obdobné ako parametre
ocefiovanych nehnutefnosti a na zaklade skutocnych (realizovanych) cien nehnutefnosti,
ktorych predaj nasa spoloénost v ostatnom obdobi v danej lokalite sprostredkovala. Pri
urfovani trhovej hodnoty nehnutelnosti sme vychadzali z Vami poskytnutych podkladov
a verejne dostupnych informécii podstatnych pre jej stanovenie. Zaroveri si Vs dovolujeme
upozornit, Ze nae stanovisko nie je zavizné a ma vyluéne informativny, resp. poradny
charakter.

\
Mgr. Peter Gordik, konatel’ '
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