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NÁVRH UZNESENIA
Mestské zastupiteľstvo v Žiline
I. Schvaľuje 
          1.  Úpravu ekonomického nájmu bytov, ktoré boli obstarané z  prostriedkov  Štátného fondu   rozvoja bývania z 2,5 % z obstarávacej ceny bytu na 3,32 % z obstarávacej ceny bytu
DÔVODOVÁ SPRÁVA 
História

Výška ekonomického nájmu bytov, ktoré boli obstarané z prostriedkov Štátneho fondu rozvoja bývania (ďalej ekonomický nájom) bola v meste Žilina v súlade s Výnosom Ministerstva výstavby a regionálneho rozvoja Slovenskej republiky z 22. decembra 2003 č. V-1/2003 o regulácii cien nájmu bytov  stanovená na 2,5 % z obstarávacej ceny bytu, pričom maximálna výška ekonomického nájomného, v zmysle uvedeného výnosu, môže predstavovať 5% z obstarávacej ceny bytu.

Do obstarávacej ceny bytu  sa pre účely stanovenia ekonomického nájmu započítava cena stavby, cena projektovej dokumentácie a cena inžinierskych činností súvisiacich s prípravou a zhotovením stavby.

Do ekonomického nájmu nie sú zahrnuté ceny služieb spojených s užívaním bytu, napríklad osvetlenie a upratovanie spoločných priestorov v dome, používanie výťahu, odvoz smetí, dodávka tepla na vykurovanie a teplej úžitkovej vody, dodávka pitnej vody atď. 

Popis súčasného stavu

Ekonomický nájom vo výške 2,5% z obstarávacej ceny bytu pokrýva základný výdavok mesta v súvislosti s obstaraním bytu – t.j. splátku úveru a súvisiacich úrokov zo ŠFRB. Nepostačuje na  náklady spojené so správou bytového domu, na jednotlivé byty ani domy sa netvorí  fond opráv.  Opravy boli v minulosti realizované zo zdrojov  z ekonomického nájmu, ktoré mali slúžiť na splátky úverov a súvisiacich  úrokov zo ŠFRB. BYTTERM, a.s., s nimi mohol do 31.12.2006 disponovať v plnej výške. Výdavky na dlhovú službu voči ŠFRB  hradilo mesto zo svojich príjmov (tabuľka č.1). 

Od 1.1.2007 BYTTERM, a.s., odvádza mesačne 1,320 mil. Sk do rozpočtu mesta. Táto čiastka predstavuje predpísaný ekonomický nájom od všetkých užívateľov bytov s ekonomickým nájmom a slúži na obsluhu dlhu mesta voči ŠFRB.

Zdôvodnenie návrhu zvýšenia ekonomického nájomného 

Ekonomický nájom by mal pokryť okrem splátok úverov  a súvisiacich úrokov zo ŠFRB aj  základné výdavky  mesta  v súvislosti so správou bytov – tvorbu fondu opráv (10 Sk/m2 plochy domu), poistenie, príp. ďalšie nevyhnutné výdavky. Po vyčíslení všetkých nákladov  navrhujeme  zvýšiť ekonomické nájomné  o 0,82 %  t.j. na 3,32 %  z obstarávacej ceny bytu. Finančný dopad na nájomcov bytov bude závisieť od plochy bytu, ktorý užívajú (viď tabuľka č. 2).

Zvýšením ekonomického nájmu jednotlivým užívateľom mesto dosiahne:
· Nebude  zaťažená výdavková časť rozpočtu splátkami úverov zo ŠFRB
· Zvýšené náklady bude znášať užívateľ bytu 

· Bude vytvorený fond opráv v primeranej výške 
· Malá skupina obyvateľov mesta nebude priamo (skrytou dotáciou) zvýhodnená oproti  ostatným obyvateľom
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	Zaradený
	Počet
	Počet 
	Mesačný 
	Mesačné náklady

	Dom:
	Číslo domu,
	Názov bloku:
	do evidencie:
	bezbar.
	bytov
	predpis
	mesta ( v Sk ):

	 
	vchodu:
	 
	 
	bytov
	s ek.náj.
	2,50%
	(splátky ŠFRB)

	PETZVALOVA
	3369/17,19,21
	H4
	1.3.2002
	0
	26
	43 606
	0

	JEDLÍKOVA
	3427/27,29,31
	B5b
	1.2.2002
	0
	36
	42 894
	0

	J. HRONCA
	3407/1,3
	E1
	1.12.2002
	1
	26
	70 906
	78 685

	J. HRONCA
	3408/5,7,9
	E2
	1.12.2002
	1
	46
	125 262
	139 187

	J. HRONCA
	3365/19,21,23,25
	E5
	1.8.2003
	2
	48
	111 337
	240 514

	J. HRONCA
	3366/15,17
	E4
	1.8.2003
	0
	24
	46 176
	0

	J. HRONCA
	3409/11,13
	E3
	1.8.2003
	2
	26
	70 910
	0

	KEMPELENOVA
	3403/45,47,49
	G1
	1.1.2006
	1
	36
	119 987
	123 693

	KEMPELENOVA
	3401/39,41,43
	G2
	1.2.2006
	1
	36
	119 617
	123 693

	KEMPELENOVA
	3404/35,37
	G3
	1.12.2005
	1
	23
	77 512
	185 394

	KEMPELENOVA
	3402/29,31,33
	G4
	1.12.2005
	0
	36
	102 060
	0

	KEMPELENOVA
	3414/25,27
	G5
	1.7.2005
	1
	22
	56 232
	58 604

	SEGNEROVA
	3400/2,4,6
	G7
	1.1.2005
	1
	35
	104 400
	110 074

	KORZO
	3466/11,13
	H6
	1.1.2007
	0
	20
	60 680
	190 495

	KORZO
	3406/5,7
	H7
	1.1.2007
	1
	20
	61 859
	0

	KORZO
	3405/1,3
	H8
	1.1.2007
	0
	20
	59 944
	0

	BOROVÁ
	8110/43,45
	 
	1.10.2002
	1
	32
	48 164
	52 485

	Neodovzdaný
	 
	E8
	 
	 
	 
	 
	97 663

	SPOLU:
	 
	 
	 
	13
	512
	1 321 546
	1 400 487
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	tabuľka č.2

	 
	Izbovitosť
	Počet
	Plocha
	                            Ekonomické nájomné (v Sk)
	 
	Rozdiel (v Sk)
	Tvorba FO 

	Bytový dom
	 
	bytov
	bytu ( v m2) 
	2,50%
	3,32%
	z 2,5% na 3,32%
	 (v Sk)

	J.HRONCA 3365
	1+2
	26
	52.91
	1 938
	2 574
	636
	16 536

	 
	1+3
	22
	73.72
	2 701
	3 587
	886
	19 492

	J.HRONCA 3366
	1+2
	24
	52.91
	1 924
	2 556
	632
	15 168

	PETZVALOVA 3369
	1+1
	12
	38.33
	1 335
	1 773
	438
	5 256

	 
	1+2
	8
	51.82
	1 805
	2 397
	592
	4 736

	 
	1+3
	6
	68.42
	2 383
	3 165
	782
	4 692

	SEGNEROVA 3400/2
	1+3
	35
	71.79
	2 900
	3 852
	952
	33 320

	KEMPELENOVA 3401
	1+3
	36
	71.80
	3 298
	4 380
	1 082
	38 952

	KEMPELENOVA 3402
	1+2
	36
	61.83
	2 835
	3 765
	930
	33 480

	KEMPELENOVA 3403
	1+3
	36
	71.79
	3 297
	4 378
	1 081
	38 916

	KEMPELENOVA 3404
	1+3
	23
	71.79
	3 314
	4 401
	1 087
	25 001

	KORZO 3405
	1+2
	10
	65,50
	2 759
	3 664
	905
	9 050

	 
	1+3
	10
	75,46
	3 179
	4 222
	1 043
	10 430

	KORZO 3406/5
	1+2
	10
	67,73
	2 901
	3 852
	951
	9 510

	 
	1+3
	10
	75,46
	3 233
	4 292
	1 059
	10 590

	J.HRONCA 3407
	1+3
	26
	74.39
	2 702
	3 589
	887
	23 062

	J.HRONCA 3408
	1+3
	46
	76.78
	2 793
	3 709
	916
	42 136

	J.HRONCA 3409
	1+3
	26
	73.72
	2 661
	3 534
	873
	22 698

	KEMPELENOVA 3414
	1+1
	5
	48,14
	1 928
	2 561
	633
	3 165

	 
	1+2
	12
	61.61
	2 468
	3 278
	810
	9 720

	 
	1+3
	5
	75.08
	3 008
	3 994
	986
	4 930

	JEDLIKOVA 3427
	1+1
	27
	35.67
	1 042
	1 384
	342
	9 234

	 
	1+2
	9
	52.24
	1 526
	2 027
	501
	4 509

	KORZO 3466
	1+2
	10
	65,50
	2 793
	3 709
	916
	9 160

	 
	1+3
	10
	75,46
	3 218
	4 273
	1 055
	10 550

	BOROVÁ  8110
	1+1
	24
	37.09
	1 386
	1 841
	455
	10 920

	 
	1+2
	8
	49.76
	1 860
	2 470
	610
	4 880

	SPOLU:
	 
	512
	 
	 
	 
	 
	430 093


